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CZESC ,A”
. WPROWADZENIE

1. Podstawa formalno — prawna

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (zwane dalej studium)
jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke przestrzenng gminy, sporzadzanym na podstawie
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U.
22017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.).

Niniejsze studium sporzadzone jest na mocy:
= Uchwaty Nr XV11/220/2016 Rady Miasta Legionowo z dnia 23 marca 2016 r. w sprawie analizy zmian

zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo za lata 2012-2015.
= Uchwaty Nr V/39/2011 Rady Miasta Legionowo z dnia 23 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Miejskiej Legionowo”.

2. Cele i zadania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym do-
kumentem dla wtadz samorzgdowych gminy, na podstawie ktérego powinna by¢ prowadzona polityka
i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego. Studium stanowi row-
niez dokument, ktory uwzglednia i konsoliduje zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospoda-
rowania Kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu z zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy. Nie jest ono aktem prawa miejscowego, ale jego ustalenia s wigzace dla orga-
néw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Przed wejsciem w zycie niniejszego dokumentu, obowigzywato Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Legionowo uchwalone Uchwatg Nr V1/52/2007 Rady
Miasta Legionowo z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Legionowo.

Opracowanie niniejszego Studium konieczne jest z uwagi na nowe uwarunkowania prawne oraz po-
trzebe zaktualizowania polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania prze-
strzennego, poprzez dostosowanie jej do realnych potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy.

3. Materialy wejsciowe

Pierwszym etapem sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-

nego gminy byta analiza nastepujacych materiatdw wejsciowych.
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3.1. Przepisy gminne

3.1.1. Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

w Legionowie.

Obszar catego miasta pokryty jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego.

Obowigzujace Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego w miescie Legionowo:
Uchwata Nr XLI1/492/2001 Rady Miejskiej w Legionowie z dnia 10 pazdziernika 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa;

Uchwata Nr XXIII/291/2008 Rady Miasta Legionowo z dnia 03.09.2008 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa. (Granica Planu
obejmuje tzw: Centrum Legionowa, Srodmieécie, O$. Jagielloiska, O$. Batorego oraz OS.
Sobieskiego);

Uchwata Nr XV/173/2011 Rady Miasta Legionowo z dnia 30.11.2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru obejmujacego teren dziatki
o nrewid. 23/1 z obrebu ewid. nr 39;

Uchwata Nr XVI/189/2011 Rady Miasta Legionowo z dnia 28.12.2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru obejmujacego
teren dziatki o nr ewid. 135/1 z obrebu ewid. nr 5;

Uchwata Nr XV/172/2011 Rady Miasta Legionowo z dnia 30.11.2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru obejmujacego teren dziatek
o nrewid. 214/8, 214/6 ,czes¢ dziatki o nr ewid. 212/1 z obrebu ewid. nr 65 ;

Uchwata Nr XXXI1/424/2013 Rady Miasta Legionowo z dnia 22 maja 2013 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Legionowo;
Uchwata Nr XXXIV/459/2013 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 sierpnia 2013 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego teren
dziatki o nr ewid. 1/801 z obrebu ewid. 63.;

Uchwata Nr XLIV/608/2014 Rady Miasta Legionowo z dnia 25 czerwca 2014r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru obejmujacego
teren dziatki onr ewid. 38/12 z obrebu ewid. nr 65;

Uchwata Nr XLIV/607/2014 Rady Miasta Legionowo z dnia 25 czerwca 2014r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru obejmujacego
teren dziatki o nr ewid. 26/2 i 30/3 z obrebu ewid. nr 44;

10) Uchwata Nr XLV/615/2014 Rady Miasta Legionowo z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa dla obszaru obejmujacego
teren dziatek o nr ewid. 200, 201/4 oraz cze$¢ dziatki o nr ewid. 202 z obrebu ewid. 65;

11) Uchwata Nr VI11/68/2015 Rady Miasta Legionowo z dnia 22 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa obejmujgcego teren
dziatki o nr ewid. 115/3 z obrebu ewid. Nr 69;

12) Uchwata Nr IX/96/2015 Rady Miasta Legionowo z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla terenu
oznaczonego symbolem 21U w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetej uchwatg nr XXI11/291/2008 Rady Miasta Legionowo z dnia 3 wrzes$nia 2008 r.;

13) Uchwata Nr XVII1/238/2016 Rady Miasta Legionowo z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru,
ktdrego granice wyznaczajg: od potnocy - pdtnocna granica administracyjna miasta Legionowo, od
wschodu - wschodnia granica administracyjna Miasta Legionowo, 0$ ulicy Jana Pawta |, od potudnia
- 0$ ulicy Olszankowej, zachodnia granica dziatki o nr ewid. 18 z obrebu ewid. nr 70, potudniowa
granica dziatki o nr ewid. 5 z obrebu ewid. 70, wschodnia granica dziatek o nr ewid. 6/1 i6/2
z obrebu ewid. nr 70, o$ ulicy Olszankowej, od zachodu - 0$ ulicy Suwalnej, zachodnia granica
administracyjna miasta Legionowo;

14) Uchwata Nr XXIV/316/2016 Rady Miasta Legionowo z dnia 30 listopada 2015 r. w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo;

3.1.2. Opracowania i akty prawne dotyczace miasta Legionowo.

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Legionowo
-Uchwata Nr VI/52/2007 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 marca 2007 r.;

2) Strategia Rozwoju Gminy Miejskiej Legionowo do roku 2030;

3) Program ochrony $rodowiska dla Gminy Legionowo na lata 2011-2014 z perspektywg do roku 2018;
4) Gminy Program Opieki nad Zabytkami na lata 2010 -2013;

5) Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Legionowo na lata 2007-2025;

6) Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Miejskiej Legionowo do roku 2023;

7) Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2013-1017;

8) Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miejskiej Legionowo;

9) Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla miasta Legionowo;

10) Strategia Rozwigzywania Problemoéw spotecznych Gminy Miejskiej Legionowo na lata 2016-2020.

3.1.3. Opracowania inne.
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Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego;

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030;

Strategia Rozwoju Turystyki w wojewddztwie mazowieckim na lata 2014-2020;

Strategia Rozwoju Kultury w wojewddztwie mazowieckim na lata 2015-2020;

Strategia Polityki Spotecznej Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020);

Regionalna Strategia Innowacji dla Mazowsza do 2020 roku;

Program Ochrony Srodowiska wojewddztwa mazowieckiego na lata 2011-2014 z uwzglednieniem
perspektywy do 2018 roku;

Strategia Rozwoju Powiatu Legionowskiego na lata 2016-2025;

Program rozwoju lokalnego powiatu legionowskiego na lata 2007-2013,

10) Program ochrony $rodowiska dla powiatu legionowskiego na lata 2010-2013 z perspektywg do 2017

roku;

11) Plan gospodarki odpadami dla powiatu legionowskiego na lata 2010-2013 z perspektywg do 2017

1.

roku;

IL. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Uwarunkowania zewnetrzne wynikajace z potozenia miasta

Miasto Legionowo potozone jest w centralnej cze$ci wojewodztwa mazowieckiego. Graniczy

z nastepujacymi gminami: od potudnia izachodu — z Jabtonng, od potnocy — z gming Wieliszew i od

wschodu — z gming Nieporet. Legionowo jest osrodkiem administracyjnym gminnym oraz powiatowym

(w.w gminy sasiednie wraz z Legionowem oraz gming Serock tworzg powiat legionowski). Legionowo

stanowi fragment Obszaru metropolitarnego Warszawy.
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rys. 1 potozenie miasta Legionowo'

Legionowo lezy w odlegtosci 23 km od Centrum Warszawy, na szlakach komunikacyjnych taczacych
Warszawe z Gdanskiem (linia kolejowa) i Pojezierzem Mazurskim (droga krajowa nr 61).
Tylko 7 km dzieli miasto od Zalewu Zegrzynskiego — tradycyjnego miejsca wypoczynku mieszkancow
Warszawy i okolic. Legionowo nalezy do najmiodszych miast w wojewddztwie mazowieckim.
Miasto Legionowo lezy w wojewodztwie mazowieckim, jest stolicg powiatu legionowskiego oraz siedzibg
Gminy Legionowo, ktdra swoim zasiggiem obejmuje wytacznie miasto. PotoZenie geograficzne to:

- dlugo$¢ wschodnia 20°53' - 21°00'

- szerokos¢ pétnocna 52°23' - 52°25'
Wyniesienie: 75 - 85 m n.p.m.
Powierzchnia miasta: 1354 ha, z czego tereny zabudowane stanowig 80% (w tym przemystowe 20%)
Liczba mieszkancow: 54137 (GUS - stan z 2016 r.)
Gestos¢ zaludnienia: 4001 na 1 km? (GUS - stan z 2016 1)
Zewnetrzne uwarunkowania rozwoju Miasta Legionowo determinowane sg przede wszystkim:

1) systemowymi rozwigzaniami w sferze ustrojowo-prawne;j i finansowej, przyjmowanymi na szczeblu
centralnym, zwtaszcza dotyczacymi zakresu, kompetencji i zasad finansowania samorzadow tery-
torialnych z budzetu panstwa,

2) zasadami i rozmiarami finansowania ustug spotecznych (edukacja, ochrona zdrowia, opieka socjal-
na) oraz mieszkalnictwa i bezpieczenstwa publicznego z budzetu paristwa,

3) 0gdlng koniunkturg gospodarcza w kraju,

! Zrédo: http://www.legionowo.pl, autor Tomasz Nowacki
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4) systemowymi rozwigzaniami na szczeblu centralnym w zakresie przeciwdziatania bezrobociu,
wspierania rozwoju matych i Srednich przedsiebiorstw, polityce fiskalnej w stosunku do podmiotéw
gospodarczych, zwtaszcza matych i Srednich przedsiebiorstw,

5) politykg wspierania rozwoju regionalnego, politykg ekologiczna, polityka rozwoju infrastruktury
technicznej realizowang na szczeblu centralnym,

6) sytuacjq miedzynarodowg (koniunktura gospodarcza, handel zagraniczny),

7) wewnetrzng politykg rozwoju spoteczno-gospodarczego realizowang przez wtadze samorzadowe

wojewodztwa mazowieckiego

1.1.Powiazania komunikacyjne

Przez Gmine Miejskg Legionowo przebiega droga krajowa nr 61 - cigg ul. Warszawskiej
i ul. Zegrzynskiej. To wazny szlak komunikacyjny taczacy Warszawe z Augustowem. Droga nr 61 jest
wazng trasg 0 znaczeniu turystycznym. Prowadzi ruch w kierunku Mazur i pdtnocnego Podlasia. taczy
Legionowo z Warszawa, Zegrzem, Serockiem, Puttuskiem i Ostroteka.
Przez Legionowo przebiega takze droga wojewodzka nr 632 — ul. Struzanska. Droga nr 632 przebiega
przez Plonsk - Nowe Miasto - Nasielsk — Legionowo — Marki. Odcinek potudniowo — wschodni
przebiegajacy przez Legionowo pozwala gminom sgsiadujgcym ze stolicg od poétnocy, przemieszczac sie
miedzy nimi z pominigciem Warszawy.
Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 9 o znaczeniu miedzynarodowym Warszawa — Gdansk,
a przy niej znajduje sie stacja kolejowa Legionowo i przystanek Legionowo Przystanek oraz linia kolejowa

nr 10 Legionowo — Ttuszcz z przystankiem Legionowo Piaski.

1.2. Powiazania infrastrukturalne

Elektroenergetyka

Linie przesytowe wysokiego napiecia 110 kV biegng na wschodnich obrzezach miasta Bukowiec A, Bii C
oraz wzdtuz torow kolejowych w kierunku Zegrza. w Legionowie sg dwie stacje elekiroenergetyczne:
"Bukowiec"/ ,Legionowo 2" w poblizu ul. Polskiej Organizacji Wojskowej (transformatory o mocy 16 MVA)

i "Cegielnia" na osiedlu Sobieskiego (moc 20 MVA).

Sie¢ wodociagowa
Po terenie Miasta Legionowo przebiega Wodociag Pdtnocny. Dostarcza wode dla mieszkancow
potnocnych dzielnic lewo- i prawobrzeznej Warszawy: Biatoteki, Bielan, Bemowa, Targowka, Pragi Pétnoc

oraz czesci Woli, Zoliborza, Pragi Potudnie i Rembertowa.
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Gazownictwo

Miasto Legionowo zasilane jest gazem wysokometanowym nalezacym do grupy E z systemu krajowego
gazociggow wysokiego ci$nienia. Dla potrzeb zasilania miasta w gaz pracujg dwie stacje gazowe reduk-
cyjno-pomiarowe 1 stopnia: Jabtonna, Wieliszew. Stacje te redukujg cisnienie do 0,5 MPa i pod tym ci-

$nieniem gaz jest wprowadzany do miasta.

1.3. Powiazania przyrodnicze

Przy samej granicy z miastem potozony jest Rezerwat Przyrody Bukowiec Jabtonowski oraz Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu, jednak wiadze Legionowa nie majg bezpo$redniego wptywu na
zarzadzanie tym obszarem.

Legionowo potozone jest na styku dwoch korytarzy ekologicznych o znaczeniu miedzynarodowym: Pod-

warszawskiego i Dolnej Narwi, ktore faczq obszary weztowe Srodkowej Wisty i Doliny Dolnego Bugu.

1.4.Powiazania w zakresie infrastruktury spotecznej

Na terenie Miasta Legionowo zlokalizowane sg szkoty gimnazjalne i ponadgimnazjaline do ktorych
uczeszczajg mieszkancy okolicznych gmin jak réwniez liczne prywatne szkoty jezykdw obcych, szkoty
muzyczne oraz Uniwersytet Il Wieku.

Na terenie miasta dziata Miejski O$rodek Kultury w Legionowie, ktdry jest gtéwng placdwka organizujaca
zycie kulturalne zaréwno dla mieszkancow Legionowa jak i gmin osciennych. Mieszkancy gmin, bez
wzgledu na wiek, spotykajg sie tu w celach uczestnictwa w szeroko pojetej kulturze oraz dla rozwijania
swoich zdolnosci artystycznych.

Legionowo jest osrodkiem wielu ciekawych wydarzen kulturalnych, sportowych i akcji charytatywnych.
Funkcjonujg tu liczne kluby sportowe prezentujace wiele dyscyplin. Do najbardziej znanych naleza;
Legionovia Legionowo, Legionowskie Towarzystwo Siatkowki Legionovia, Stowarzyszenie Legionowskiej
Ligi Szostek Pitkarskich, Stowarzyszenie Lokalne "SALOS" Legionowo, Uczniowski Klub Sportowy
"Delfin", Uczniowski Klub Sportowy ,,Siédemka" oraz wiele innych.

Zlokalizowane sg tu liczne o$rodki zdrowia, publiczne jak i prywatne, prywatne gabinety lekarskie, apteki
i o$rodki profilaktyki majace na celu pomoc mieszkaricom catego powiatu, ktérzy borykajq sie z rdznego
typu problemami np. problemy alkoholowe, narkotyczne, przemoc w rodzinie. Przy ul. ul. Sowinskiego 4
funkcjonuje NZOZ ,LEGIONOWO” ktéry zapewnia nocng i Swigteczng pomoc lekarska, w ramach
kontraktu z Narodowym Funduszem Zdrowia, dla mieszkarncéw Powiatu Legionowskiego.

Legionowo jest rowniez osrodkiem w ktorym swojg siedzibe majg ponadlokalne ustugi administracii {;.

Starostwo Powiatowe, Urzad Miasta Legionowo, Sad Rejonowy w Legionowie, Prokuratura Rejonowa
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w Legionowie, ZUS.
Powyzej oméwiona infrastruktura spoteczna zaspokaja potrzeby socjalne, kulturowe i oSwiatowe nie tylko

mieszkancdw Legionowa, ale i catego Powiatu Legionowskiego.

2. Uwarunkowania wynikajace z dokumentéw planistycznych

i strategicznych szczebla wojewddzkiego i powiatowego

I1.1. Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego

Intencjq Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego jest przeksztatcenie wojewddztwa w region,
ktory bedzie sie cechowat:
1) Duzq konkurencyjnoscig w stosunku do innych regiondw europejskich;
2) Zachowana spojno$cig spoteczng, gospodarczg oraz przestrzenng;
3) Wysokg jakoScig zasobdw ludzkich oraz polepszeniem warunkdw zycia mieszkancow.
Spojny uktad zamierzen rozwojowych wojewddztwa mazowieckiego tworzg w odpowiedniej hierarchii:
wizja rozwoju regionu, misja icel nadrzedny, a nastepnie urzeczywistniajgce je cele strategiczne,
posrednie i kierunki dziatan.
»,Mazowsze konkurencyjnym regionem w uktadzie europejskim i globalnym”
Misja strategiczna: Mazowsze, jako najbardziej rozwinigty gospodarczo region w Polsce, podejmuje
uczestnictwo w rywalizacji z innymi rozwinietymi regionami, poprzez eliminowanie dysproporcji
rozwojowych, rozw¢j nowoczesnej gospodarki opartej na wiedzy oraz zapewnienie mieszkancom
Mazowsza optymalnych warunkow do rozwoju jednostki, rodziny, jak icatej spotecznosci, przy
jednoczesnym zachowaniu spojnego i zrownowazonego rozwoju.
Za nadrzedny cel rozwoju Mazowsza przyjmuje sie wzrost konkurencyjno$ci gospodarki i rbwnowazenie
rozwoju spoteczno-gospodarczego w regionie, jako podstawe poprawy jakoSci zycia mieszkancow.
Realizacja celu nadrzednego bedzie mozliwa poprzez realizacje trzech celow strategicznych:
1) Budowe spoteczenstwa informacyjnego i poprawe jako$ci zycia mieszkancow wojewodztwa;
2) Zwiekszenia konkurencyjnosci regionu w ukfadzie miedzynarodowym;
3) Poprawe spoéjnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej regionu w warunkach zréwnowa-
Z0Onego rozwoju.
Strategia wyznacza cele i kierunki rozwoju koncentrujac sie na zagadnieniach o charakterze ponadlokal-
nym, ktére majg znaczny wptyw na harmonijny rozwéj wojewddztwa. z tego tez powodu znaczng uwage

poswiecono zagadnieniom zrownowazonego rozwoju i ochrony Srodowiska.
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I1.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

Przyjeto, ze misjg Planu jest: ,Stwarzanie warunkéw do osiggania spdjnosci terytorialnej oraz trwatego
i zrbwnowazonego rozwoju wojewodztwa mazowieckiego, poprawy warunkow zycia jego mieszkancow,
statego zwigkszania efektywnos$ci proceséw gospodarczych i konkurencyjno$ci regionu.”

Jednym z priorytetowych kierunkdw wojewddzkiej polityki przestrzennej jest poprawa warunkow
funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego. Odnosi sie ona do dwdch sfer:

1) Ochrony waloréw przyrodniczych;

2) Poprawy standardéw $rodowiska.

Ochrona waloréw przyrodniczych bedzie realizowana poprzez stworzenie spojnego systemu obszaréw
chronionych obejmujgcego:

1) Wzmocnienie ochrony unikatowych dolin rzecznych i ich otoczenia;

2) Zapewnienie ciggtosci powigzan przyrodniczych (korytarze ekologiczne regionalne i ponadregio-
nalne);

3) Objecie ochrong obszaréw wodno-btotnych, stanowigcych siedliska szczegélnie wazne dla za-
chowania réznorodnosci biologicznej;

4) Zwiekszenie lesistosci i ochrona laséw.

Poprawa standardéw Srodowiska realizowana bedzie poprzez:

1) Zachowanie korzystnych warunkdw aerosanitarnych (ograniczenie emisji pytowych i gazowych);

2) Wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, proekologiczne inwestycje w miejskich systemach
transportowych, ograniczenie ,niskiej emisji’;

3) Racjonalizacje gospodarki wodnej (poprawa jakosci zasobow, porzadkowanie gospodarki wodno-
Sciekowej przez budowe sprawnych systeméw odprowadzania i oczyszczania Sciekow;

4) Budowa systemdw kanalizacyjnych dla ochrony zbiornikéw retencyjnych, budowa systeméw od-
prowadzania wod deszczowych z terendw zurbanizowanych, eliminacja zrzutéw substancji nie-
bezpiecznych do wod powierzchniowych i przesaczania do wod podziemnych, zwiekszenie reten-
cji wodnej;

5) Ochrone gleb przez poprawe ich jakosci;

6) Uporzadkowanie i stworzenie spdjnego systemu gospodarki odpadami zgodnie z Wojewddzkim
Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa;

7) Ochrone przed skutkami powodzi (poprawa stanu technicznego istniejacych urzadzen i budowa
niezbednych zabezpieczen, prowadzenie robot utrzymaniowych, zakaz zabudowy terenow zale-
wowych);

Zbyt daleko posunieta ochrona waloréw przyrodniczych moze negatywnie wptywac na ochrone przeciw-

powodziowg przylegtych terendw.
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I1.3. Strategia Rozwoju Powiatu Legionowskiego na lata 2016-2025

Jednym z uwarunkowan rozwoju powiatu jest specjalizacja, rozumiana jako profile branzowe (funkcje),
w ktére warto inwestowaé w celu harmonijnego i zréwnowazonego rozwoju. Bliskie sasiedztwo m.st. War-
szawy oraz przynalezno$¢ do Obszaru Metropolii Warszawa silnie determinujg rozwéj funkcji mieszkal-
nej. Bliskos¢ duzych rynkéw zbytu, dobra dostepno$¢ komunikacyjna, silny sektor MSP, a takze rosngce
zapotrzebowanie na ustugi to przestanki, ktore wskazujg na mozliwo$¢ rozwoju funkcji ustugowej po-
wiatu legionowskiego. Atrakcyjne Srodowisko przyrodnicze wraz z istniejacq infrastrukturg, duza lesisto$é,
bliskos¢ komunikacyjna wewnetrzna (Warszawa) oraz zewnetrzna (lotnisko Modlin, trasa wylotowa kie -
runku Ostroteki i gmin nadbuzanskich) tworzg warunki dla petnienia funkcji turystycznej. Tendencja dal-
szego wzrostu populacji w catym Obszarze Metropolitalnym Warszawy z pewnoscig nie zostanie po-
wstrzymana. Co wigcej jest ona — z punktu widzenia procesdéw rozwojowych — zjawiskiem, pod pewnymi
warunkami, bardzo korzystnym. Funkcja mieszkalna powinna by¢ rozpatrywana przede wszystkim w ka-
tegoriach podnoszenia jakosci zycia na terenie powiatu legionowskiego. Bardzo waznym elementem po-
dejmowanych dziatan jest uporzadkowanie procesow planowania przestrzennego, zaréwno na obszarze
powiatu, jak i szerzej (tj. z innymi gminami tworzacymi OMW), tak, aby z wyprzedzeniem definiowa¢ funk-
cje obszardw i aktywnie zarzadzac rezerwg terenow. Najlepszym narzedziem — poza planami przestrzen-
nymi, ktdre powinny by¢ tworzone w uktadzie ponadgminnym, jest tutaj zamierzona (a nie reaktywna),
i obejmujgca obszar catego powiatu, rozbudowa infrastruktury komunalnej. Rolg samorzadu powiatu po-
winno by¢ aktywne uzgadnianie planow i zachecanie samorzaddéw gminnych do statej wspotpracy i wy-
miany informacji dotyczacych dziatan planistycznych.

Ekspansja rezydencjalna sprzyja podnoszeniu standardu zycia, tworzac rownoczesnie rynek dla rozwoju
podstawowych ustug w skali lokalnej. Dziatania powinny koncertowa¢ si¢ na wzmacnianiu i aktywizacji
stref ustugowych, pozwalajac na rozwdj aktywnosci gospodarczej, szczegdlnie w zakresie specjalistycz-
nych ustug, majacych na celu zaspokajanie potrzeb mieszkancéw powiatu legionowskiego i sasiednich

obszardw.

Misje powiatu okre$lono w sposob nastepujacy:

,Powiat legionowski atrakcyjnym miejscem zycia, otwartym na podejmowanie wyzwan, rozwijajacym edu-
kacje i przedsigbiorczos¢, turystyke i aktywno$¢ spoteczna, troszczacym sie o Srodowisko naturalne, dba-
jacym o zdrowie, bezpieczenstwo i potrzeby wszystkich mieszkarncdw, wzmacniajac wspotprace miedzy-
samorzadowgq i miedzysektorowa wewnatrz powiatu, odgrywajacym aktywna role w Obszarze Metropoli-

tarnym Warszawy.”
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Obszary i cele strategiczne:

Wspotpraca i rozwoj Dobra wspotpraca Jednostek Samorzadu Terytorialnego, przedsie-
biorcow, organizacji poza samorzadowych i mieszkancow jest gwa-
rancjg zrbwnowazonego rozwoju catego obszaru i powiatu

Poprawa sprawno$ci administracii i lepsze dostosowanie do potrzeb
mieszkancow i przedsiebiorcow

Infrastruktura dla rozwoju Srodowisko naturalne powiatu legionowskiego spetnia najwyzsze
standardy ekologiczne itworzy dogodne warunki dla mieszkancow
i odwiedzajgcych

Infrastruktura turystyczno — rekreacyjna jest rozbudowana i atrakcyj-
na dla mieszkancdw i gosci odwiedzajacych powiat

System transportowy na obszarze powiatu dziata efektywnie i zapew-
nia optymalng komunikacje wewnetrzng i zewnetrzng powiatu

Rozwoj gospodarczy Mieszkancy realizujg swoje aspiracjie zawodowe dzieki funkcjonowa-
niu innowacyjnych przedsiebiorstw

Budowanie kapitatu spotecznego | Powiat zapewnia wysoka jako$¢ ksztatcenia na kazdym etapie zycia

Mieszkancy majg dostep do szerokiej oferty kulturalnej, rekreacyjnej
i sportowej

Powiat zapewnia petng dostepnos¢ do ustug zdrowotnych i spotecz-
nych oraz gwarantuje wysoki poziom poczucia bezpieczenstwa

I.4. Program ochrony srodowiska dla powiatu legionowskiego na lata 2010 -2013 z perspektywa
do roku 2017.

Przyjeto, ze nadrzednym celem polityki ekologicznej powiatu jest : ,Ochrona $rodowiska przyrodniczego,
poprawa jakosci sSrodowiska oraz popraw standardow zycia mieszkancéw powiatu legionowskiego™.

Cele gtéwne Programu obejmuja;

1. ograniczenie emisji substancji i energii;

2. ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu;

3. racjonalne gospodarowanie $rodowiskiem oraz rozwdj pro ekologicznych form dziatalnosci gospodar-
czej;

4. poprawa stanu bezpieczenstwa ekologicznego powiatu;

9. zwigkszenie aktywnosci obywatelskiej i podnoszenie Swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa.
Analizujac przyjete kryteria oraz cele polityki ekologicznej na poziomie kraju, wojewddztwa i powiatu przy-
jeto ponizsze priorytety ekologiczne dla powiatu legionowskiego:

- ochrona zasobdw wodnych, ochrona przed powodzia, gospodarka wodno-$ciekowa;

- racjonalna gospodarka odpadami;

- ochrona powietrza atmosferycznego;

- ochrona i zwiekszanie zasobow przyrody w tym zachowanie réznorodnosci biologiczne;.
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ll. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

1. Uwarunkowania wynikajace z gminnych dokumentow planistycznych i strategicznych

1.1. Strategia rozwoju Gminy Miejskiej Legionowo

W oparciu o identyfikacje kluczowych problemdw i wizje rozwoju Legionowa zidentyfikowano cel gtéwny
i cele strategiczne rozwoju miasta w kolejnych latach.
CEL GLOWNY: Stworzenie warunkéw dla dynamicznego, przyjaznego mieszkaricom rozwoju lokalnego.
CELE STRATEGICZNE:
1. Atrakcyjne warunki rozwoju dziatalno$ci gospodarcze).
Poprzez :
a) Integracje oferty ustugowej i handlowej wokot wezta komunikacyjnego (Centrum Komunikacyj-
ne);
b) Rozwoj przestrzeni z obstugq dla ozywienia dziatalno$ci gospodarczej;
c) Poprawa rozpoznawalno$ci Legionowa w oparciu 0 produkty miejskie.
2. Ksztattowanie przestrzeni przyjaznej mieszkaficom
Poprzez:
a) Profilowang oferte mieszkaniowa dla wybranych grup mieszkancow;
b) Rewitalizacje miejskich obszaréw kryzysowych;
c) Zrdwnowazone gospodarowanie przestrzenig z zachowaniem fadu urbanistycznego.
3. Nowoczesny system edukacii
Poprzez:
a) Integracje oferty edukacyjnej i mozliwo$ci rozwoju osobistego;
b) Zwigkszenie zdolnosci dla zatrudnienia uczniow;
c) Upowszechnienie kompetenciji kluczowych wsrdd osdb dorostych.
4. Wzmocnienie integracji spoteczne;.
Poprzez:
a) Zwigkszenie partycypacji spoteczefistwa w zyciu gminy;
b) Zwiekszenie wykorzystania e-ustug publicznych w Legionowie;
c) Zwigkszenie dostepnosci oraz rozwdj zasobdw kultury miasta i powiatu legionowskiego;
d) Wspieranie wigczenia spotecznego i przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu;
e) Aktywizacja zawodowa 0s6b bezrobotnych oraz osob nieaktywnych zawodowo.
5. Usprawnienie powigzan i systemow komunikacji wewnatrzmiejskich i metropolitarnych

Poprzez:
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a) Dziatania na rzecz rozwigzan alternatywnych dla indywidualnego transportu samochodowego;
b) Poprawa jakosci miejskich szlakéw komunikacyjnych oraz usprawnienie powigzan drogowych
miasta z otoczeniem.
6.  Poprawa stanu srodowiska naturalnego
Poprzez:
a) Redukcje emisji zanieczyszczen srodowiska;
b) Zwigkszenie efektywnosci energetycznej w sektorze mieszkaniowym i budynkach uzytecznosci

publicznej oraz zwigkszenie udziatu odnawialnych zrodet energii w ogoinej produkciji energii.

1.2. Lokalny Program Rewitalizacji miasta Legionowo na lata 2007 — 2025.

Wdrazanie Lokalnego programu rewitalizacji dla miasta Legionowa zaplanowane zostato w dwoch
podokresach programowania:
|. lata 2007 — 2013,
II. lata 2014 - 2025.
Pierwszy podokres zbiezny jest z perspektywg finansowa Unii Europejskiej i determinowat mozliwo$ci
realizacji niektorych zadan inwestycyjnych z udziatem Srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego. Zadania gminne zaplanowane do realizacji w pierwszym podokresie to zadania
pilotazowe, ktdre nalezy traktowa¢ w sposob obligatoryjny.
Przy wyborze zadan pilotazowych kierowano si¢ nastepujgcymi przestankami:
1) zadania objete pilotazem wyznaczono na terenach stanowigcych wiasno$¢ miasta lub bedacych
w dyspozycji gminy w drodze porozumien zawieranych z innymi podmiotami,
2) wybrane tereny charakteryzujg sie duzym stopniem degradacji i sg reprezentatywne dla najszer-
szego zaprezentowania mozliwych efektow rewitalizacji,
3) wzieto pod uwage mozliwo$¢ przygotowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej ze stosow-
nymi uzgodnieniami i pozwoleniami.
Zadania, gdzie wiascicielami nieruchomos$ci sg osoby fizyczne i inne podmioty, mogq by¢ realizowane
w catym okresie programowania poczawszy od roku 2007 w sposéb fakultatywny, na zasadzie sktadania,
przez tych wiascicieli, indywidualnych projektow w ustalonym przez nich czasie.
Misja i cele Programu Rewitalizacji
Misjq Programu jest przywrocenie utraconych funkcji spotecznych i gospodarczych oraz zainicjowanie
kompleksowych dziatan ukierunkowanych na zréwnowazony rozwdj wyznaczonego do rewitalizacji
obszaru miasta, uruchomienie nowej dziatalnosci gospodarczej oraz podniesienie jego atrakcyjnoSci

inwestycyjnej.
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Zdefiniowana wyzej misja realizowana bedzie poprzez wymienione nizej cele operacyjne:
Cel 1. Zapewnienie podstawowej infrastruktury technicznej

1) Remonty i budowy drog i chodnikow
2) Modernizacje osiedlowych ciggow komunikacyjnych
3) Budowa nowych miejsc parkingowych
4) Remonty i rozbudowa sieci cieplnych
Cel 2. Poprawa stanu zasobow mieszkaniowych miasta, wtym podniesienie efektywnosci
energetycznej budynkéw
1) Budowa nowych budynkow socjalnych
2) Remonty budynkow mieszkalnych
3) Doposazenie budynkéw w podstawowe instalacje
4) Termomodernizacje budynkdw
Cel 3. Tworzenie przyjaznej przestrzeni publicznej oraz poprawa estetyki
1) Nowa aranzacja terendw zielonych
2) Zagospodarowanie terendw osiedlowych z wprowadzeniem nowych funkcji
3) Remonty elewacii
4) Rozbiorki budynkéw zagrazajacych bezpieczenstwu i nie nadajacych sie do uzytkowania
5) Poprawa bezpieczenstwa poprzez wprowadzenie systemu monitoringu
6) Utatwienia w poruszaniu sie w przestrzeni publicznej oséb niepetnosprawnych
7) Remont dworca kolejowego i budynkdw uzyteczno$ci publicznej
Cel 4. Poprawa stanu infrastruktury edukacyijnej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej
1) Modernizacja i udostepnienie mieszkancom miasta czesci obiektow Centrum Szkolenia
Policji
2) Modernizacje i budowa placéwek opiekuriczo-edukacyjnych
3) Wprowadzenie funkcji sportowo-rekreacyjnych oraz spotecznych na osiedlach
4) Modernizacje obiektéw zabytkowych, historycznych i muzealnych
5) Rozbudowa obiektéw sportowych
6) Budowa Sciezek rowerowych
Oczekiwane efekty:
1) lokalne ozywienie gospodarcze,
2) wzrost liczby dziatajacych firm na terenie miasta,
3) zmniejszenie liczby 0séb bezrobotnych poprzez generowanie nowych miejsc pracy w sek-
torze ustugowym,

4) poprawa lokalnego Srodowiska naturalnego,
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poprawa estetyki przestrzeni w miescie,
podniesienie jakoSci zycia mieszkancow,

)
)
7) podwyzszenie standardow mieszkaniowych,
) zatrzymanie procesu degradaciji budynkow i terendw objetych ochrong konserwatorska,
)

wzmocnienie identyfikacji mieszkancoéw z miastem oraz ich integraciji.

1.3. Program Ochrony Srodowiska dla gminy Legionowo na lata 2011-2014 z perspektywa do
roku 2018

W przypadku gminy Legionowo cel nadrzedny zostat zdefiniowany: ,Zréwnowazony rozwdj gminy
gwarantujacy wysoka jakos$¢ zycia mieszkancow”

Na poszczegoine cele systemowe skfadajq sie kierunki dziatai, a w ramach tych konkretne zadania, po-
przez ktore cele te bedq realizowane.

Zasoby przyrody

"Zachowanie i ochrona bioréznorodno$ci"

1) Ochrona przyrody

a. Zadania krotkoterminowe:
—  Wspotpraca z instytucjami zarzagdzajgcymi, potozonymi w sasiedztwie gminy rezerwatami
przyrody, obszarami Natura 2000 i Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, w zakre-
sie ochrony tych obszardw;
—  Organizacja szkoler w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody dla pracownikow Urzedu
Miasta;
—  Uwzglednienie ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych w planowaniu inwesty-
cji.

b. Zadania dtugoterminowe:
—  Zachowanie powierzchni lasow, parkdw i terendw zadrzewionych.

2)  Ochrona i zrbwnowazone uzytkowanie lasow, zadrzewien i terendw zieleni urzadzonej

a. Zadania krotkoterminowe:
—  Powigkszanie powierzchni terenéw zielonych;
—  Lokalizacja zadrzewien wzdtuz istniejacych i projektowanych drdg;
—  Zachowanie istniejacych zakrzaczen i zadrzewien;
—  Zaktadanie nowych zadrzewieh z wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewéw;

—  Pielegnacja drzew w zadrzewieniach zgodnie z zasadami sztuki ogrodniczej;
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—  Edukacja ekologiczna w zakresie wzbogacania i racjonalnego uzytkowania zasobow le-
$nych skierowana do prywatnych wiascicieli laséw;
—  Egzekwowanie ustalen plandéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie minimalne;
odlegtosci linii zabudowy od granicy lasu;
—  Wspodtpraca z nadlesnictwami w zakresie tworzenia nowych i zarzadzania istniejgcymi
szlakami turystycznymi.

b. Zadania dtugoterminowe:
—  Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;
—  Rozwijanie sieci zadrzewien przydroznych;

—  Ograniczenie antropopresji na lasy.

Zasoby wodne
"Zapewnienie mieszkancom gminy odpowiedniej jakosci wody pitnej. Ochrona wdd powierzchniowych
i podziemnych"

1) Ograniczenie doptywu zanieczyszczer do wdd powierzchniowych i podziemnych oraz racjonalna

gospodarka zasobami wodnymi:

a. Zadania krotkoterminowe:
—  Prowadzenie rejestru przydomowych oczyszczalni $ciekow;
—  Prowadzenie rejestru zbiornikéw bezodptywowych (szamb) oraz kontrola uméw na
opréznianie szamb i stanu technicznego szamb;
—  Ochrona drobnych zbiornikéw wodnych (tworzenie uzytkéw ekologicznych);
—  Ograniczenie marnotrawstwa i strat wody w systemach wodociggowych;
—  Rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej oraz wodociggow;
—  Budowa systemu odprowadzenia wéd deszczowych do Wisty (remont Przepompowni
Wad Deszczowych PD, budowa zbiornika retencyjnego i adaptacja kanatow deszczowych z Le-

gionowa do Wisty);
—  Budowa nowych i remont istniejgcych systemow kanalizacji deszczowej w ulicach, pla-
cach i osiedlach miasta Legionowo.
b. Zadania dtugoterminowe:
—  Dalsza rozbudowa i modernizacja systemu kanalizacji sanitarnej;
—  Biezaca aktualizacja rejestru przydomowych oczyszczalni sciekow;
—  Biezaca aktualizacja rejestru zbiornikéw bezodptywowych (szamb);

—  Likwidacja nielegalnych zrzutow Sciekow;
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— Likwidacja ,dzikich” sktadowisk odpadéw komunalnych;
—  Ograniczanie odptywu zanieczyszczen z obszaréw zurbanizowanych;
—  Dalsza rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowe;;
—  Minimalizacja wykorzystania wod podziemnych do celdéw innych niz zaopatrzenie gospo-
darstw domowych.

2)  Ochrona przeciwpowodziowa i ochrona przed podtopieniami:

a. Zadania krotko- i dlugoterminowe:

—  Uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obszarow za-
lewowych rzek i ograniczanie budownictwa na tych terenach;
—  Uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obszarow za-

grozonych podtopieniami,

Powietrze atmosferyczne
"Poprawa stanu jakosci powietrza atmosferycznego. Ochrona przed hatasem i promieniowaniem
elektromagnetycznym."

1) Ograniczenie niskiej emis;ji

a. Zadania krotkoterminowe:
—  Wymiana starych urzadzen grzewczych na nowoczesniejsze i bardziej przyjazne dla Sro-
dowiska (np. system gazowy);
—  Termomodernizacja budynkdw nalezacych do Gminy;
—  Uwzglednienie oddziatywania pdl elektromagnetycznych w planach zagospodarowania
przestrzennego i decyzjach lokalizacyjnych obiektow,
—  Wdrazanie ,Programu mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla woje-
wodztwa mazowieckiego”;
—  Termomodernizacje budynkéw Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasno$ciowej
w Legionowie;
—  Termomodernizacje budynkdw nalezacych do Centrum Szkolenia Policji;
—  Modernizacja cieptowni Przedsiebiorstwa Energetyki CiepInej ,Legionowo” i sieci cieplne;
na terenie miasta;
—  Usuwanie wyrobdw zawierajacych azbest.

b. Zadania dtugoterminowe:
—  Dalsza gazyfikacja obszaru gminy;

—  Stosowanie energooszczednych materiatéw i technologii przy budowie nowych obiektow;
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—  Termomodernizacie budynkéw Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Witasnosciowej
w Legionowie;

2)  Ograniczenie ucigZliwosci systemu komunikacyjnego

a. Zadania krotkoterminowe:

Zwigkszenie liczby Sciezek rowerowych i spacerowych na terenie gminy oraz poprawa
ich jakosci;

—  Rozpoznanie lokalizacji obszardw narazonych na przekroczenie norm poziomu hatasu
pochodzacego z weztdéw komunikacyjnych i gtdwnych szlakéw komunikacyjnych;

—  Biezace remonty drég gminnych.

b. Zadania dlugoterminowe:
—  Remonty nawierzchni drég;

—  Rozwdj transportu rowerowego;

Wprowadzenie i propagowanie systemu przewozow kombinowanych: rower z innymi
srodkami lokomocii.

Powierzchnia terenu i Srodowisko glebowe
"Ochrona gleb i zapobieganie erozji"

1)  Zapobieganie degradaciji gleb

a. Zadania krotkoterminowe:

— Racjonalne uzytkowanie $rodkéw ochrony roélin i nawozéw;

Podnoszenie Swiadomos$ci mieszkancdw o zagrozeniu i degradujagcym oddziatywaniu wy-
palania traw;

Zabezpieczenie terenow narazonych na erozje poprzez wprowadzanie zadrzewien i za-
krzaczen;
—  Zachowanie laséw na terenach wydmowych.

b. Zadania dtugoterminowe:

—  Zachowanie standarddw jako$ci gleb;

Ochrona gleb o wysokiej przydatno$ci rolniczej przed przeznaczeniem na cele nierolni-
cze.

2)  Zapobieganie degradacji powierzchni terenu

a. Zadania krotkoterminowe i dtugoterminowe:

—  Rekultywacja terenéw zdegradowanych.
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Edukacja ekologiczna
1) "Swiadome ekologicznie spoteczerstwo" - Podnoszenie $wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa:
a. Zadania krotko- i dtugoterminowe:
—  Edukacja mieszkancdw gminy w zakresie szeroko pojetej ochrony
—  Srodowiska oraz edukacja w placowkach oswiatowych;
—  Szkolenia pracownikdw z zakresu ochrony Srodowiska i edukacja
—  ekologiczna w miejscu pracy;
—  Zakup nagrdd i upominkéw dla uczestnikow przedsiewziec ekologicznych;

—  Stworzenie i rozwijanie powszechnego dostepu do informacji 0 $rodowisku.

1.4. Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Miejskiej Legionowo do roku 2023.

Lista planowanych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych — lista projektéw podstawowych:

1. Projektowanie i budowa sieci wodociggowej w ul. Kruczej.
Projektowanie i budowa sieci wodociagowej w ul. Zelaznej.

Projektowanie i budowa sieci wodociggowej w ul. Narutowicza.

el

Budowa przytacza sieci cieplnej oraz dostawa i montaz wezta cieplnego do budynku powiatowego
Zespotu Szkét i Placowek Specjalnych przy ul. Jagiellonskiej 69.

Przebudowa sieci cieplnej od komory J20 do ul.Reymonta.

Przebudowa magistrali sieci cieptowniczej od Alei Legionow do komory J7 .

Przebudowa magistrali sieci cieptowniczej od komory J16 do komory J20.

Przebudowa magistrali sieci cieptowniczej od komory J16 do komory J16/7.

© ©° N o o

Wykorzystanie potencjatu historycznego osiedla Koztéwka.

10. Zagospodarowanie terenow zieleni Il Parcela.

11. Wymiana piecow weglowych.

12. Aktywizacja zawodowa obszarow rewitalizacii.

13. Rewitalizacja spoteczna osiedla Koztéwka — zmiana wizerunku i rozwéj spotecznosci lokalne;.

14. Rewitalizacja osiedla komunalnego w dzielnicy Bukowiec A .

15. Rewitalizacja Rynku Miejskiego.

16. Centrum Rozwoju Przedsiebiorczosci.

17. Rewitalizacja spoteczna — poprawa warunkow funkcjonowania i rozwoju spotecznosci lokalnej gminy
miejskiej Legionowo.

18. Promocja przedsigbiorczosci i samo zatrudnienia na obszarach rewitalizowanych w gminie miejskie;

Legionowo.
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19. Zagospodarowanie terenu przy SP nr 2 (przejscie przy ul. Parkowej do ul. Gnieznieniskiej).

Lista projektow komplementarnych:

1.

2
3.
4.
5

Podwieczorek z Marszatkiem.

Spotkania szkoleniowe dotyczace szkodliwosci spalania Smieci.

Promocja czytelnictwa wsrod mieszkancdw obszaru rewitalizacji.
Modernizacja o$wietlenia ul. Suwalna z doswietleniem przej$¢ dla pieszych.

Rozdzielenie kanalizacji deszczowej od sanitarnej na os. Modych przy ul. Olszankowe;.

1.5. Plan Gospodarki Odpadami

1.5.1.Cele i zadania krotkoterminowe w latach 2010 - 2013

W 2013 roku zakonczyt sie program wedtug, ktérego Gmina Legionowo realizowata gospodarke odpada-

mi komunalnymi w latach 2010 — 2013.

1.5.2.Dlugoterminowe cele strategiczne w latach 2014 — 2017

Objecie wszystkich mieszkancow oraz przedsigbiorcow Legionowa zorganizowanym systemem go-
spodarki odpadami komunalnymi.

Osiagniecie przez wytworcdw odpaddw zaktadanych limitéw odzysku i recyklingu poszczegolnych ro-
dzajow odpadéw komunalnych w tym: opakowaniowych, ulegajacych biodegradacji oraz niebezpiecz-
nych.

Likwidacja zanieczyszczenia $rodowiska powodowanego przez nielegalne deponowanie odpadéw
w $rodowisku.

Propagowanie oraz wdrozenie ekologicznego stylu zycia wérdd mieszkancow miasta ze szczegoinym
uwzglednieniem ograniczenia wytwarzania odpadow oraz selektywnej zbidrki surowcdw wtdrnych.
Przystapienie do zwigzku miedzygminnego obejmujgcego gminy z co najmniej 3 okolicznych powia-

tow i udziat w stworzeniu wspdlnego zintegrowanego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

Dotychczasowe przeznaczenia i zagospodarowanie terenu miasta

Analiza istniejacego zagospodarowania przestrzennego, uwarunkowan spoteczno-gospodarczych,

stanu systemu komunikacji iinfrastruktury technicznej pozwolita na sformutowanie syntetycznych

wnioskow. Szeroko pojete uwarunkowania miaty decydujacy wptyw na ustalenie kierunkéw i zasad

zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Legionowo. Na ksztalt i rozmieszczenie terendw

funkcjonalnych wptyw miaty nastepujace elementy:
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a) uwarunkowania zewnetrzne: otoczenie miedzynarodowe i ogélnokrajowe, otoczenie wojewodz-
kie, warszawskie i powiatowe, podstawg jest m.in. Plan zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa mazowieckiego,

b) polityka miasta, okre$lona w opracowaniu "Strategia Rozwoju Gminy Miejskiej Legionowo do
2030 roku",

C) uwarunkowania przyrodnicze: potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu, budowa geologicz-
na, wody powierzchniowe i podziemne, surowce naturalne, warunki klimatyczne, szata roslinna,
Swiat zwierzecy,

d) uwarunkowania kulturowe: obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska, dobra kultury wspét-
czesnej, tradycje (m.in. podziat na dzielnice),

e) uwarunkowania spoteczno-gospodarcze: warunki, jakos¢ zycia i potrzeby mieszkancéw, potencijat
demograficzny, stan prawny gruntéw,

f) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, a takze powigzania komu-
nikacyjne.

W oparciu o uwarunkowania obejmujace zakres przestrzenno-historyczny, z uwzglednieniem cech
szczegoInych miejsca ijego tozsamosci, przyrodniczo-ekologicznych, komunikacyjnych (ukfad lokalny
i sie¢ powigzan zewnetrznych, drogi ikolej), infrastruktury technicznej, infrastruktury spoteczno-
gospodarczej, atakze wedtug zamierzen organdéw nadrzednych oraz wskazan wiadz samorzgdu
lokalnego zaproponowano koncepcje rozwoju Gminy Miejskiej Legionowo. Okre$la ona cele, wskazuje
kierunki rozwoju na czas najblizszy i dalszej perspektywy czasowej. Za zasade przyjmuje sie ochrone
irozwdj oraz przeksztatcenia iintensyfikacje istniejacego zagospodarowania. Promuje si¢ formy
aktywnosci gospodarczej wspomagajace rozwoj spoteczno-gospodarczy.

Realizacja zadan powinna obejmowaé rozne perspektywy czasowe, niejednokrotnie determinowane

czynnikami bedacymi poza zasiegiem samorzadu gminy (jak np. ogolno$wiatowy kryzys). Koncepcja

zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” wskazuje na wzrost
aktywnosci gospodarczej, dostosowanej do zmiennych uwarunkowan i potrzeb, a jednoczesnie chroni

i rozwija istniejgce walory przyrodniczo-kulturowe i wskazuje mozliwo$¢ polepszenia warunkéw zycia jej

mieszkancow oraz rozwdj Legionowa w strukturze obszaru metropolii warszawskiej.

W Legionowie, ze wzgledu na posiadany potencjat infrastruktury transportowej (droga krajowa nr 61 oraz

infrastruktura kolejowa, w tym przystanek PKP Legionowo), nalezy modernizowac i rozwija¢ system

komunikacji zbiorowej:

a) zintegrowac lokalne autobusy z potaczeniami kolejowymi do Warszawy,

b) nalezy rozwigza¢ problem bezkolizyjnych przej$¢ i przejazdow pomiedzy dzielnicami Legionowa.

Nalezy podkreslic, iz uktad linii kolejowych idrdg krajowych dzieli miasto na kilka wyraznie
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wyodrebniajacych sie przestrzennie obszardw, w duzej mierze izolowanych od siebie. Tworzg dzielnice
Gminy Miejskiej Legionowo:

Granice poszczegdlnych dzielnic nalezy traktowac orientacyjnie. Wyrdzniono nastepujace jednostki:
dzielnica Centrum -1, dzielnice: Bukowiec A - 2, Bukowiec B - 3, Bukowiec C - 4, osiedle Piaski - 5, Il

Parcela — 6, Ludwisin i Przystanek — 7, Koztowka — 8.

1 Centrum
2 Bukowiec A

3 Bukowiec B

4 Bukowiec C

5 Piaski

6 Il Parcela

7 Ludwisin i Przystanek
8 Koztéwka

Rys. 2 Podziat na dzielnice Legionowa zaprezentowany w niniejszym opracowaniu funkcjonuje
w powszechnym uzyciu cho¢ brak jakis oficjalnych uregulowan w tym zakresie.?

Dzielnica Centrum

Dzielnice Centrum (nr 1) ograniczajg, tory kolejowe od NE® ul. Warszawska od SE, od SW
granica gminy i ulice Mieszka |, Rycerska i Krasinskiego od NW. Ta cze$¢ miasta charakteryzuje sie
najwigkszg intensywnos$cigq zagospodarowania, a takze najwiekszym nasyceniem ustug. Jest takze
najbardziej zréznicowana, jezeli chodzi o formy i typy zabudowy. z jednej strony znajduje sie tu zabudowa

pierzejowa z wyksztatconym rynkiem z, azdrugiej osiedla z wielkiej ptyty itereny zabudowy

2 Zrodto: opracowanie wiasne
®  Objasnienia skrotow: N - potnoc, E - wschod, S - potudnie, w - zachdd, NE - potnocny wschod, NW - poinocny zachdd,
SE - potudniowy wschod, SW - potudniowy zachdd
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mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zdjecie 1 Widok z przejazdu kolejowego (po lewej) oraz bezposrednie przejscie piesze (po prawe)
przez tory z dzielnicy Centrum do dzielnicy Koztowka*

W poétnocno-zachodniej czesci obszaru pomiedzy ul. Kazimierza Wielkiego, ulicg Batorego, ulicg
Krasifiskiego i Kosciuszki dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Podkresli¢ nalezy, iz
w kwartale pomiedzy Al. 3 Maja, ul. Jagiellonska, ul. Kazimierza Wielkiego i ul. Chopina zachowat sie

promienisty uktad ulic, ktorego punktem centralnym jest Rondo Armii Krajowej

'

?‘ﬂ"l

A

Zdjecie 2 Centrum Legionowa taczy w sobie wspdtczesna stylistyke handlowo-ustugowa (po lewej)
z tradycyjng zabudowa drewniang (po prawej)®

Na osi ulicy Jézefa Pitsudskiego zlokalizowany jest przystanek kolejowy - ,Legionowo” oraz trwa budowa
Centrum Komunikacyjnego - dworca PKP, wielopoziomowego parkingu wraz z infrastrukturg
towarzyszaca.

Wzdituz toréw kolejowych na zachéd od ul. Pitsudskiego zlokalizowane sg tereny magazynowo-

produkcyjne, ustugowe i infrastruktury technicznej natomiast na wschdd od ul. Pitsudskiego zlokalizowana

4 Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrzeénia 2012 .

5 Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrzesnia 2012 .
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jest w gtéwnej mierze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

W strukturze zagospodarowania wyraznymi dominantami sg budynki ustug publicznych: budynek Urzedu
Miasta Legionowo, budynek ZUS-u, szkoty, budynek KoSciota pw. Najswietszego Ciata i Krwi Chrystusa
oraz budynek domu handlowego Maxim przy ul. Siwinskiego.

Na szczeg6lng uwage zastuguje ulica Pitsudskiego, ktéra stanowi 0$ funkcjonalng tego fragmentu miasta.
Tu skupia sie wigkszo$¢ placowek ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym. Przy ulicy Pitsudskiego
zZlokalizowany jest Urzad Miasta Legionowo. Ulica ta stanowi jedng z najbardziej reprezentacyjnych ulic

miasta.

Zdjecie 3 Widok z ulicy Jozefa Pitsudskiego na zabudowe w pierzei ulicy (po lewej) oraz widok na
dwunastokondygnacyjne bloki z wielkiej ptyty®

W centrum zlokalizowane sg dwa duze osiedla zabudowy wielorodzinnej: Osiedle Jagielloriska
i Osiedle Sobieskiego.
Ww. osiedla powstaty gtéwnie w latach 60-tych i 70-tych XX wieku i charakteryzuje sie typowg dla tego
okresu zabudowa - wykonane w technologii "z wielkiej ptyty". Wysoko$¢ zabudowy w osiedlach jest
zroznicowana i waha sie od czterech kondygnacji na osiedlu Sobieskiego do dwunastu kondygnacji na
osiedlu Jagiellonska. Osiedlom towarzyszg obiekty infrastruktury spotecznej takie jak szkoty, przedszkola,
placowki stuzby zdrowia, a takze liczne obiekty handlowo-ustugowe.

& Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrze$nia 2012 r.
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Zdjecie 4 Widoczna zabudowa wielorodzinna niska (4 kondygnacie, przyjazna dla Srodowiska
mieszkaniowego) wraz z niezbedng infrastrukturg spoteczng (nowoczesne przedszkole)’

Pomiedzy ul. Pitsudskiego, a Lesng zlokalizowany jest park im. Jana Pawia I, a w okolicy Urzedu Miasta

Legionowo Park im. Solidarno$ci.

Dzielnica Bukowiec A

Dzielnica Bukowiec a (nr 3) pofozona jest miedzy ul. Warszawska, Wiejska, torami kolejowymi, a granicg

Zdjecie 5 Widok na zabudowe tzn. "kostkowq" (po lewej) oraz ceglany budynek z drewniang,
nadbudowg (po prawej)®

W jej potnocnym fragmencie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, potozona na dziatkach
zro$linnoScig wysoka. w potudniowym fragmencie udziat ro$linnoSci wysokiej w zagospodarowaniu
przestrzennym jest wyraznie nizszy. Na obu terenach dominuje zabudowa wolnostojaca z reliktami
zabudowy drewnianej. Te cze$¢ miasta wyr6znia regularna, prostopadta siatka ulic. Dominantg

przestrzenng tej czesci miasta jest szkota przy ulicy Zakopianskiej. Wzdtuz ulicy Warszawskiej dominuje

7
8

Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrze$nia 2012 r.
Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrze$nia 2012 r.
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zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, co zwigzane jest z bezposrednim sasiedztwem drogi krajowej nr 61.
Ze wzgledu na wzniesienie "ekranéw akustycznych" od ul. Warszawskiej funkcja ustugowa zaczyna
zanika¢ (utrudniony dostep, brak mozliwo$ci reklamowania sie, itp.). w pétnocnej czesci dzielnicy znajduje

sie Plac Tadeusza Kosciuszki wraz z okoliczng zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna.

Dzielnica,

Bukowiec B (nr 4) od SW ograniczajg tory kolejowe od NW ul. Zegrzynska, od NE ul. Struzanska, a od

SE granica gminy.

Zdjecie 6 Widok na zabudowe wpisujaca sie w krajobraz dzielnicy (po lewej) a takze estetyczng
nowg, zabudowe przy ulicy Struzanskiej (po prawej)’

Znajduje sie tutaj znaczny obszar niezabudowany. Stanowi on dawne tereny produkcyjne i koszarowe.
Zlokalizowany jest pomiedzy ulicami Zegrzynska, Waska, Struzanska, a linig kolejowg Warszawa-
Gdansk.

Wzdtuz ul. Zegrzynskiej zlokalizowane sg terenu ustugowe i produkcyjne. Na rogu ul. Zegrzynskiej
i Struzanskiej funkcjonuje od lat Wojskowa Specjalistyczna Przychodnia Lekarska.

Dominuje tu zabudowa jednorodzinna wolnostojgca. Wyjatek stanowi nowe osiedle zabudowy blizniaczej
przy ulicy Waskiej. Na terenie Bukowca B wystepuje zabudowa, potozona na dziatkach z duzym udziatem
zieleni wysokiej, 0 wysokos¢ od 1,5 do 2 kondygnacji. Znajdujg sie tu takze relikty zabudowy drewniane;.
Na obszarze tym znajduje sie kilka obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, ktore zostaty
zaadoptowane na budynki wielorodzinne — trwa budowa osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego na
rogu ulicy Struzanskiej i Waskiej.

Na potudnie od ulicy gen. Roi zlokalizowana jest zabudowa wielorodzinna trzykondygnacyjna
i czterokondygnacyjna.

W potudniowo -wschodniej cze$ci znajdujg sie tereny lesne cze$ciowo zabudowane.

°  Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrze$nia 2012 r.
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Dzielnica Bukowiec C

Bukowiec C (nr 5) zajmuje obszar ograniczony ulicami Struzariska, Zegrzynska, Grudzie i granicg gminy.

Zdjecie 7 Widok na typowg zabudowe jednorodzinng w dzielnicy Bukowiec C (po lewej) oraz dominanta
przestrzenna - Kosciot pw. Matki Boskiej Fatimskiej przy ul. Obroncow Lwowa 12 (po prawej) ™

Miasto Legionowo w tej dzielnicy charakteryzuje bardzo duzy udziat terendéw otwartych w strukturze
zagospodarowania przestrzennego. Tereny otwarte to gtéwnie tereny leSne czesciowo zabudowane.

Na terenie Bukowca C dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. w bezposrednim sasiedztwie
drogi krajowej nr 61 zlokalizowane sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. We
wschodniej czesci tej dzielnicy zlokalizowane sg tereny niezabudowane.

Wyraznymi dominantami sg budynki Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej oraz budynek Kosciota

pw. Matki Bozej Fatimskie.

Dzielnica Osiedle Piaski

Osiedle Piaski (nr 4) od SW iNW ograniczajg tory kolejowe, od NE granica gminy, a od SE
ul. Zegrzynska. Na nowoczesnych osiedlach widoczny jest brak zieleni wysokiej (drzew) wobec duzej
intensywnos$ci zabudowy.

Na te cze$¢ miasta sktadajg sie gtdéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny
zamkniete. Tereny zamkniete to Centrum Szkolenia Policji i tereny jednostki wojskowej. Tereny wojskowe
Zlokalizowane sg w obszarze dawnego historycznego obszaru garnizonu Jabtonna.

Na zabudowe Centrum Szkolenia Policji sktadajg sie budynki hotelowe, szkoleniowe i administracyjno-
biurowe. Ich wysokos¢ waha sie od jednej do trzech kondygnaciji. Na terenie znajduje sie ponadto boisko

sportowe i strzelnica terenowa.

"0 Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrzesnia 2012 .
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Zdjecie 8 Widok z ulicy Piaskowej na nowe osiedle (po lewej, ul. Piaskowa 35) oraz obiekt handlowy na tle
osiedla wielorodzinnego przy ul. Zegrzyniskiej 45 i 43 (po prawej, widok od Alei Sybirakow)"

Tereny mieszkaniowe zlokalizowane sg wzdtuz ulicy Zegrzynskiej i Piaskowej. Oprocz zabudowy
mieszkaniowej przy ulicy Zegrzynskiej i Piaskowej zlokalizowana jest tutaj wiekszoS¢ placowek
ustugowych.

Osiedle mieszkaniowe Piaski jest bardzo zréznicowane pod wzgledem form, uktadu przestrzennego
i wysoko$ci zabudowy. Najstarsza cze$¢ osiedla to gtéwnie zabudowa o wysokosci 5 kondygnacii,
prefabrykowana, typowa dla lat 70-tych, ktérej towarzyszg garaze oraz wolnostojace pawilony handlowo-
ustugowe.

Nowa zabudowa osiedla potozona przy ulicy Piaskowej jest nieco nizsza, od 3 do 5 kondygnacji, bryta
budynkéw jest bardziej rozrzezbiona. Najnowsze realizacje to bardzo intensywna zabudowa
czterokondygnacyjna z podziemnymi garazami i odczuwalnym brakiem drzew. Nalezy dodac, ze osiedle

caty czas jest rozbudowywane.

Dzielnica lll Parcela

Il Parcela ( nr 6) zajmuje obszar ograniczony od S i E torami kolejowymi, a od N i od w granicg gminy.
Dominuje tu typowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca z towarzyszacg zabudowg
ustugowg wolnostojaca jak i wbudowang w budynki mieszkalne. Wysoko$¢ zabudowy waha sie od 1,5 do
2,5 kondygnacji. w obszarze tym znalez¢ mozna takze charakterystyczng dla Legionowa zabudowe
drewniang. Zabudowie towarzyszg tereny lesne cze$ciowo zabudowane, ktére zlokalizowane sq gtéwnie

przy ulicy Morwowej, Niklowej, okolicy cmentarza, a takze w zachodniej czesci dzielnicy.

" Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrzesnia 2012 .
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Zdjecie 2 Widok na osiedle przy ulicy Suwalnej 32 (po lewej) oraz na boisko sportowe (po prawej)™

Potozony jest tutaj cmentarz, stanowigcy, ze wzgledu na swoje usytuowanie na wydmie, dominante
przestrzenna.

W pdtnocno-zachodnim obszarze zlokalizowane jest osiedle zabudowy wielorodzinnej tzw. Osiedle
Miodych. Dominuje tu zabudowa 5 kondygnacyjna, zabudowie towarzyszg pawilony handlowe
i wolnostojace garaze. Czes¢ budynkéw osiedlowych zbudowanych jest w technologii ,wielkiej ptyty”.

2 Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrzesnia 2012 .
 Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrzesnia 2012 .
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Zdjecie 3 Widok na tereny produkcyjno-sktadowe (po lewej) oraz elementy lokalnej infrastruktury technicznej
(cieptownictwo, po prawej)™

W pdinocnej czesci dzielnicy dominujg tereny produkcyjno-sktadowe i infrastruktury technicznej.
Zlokalizowane sg one gtownie przy ulicy Olszankowej i Suwalnej, a takze wzdtuz tordw kolejowych.
Ustugi koncentrujg sie gtéwnie wzdtuz ulicy Targowej. Sg to zardwno ustugi publiczne jak i komercyjne.
Nalezy podkresli¢, iz w tej czeSci miasta znajdujg si¢ takze ustugi o znaczeniu ponadlokalnym. Swoja

siedzibe przy ulicy Sikorskiego ma Starostwo Powiatowe.

Dzielnica Ludwisin i Przystanek
Dzielnicg Ludwisin i Przystanek od SE (nr 7) ograniczajg ulice Krasinskiego, Rycerska i Mieszka I, od SW

granica gminy, od NE tory kolejowe.

. e B

S |
e =
— —

Zdjecie 4 Widok z ulicy Rycerskiej na charakterystyczng zabudowe - historyczng po lewej i nowa po prawe;'™

Przy ulicy Bolestawa Chrobrego zlokalizowany jest kompleks sportowo-rekreacyjny "Arena Legionowo".
w bezposrednim sasiedztwie ww. obiektu zlokalizowany jest Park Seniora oraz stadion miejski.

Na powyzszych zdjeciach widoczna jest udana proba wkomponowania nowej zabudowy w historyczny

“  Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrzesnia 2012 .

' Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrzesnia 2012 .

Strona | 35



STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY MIEJSKIEJ LEGIONOWO

krajobraz okolicznej zabudowy. Wida¢ szacunek wobec tadu przestrzennego, jaki inwestor zachowat na
ww. przyktadzie przy skrzyzowaniu ulicy Rycerskiej i Senatorskiej.

W  strukturze zagospodarowania dominuje zabudowa jednorodzinna. w pdtocnym, zachodnim
i czeSciowo potudniowym obszarze jest to zabudowa zlokalizowana na dziatkach z duzym udziatem
roslinnosci wysokiej. Dominuje tu zabudowa wolnostojaca 0 wysokosci od 1,5 do 2,5 kondygnacji. Obok
zabudowy wolnostojacej pojawia sie takze blizniacza oraz szeregowa. Skupiska zabudowy szeregowej
wystepujg przy ulicach Czarnieckiego, Hetmanskiej, Moniuszki, Weteranéw i Chrobrego. Pomiedzy
zabudowa znajduijq sie tereny leSne czesciowo zabudowane.

Pomiedzy ulicami: Parkowa, Prymasowska, Mieszka |, a granicg z gming Jabtonna wystepuje kompleks
leSny o powierzchni ok. 20 ha. Zabudowie towarzysza ustugi w postaci zaréwno wolnostojacych

pawilonéw jak i wbudowane.

I,
L

e

Zdjecie 13 Zdjecie z lewej strony ukazuje dawng drewniang zabudowe dzielnicy Przystanek, zdjecie po prawej
pokazuje przejazd pod torami kolejowymi, ktory taczy bezkolizyjnie dzielnice Ludwisin i Przystanek z dzielnicg
Il Parcela'

W tej czesci miasta, zwtaszcza w pdinocnym jego fragmencie dominuje promienisty uktad drdg, ktérego

punktem ciezkosci jest Rondo Pitsudskiego zlokalizowane przy torach kolejowych.

Dzielnica Koztowka

Jest to najmniejsza z wyrdznionych dzielnic miasta. Zlokalizowany jest w rozwidleniu torow kolejowych re-
lacji Warszawa-Gdansk i Legionowo-Ttuszcz. Znajduje sie tu najstarszy budynek legionowa willa Koztéw-
ka. Oprdcz willi, w tym bardzo izolowanym fragmencie miasta, zlokalizowany jest niewielki zespdt zabu-
dowy jednorodzinnej, ogrody dziatkowe oraz zaadaptowane na potrzeby mieszkalnictwa wielorodzinnego
budynki dawnego garnizonu Jabtonna (3,5 kondygnaciji). Ponadto, zlokalizowano tutaj osrodek pomocy

spotecznej wspierajacy osoby bezdomne.

' Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrzesnia 2012 r., Malgorzata Fraczkowska z dnia 11 czerwca 2017 r.
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r

Rys. 4 Tereny zabudowy ustugowe;j
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3. Dotychczasowe uzbrojenie terenu oraz stan systeméw infrastruktury technicznej

3.1. Elektroenergetyka

Obszar miasta Legionowo jest w 100% zelekiryfikowany. Obecnie potrzeby energetyczne mieszkancow
Legionowa siegajq 3% i sq one spowodowane zapotrzebowaniem na przytgcza do nowopowstajacych bu-

dynkdw. Przez teren miasta przebiega linia wysokiego napiecia 110/15 kV LGB i 110/15 kV LGC.

3.2. Gazownictwo

Miasto Legionowo zasilane jest gazem wysokometanowym nalezacym do grupy E z systemu krajowego
gazociggdw wysokiego cisnienia. Dla potrzeb zasilania miasta w gaz pracujq dwie stacje gazowe
redukcyjno-pomiarowe 1 stopnia: Jabtonna, Wieliszew. Stacje te redukujg ci$nienie do 0,5 MPa i pod tym
ci$nieniem gaz jest wprowadzany do miasta. Gaz do odbiorcow doprowadzany jest gazociggami
$redniego cisnienia (z wyjatkiem Osiedla Sobieskiego, gdzie zlokalizowana jest stacja gazowa 2 stopnia
o wydajnoéci 300 Nm3/h, redukujaca cisnienie gazu do 0,0025 MPa i zasila ona osiedle domow

wielorodzinnych poprzez sie¢ niskiego ci$nienia).

Miasto zgazyfikowane jest w blisko 90%. Gaz dostarczany jest dla celéw komunalno-bytowych i ogrzewa-
nia mieszkan w budownictwie mieszkaniowym jednorodzinnym oraz na potrzeby drobnego przemystu

i ustug.

3.3. Cieptownictwo

Na terenie miasta Legionowo wystepuje duze zrdznicowanie rodzajéw zrodet ciepta. Sg to: miejska sie¢
cieplna, kotlownie gazowe lub opalane weglem, drewnem, olejem, piece weglowe i trzony kuchenne,
piece elekiryczne, termy, kolektory stoneczne, instalacje mieszkaniowe z kottami gazowymi lub piecykami
przeptywowymi. Na terenie Legionowa wigkszos¢ budynkdéw mieszkalnych i obiektdw przemystowych jest
zaopatrywana w energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej. System cieptowniczy jest systemem
jednolitym dla catego miasta, zasilanym z jednego Zzrédta ciepta tj. Cieptowni PEC nalezacej do
przedsiebiorstwa PEC ,Legionowo” Sp. z 0.0. Energia cieplna wytworzona w Cieptowni jest przesytana do
weziéw cieplnych za pomocg dwuprzewodowej sieci, obejmujacej swoim zasiegiem niemal caty teren
miasta Legionowo oraz jeden budynek wielorodzinny Spdtdzielni Mieszkaniowej Jabtonna w Jabtonnie.
Uktad sieci cieptowniczej w Legionowie ma charakter pierscieniowo — promieniowy. Modernizacja zostata
wykonana w latach 2007-2011 i polegata na budowie odcinka sieci cieplnej spinajacej osiedle Batorego
z osiedlem Piaski. Uktad pierscieniowo — promieniowy zwieksza pewno$¢ i niezawodnos¢ dostaw ciepta

do odbiorcdéw. Ponadto pozwala on na obnizenie rocznej liczby godzin braku dostaw ciepta do odbiorcow
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oraz wymiang magistrali cieptowniczych.

System cieptowniczy Legionowa pracuje z jakosciowo-ilosciowym systemem regulacji dostaw ciepta, przy
obliczeniowych temperaturach: na zasilaniu 120°C i na powrocie 60°C. Regulacje natezenia przeptywu
zapewnia uktad pompowy umoZliwiajgcy ptynng regulacie natezenia przeptywu i ci$nienia
dyspozycyjnego.

W latach 1974-1992 wybudowano sieci cieptownicze w technologii kanatowej lub napowietrznej. Sg to
gtéwnie sieci magistralne irozdzielcze. wlatach 1992-2010 wybudowano facznie 26,6 km sieci
w technologii preizolowanej w ramach budowy nowych przytaczy i wymiany odcinkdw istniejacych sieci
osiedlowych, o $rednicach do 2xDN350. Sie¢ cieplna jest w 93,4% wiasnoscig PEC ,Legionowo” Sp.
20.0.,a W 6,6% nalezy do odbiorcow ciepta.

Catkowita dtugosc sieci cieptowniczej wynosi 51, 6 km i dostarcza ciepto do 423 weztow.

= sie¢ preizolowana
il sieé¢ kanatowa
~ 5

s siet napowietrzna

Rys. 5 Schemat sieci cieptowniczej PEC "Legionowo" Sp. z 0.0. "

3.4. Zaopatrzenie w wode

Legionowo zuzywa rocznie 1,8 min m* wody pobieranej z sieci wodociggowej oraz okoto 0,6 min m?® wody

17 Zrédto: http://www.bip.pec-legionowo.ires.pl/
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pobieranej z indywidualnych ujec. Zaréwno wodociagi miejskie jak i indywidualne ujecia eksploatujg wody
podziemne pierwszej warstwy wodonosnej. Sie¢ wodociggowa jest eksploatowana przez gminng spotke
Przedsigbiorstwo Wodociggowo — Kanalizacyjne ,Legionowo”. w 2005 roku PW-K przejeto do eksploatacji
sieC iurzadzenia kanalizacyjne, w tym stacje wodociggowg z ujeciem przy Al. Sybirakdéw na terenie
osiedla Piaski, dawniej terenie zamknigtym.

PW-K "Legionowo" Sp. z 0.0. eksploatuje stacje wodociggowe na terenie miasta Legionowo:

1. W1 -"Jagiellonska" przy ul. Jagielloskiej 9E

2. W2 - "Lajski" przy ul. gen. Sikorskiego 21

3. W3 - "Piaski" przy ul. Zegrzynskiej 56

4. 01 - Studnia Oligocenska ,Rynek”

Obecnie z wodociggu miejskiego korzysta 45 550 os6b, co stanowi ok. 83,9 % ogoétu mieszkancow.
Aktualna ditugos¢ sieci wodociggowej wynosi 102 km (stan na 31.12.2014 r.). Wystepujg dysproporcje

przestrzenne w zakresie wyposazenia poszczegolnych terenéw miasta w sie¢ wodociggowa.

3.5. Kanalizacja sanitarna

Obecnie  w systemie kanalizacji sanitarnej jest 25 przepompowni $ciekdw  sanitarnych:
P-1 “Centralna” przy ul. Lesnej, P-2 “Wojskowa” przy ul. Waskiej, P-4 “Parkowa” przy ul. Parkowej, P-5
“‘Suwalna” przy ul. Suwalnej, P-6 "Terenowa” przy ul. Sikorskiego, P-7 “Gtéwna” przy ul. P. Skargi, P-8
“Koztowka” przy ul. P.O.W.1., P-9 “Piaski” przy ul. Zegrzynskiej, P-10 “Piaski IV przy ul. Piaskowej, P-11
“Wilenska” przy ul. Wileriskiej, P-12 “Bema” przy ul. Bema, P-13 “Kolejowa” przy ul. Kolejowej, P-14
,Gdanska” przy ul. Gdanskiej, P-15 ,Akacjowa” przy ul. Akacjowej, P-16 ,Brzozowa” przy ul. Brzozowej,
P-17 , Olszankowa” przy ul. Olszankowej, P-18 ,Krucza” przy ul. Kruczej, P-19 ,Wardenckiego” przy
ul. Wardenckiego, P-20 ,CSP” przy ul. Zegrzynskiej, P-21 ,Sosnowa” przy ul. Sosnowej, P-22
,Orzechowa” przy ul. Orzechowej, P-23 , Grunwaldzka” przy ul. Grunwaldzkiej, P-24 ,Dolna” przy
ul. Dolnej, P-25 ,Grudzie 1" przy ul. Grudzie (dz. nr ewid. 48), P-26 ,Grudzie II” przy ul. Grudzie (dz. nr
ewid. 12).

Z kanalizacji sanitarnej korzysta 47 150 mieszkancow, czyli ok. 87,0 % ogotu. Dtugos¢ sieci kanalizacii
sanitarnej wynosi 130 km (stan na 31.12.2014 r.). Scieki sanitarne z miasta odprowadzone sg
przewodem tlocznym o dtugosci ok. 6,6 km do oczyszczalni ciekow "Czajka" w Warszawie. Srednio
rocznie z Legionowa do oczyszczalni odprowadza sie ok. 3 000 000 m? sciekdw.

Spdtka na zlecenie Urzedu Gminy eksploatuje sie¢ kanalizacji deszczowej. Dlugo$¢ kanalizacji deszczo-
wej wynosi 28 km i obejmuje centralng cze$¢ miasta. Wody opadowe przepompowywane sg przez Prze-

pompownie Wod Deszczowych.
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3.6. Gospodarka odpadami

W 2014 r. z terenu Legionowa usunigto w sposéb zorganizowany (za po$rednictwem uprawnionych firm)
17 tysiecy ton odpaddw, wtym 22% w sposob selektywny. Oznacza to, ze na jednego mieszkarica
przypada 300 kg odpadéw komunalnych rocznie. Gmina Legionowo podejmuje na swoim terenie liczne
dziatania w celu ochrony $rodowiska naturalnego oraz promujgce szeroko rozumiang ekologie. Od lipca
2009 r., zgodnie z decyzjq mieszkancéw wyrazong w referendum, funkcjonuje w Legionowie System
Gospodarki Odpadami. Od tego czasu zaobserwowano zmniejszenie ilosci odbieranych zmieszanych
odpadow komunalnych i wzrost udziatu odpaddw selektywnie zbieranych.

Na stronie Miasta Legionowo mozna znalez¢ mapy rozmieszczenia pojemnikow do selektywnej zbiorki

odpadow i wykaz punktow zbierania zuzytego sprzetu elekirycznego i elektronicznego.

4. Uklad i urzadzenia komunikacyjne

W sktad systemu transportowego Legionowa wchodza;
o linie i stacje kolejowe;
o drogi publiczne i parkingi;

. komunikacja publiczna.

4.1. Ukiad drogowo - uliczny

Na uktad drogowy Legionowa sktadajg sie:
- Droga krajowa nr 61 — ciag ul. Warszawskiej i ul. Zegrzynskiej. Na odcinku drogi w Legionowie od

granicy Jabtonny do wiaduktu funkcjonuje odcinek dwujezdniowy. Odcinek od ul. Struzarnskiej pozostaje
niezmodernizowany — jedna jezdnia. Na odcinku Legionowskim droga nr 61 posiada klase techniczng
drogi gtéwne;j (G).
- Droga wojewodzka nr 632 — ul. Struzanska. Odcinek legionowski to czes$¢ potudniowo — wschodnia
catej drogi klasy zbiorczej.
- Drogi powiatowe:

1. ul. J. lll. Sobieskiego

2. ul. Krakowska

3. ul. Jagiellonska

4. ul. Parkowa (od ul. Jagiellonskiej - ul. Krakowskiej)
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ul. Kosciuszki (od ronda Poniatowskiego do granic miasta)
Wyszyriskiego
Al. Legiondw (od ul. Cynkowej do Piaskowej)

Cynkowa

© ©° N o o

Suwalna

10. Mireckiego

11. Jana Pawia |

12. Szarych Szeregow
Pozostate drogi to drogi gminne.

Charakterystyka uktadu drogowego Legionowa:

1. Brak obwodnicy Legionowa. Ruch tranzytowy prowadzony po drodze krajowej nr 61 przebiega
poprzez miasto, co powoduje pogorszenie warunkow i bezpieczenstwa ruchu dla ruchu lokalne-
go.

2. Niewystarczajgca liczba powigzan komunikacyjnych wewnatrz aglomeraciji i zbyt mata liczba
bezkolizyjnych przejazdow i przej$¢ przez tory kolejowe. Jedynie w ciggu drogi krajowej nr 61 zlo-
kalizowano wiadukt nad linig kolejowg oraz tunel na przedtuzeniu ul. Krakowskiej i Alei Roz.
w pozostatych miejscach przekraczania linii kolejowych wystepujg przejazdy strzezone z rogatka-
mi lub sygnalizacjg Swietina.

3. Niskie parametry techniczne drég. SzerokoS¢ jezdni ulic, po ktérych prowadzony jest ruch pojaz-
déw komunikacji zbiorowej, jest niewystarczajaca, brakuje takze wydzielonych zatok dla autobu-
sow komunikacji zbiorowe;.

4. Brak zintegrowanego systemu drdg dla roweréw. Duze natezenie ruchu na drogach i powodowa-
ne tym samym zagrozenie bezpieczenstwa ruchu zniecheca rowerzystéw do korzystania z tego
rodzaju $rodka transportu.

5. Zbyt mata liczba miejsc parkingowych.

4.2. Uktad kolejowy

Na ukiad kolejowy Legionowa sktadaja sie:

1. linia kolejowa normalnotorowa magistralna zelektryfikowana nr 9 Gdansk — Warszawa — Katowi-
ce, ze stacjg Legionowo oraz przystankiem Legionowo Przystanek;
2. linia kolejowa normalnotorowa zelektryfikowana drugorzedna nr 10 Legionowo — Ttuszcz, na ktd-
rej zlokalizowany jest przystanek kolejowy — Legionowo Piaski.
W potnocnej i wschodniej czesci miasta znajdujg sie bocznice kolejowe obstugujace tereny przemystowe

I magazynowe.
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Uktad torowy stacji jest rozbudowany, wystepujg dwa perony pasazerskie, tory odstawcze oraz oddzielne

tory dla pociggdw dalekobieznych niezatrzymujacych sie na stacji Legionowo.

4.3. Komunikacja publiczna

Komunikacje autobusowg Legionowa obstuguije kilku przewoznikdw:
1. ZTM

Komunikacja PKS

Translud

L-Bus

Bezptatne autobusy dowozowe (Grudzie — Krasinskiego, PKP Legionowo Przystanek — PKP Le-

a &2 »n

gionowo, PKP Legionowo — Kolejowa)
6. Linie strefowe: L9 - potaczenie Komornica-Szkota — PI. Ko$ciuszki, L10 - potaczenie CH Btekitne
- Wieliszew - Plaza, L11 - potaczenie Pl Kosciuszki - Urzad Miasta.
Z Warszawy Zeran mozna dojechaé autobusami ZTM linii 723, 731,736. z centrum stolicy kursuje
autobus ZTM linii nocnej N63 oraz autobusy prywatnych przewoznikdw: Translu, Translud Bis. z Dworca
Zachodniego natomiast rozpoczynajq trase autobusy jadace w kierunku Puttuska, Ciechanowa, Makowa
Mazowieckiego, Przasnysza, Mtawy, Ketrzyna i Ostrofeki. Istniejg zatem dobre powigzania autobusowe

z miastem stotecznym.

ZEGRIE PLD.

Schemat lini ZTM

LEGENDA
linie miejskie
bus lines
setos — linie strefowe (podmiejskie)
Irabefin zone lines
------- trasy wariantowe linii strefowych
route variants
- linie nocne strefowe
night zone lines
linie Szybkiej Kolei Miejskiej
SKM lines (urban rapid rail}
odcinki linii kolejowych na ktorych
obm\nng‘)‘e Ws poln?r Bilet ZTM-KM-WKD

rail fimes on which setected ZTM tickets are valid

WIELISZEW

OSMLODYCHI  ISTARDSTWO,
OEMLODICH o WITOWE

731 :-""?31/

Wilka
Radryminska

Stanistawdw

i
CZARNA STRUAGA

przystanki graniczne stref biletowych 1i2
S border stops of ticket zones 1 and 2

v P

Rys. 6 Schemat linii ZTM.
Miasto Legionowo jest do$¢ dobrze skomunikowane jesli chodzi o komunikacje zbiorowa, ktéra stanowi

skuteczng alternatywe dla ruchu samochodowego.
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4.4. Transport tadunkéw

Ruch tranzytowy zwigzany z ruchem ciezarowym odbywa sie po drodze krajowej 62. w dni targowe istot-
nym problemem jest zwiekszony ruch pojazdéw dostawczych w rejonie targowiska miejskiego przy ul. So-

bieskiego.

4.5. Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy na ulicach w centrum miasta i na terenach zabudowy wielorodzinnej odbywa sie na wydzie-
lonych chodnikach. w centrum miasta nie ma odcinkdw ulic przeznaczonych wytacznie dla ruchu piesze-
go z dopuszczeniem ruchu pojazdow zaopatrzenia i stuzb miejskich, jednakze w centrum jest okreslony

system wydzielonych ciggdw rowerowych.

4.6. Parkowanie pojazdow

Problemy z parkowaniem pojazdow wystepujg w centrum miasta, pomimo, ze wzdtuz wszystkich gtow-
nych ulic s zorganizowane miejsca postojowe. i drugim obszarem, gdzie wystepujg problemy z parkowa-
niem to tereny osiedli mieszkaniowych zrealizowanych w latach 70- tych tj. nieuwzgledniajacych obecne-

go poziomu motoryzacji. w rejonie dworca kolejowego zrealizowano i powstaje parking wielopoziomowy.

4.7. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowych ustalen planistycznych i planowanych

inwestycji znaczenia ponadlokalnego

Obowigzujace plany miejscowe przewidujg w pdtnocnej czesci miasta na niewielkim obszarze rezerwe te-
renu pod projektowang Legionowska Trase Mostowa, taczacq droge wojewddzka 630 z projektowang tra-
sq Olszynki Grochowskiej.

5. Stan tadu przestrzennego i wymég jego ochrony

5.1. Zagospodarowanie i uzytkowanie gruntow

Na terenie miasta Legionowo zabudowa mieszkaniowa jest bardzo urozmaicona. Wsrod zabudowy

mieszkaniowej dominuje zabudowa jednorodzinna wolnostojaca. Oprocz zabudowy jednorodzinnej
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wolnostojacej spotka¢ mozemy takze zabudowe blizniaczg i szeregowa. Ewenementem jest tworzenie
zabudowy pierzejowej o charakterze ustugowym z funkcjg mieszkalnictwa jednorodzinnego jako funkcjg
towarzyszacq wzdiuz ul. Pitsudskiego. Srednia wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wynosi 1,5 kondygnacii.

Na terenie miasta Legionowa wystepujq ustugi publiczne i komercyjne o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym. Zabudowie mieszkaniowej towarzyszg zazwyczaj ustugi podstawowe wolnostojace
i wbudowane a takze ustugi oSwiatowe, ustugi zdrowia, kultury i opieki spotecznej. w czesci Srodmiejskiej
skupiona jest wigkszo$¢ ustug komercyjnych i administracyjno-biurowych. Do ustug o zasiegu
ponadlokalnym zaliczy¢ nalezy ustugi nauki zwigzane z funkcjonowaniem Instytutu Meteorologii
i Gospodarki Wodnej (Zegrzynska 38, 05-119 Legionowo) oraz Centrum Szkolenia Policji w Legionowie
(Zegrzynska 121, 05-119 Legionowo). w centrum miasta zlokalizowano tereny wojskowe - koszary
1 Warszawskiej Dywizji Zmechanizowanej (cze$¢ dawnego garnizonu Jabtonna).

Ogélna powierzchnia Miasta Legionowo wynosi 1354 ha, z czego na tereny zabudowane przypada
ok.90% (w tym przemystowe ok.20%), co $wiadczy o duzej intensywno$ci zagospodarowania
przestrzeni miasta. Na tereny le$ne przypada ok. 10 %. Swiadczy to o niezbyt duzych rezerwach
terenowych pod rozwdj réznych funkcji, co moze staC sie¢ w przysztoSci czynnikiem wplywajgcym
negatywnie na skale i tempo rozwoju spoteczno-gospodarczego Legionowa, w tym zwitaszcza w sferze
dziatalno$ci gospodarczej i mieszkalnictwa. Stad tez, coraz wiekszego znaczenia nabiera¢ bedg dziatania
zmierzajgce do rewitalizacji istniejacych terenéw zabudowy miejskiej, wzrostu intensywnoSci

wykorzystania tych terendw przy zachowaniu wymogoéw ochrony $rodowiska przyrodniczego.

5.2. Wymogi ochrony i zagrozenia tadu przestrzennego
Zagrozeniami tadu przestrzennego sg niejednoznaczne wymagania wobec inwestoréw, przede wszystkim
zbyt elastyczne zapisy prawa lokalnego w zakresie estetyki wykonczenia zewnetrznego zabudowy.
Ponizej przyktad zastosowania kolorystyki zewnetrznej, bryty oraz wykoriczenia budynkow z brakiem

poszanowania tadu przestrzennego istniejacej w sasiedztwie zabudowy.
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- u i sannamni! -

Zdjecie 5 Zdjecie budynku o agresywnej kolorystyce zewnetrznej przy ul. Mazowieckiej 25, ktora
narusza tad przestrzenny i koliduje barwnie z sasiadujaca zabudowg '

Zdjecie 6 Zdjecia budynku (blizniak) o niejednolitej kolorystyce zewnetrznej (elewacja, dachy), ktéra
narusza fad przestrzenny i koliduje barwnie z sasiadujaca zabudowg™

Zdjecie 7 Zdjecia budynku (blizniak) o niejednolitej kolorystyce zewnetrznej, ktora narusza tad
przestrzenny i koliduje barwnie z sasiadujaca zabudowa?

Zdjecie 8 Zdjecie budynku o agresywnej kolorystyce zewnetrznej (ul. Podputkownika Edwarda

'8 Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrzesnia 2012 .

®  Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrzesnia 2012 .
% Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrze$nia 2012 .
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Dietricha 5, przy skrzyzowaniu z ul. 3-go Maja, kt6ra narusza tad przestrzenny i koliduje barwnie
z sgsiadujacg zabudowa?

/Zdjecie 9 Zdjecia budynkow o agresywnej kolorystyce zewnetrznej, ktora narusza tad przestrzenny
i koliduje barwnie z sasiadujaca zabudowa przy ulicy Jozefa Pitsudskiego 29%

Zdjecie 19 Zdjecie budynku o agresywnej kolorystyce zewnetrznej (jaskrawa zielen, ul. Topolowa 48),
ktora narusza tad przestrzennym i koliduje barwnie z sasiadujaca zabudowa®

Zdjecie 22 Zdjecie budynku przy przejezdzie kolejowym, ul. Polna 1, ktéry ze wzgledu na zastosowanie
pseudo-obronnych naroznikowych wiezyczek narusza tad przestrzennym i koliduje przestrzennie
z sgsiadujacg zabudowa®

21
22
23
24

Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrze$nia 2012 r.
Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrze$nia 2012 r.
Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrze$nia 2012 r.
Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrze$nia 2012 r.
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Zdjecie 10 Zdjecie budynkow ktore naruszaja tad przestrzenny i kolidujg ze soba nawzajem?®

Zdjecie 11 Zdjecie budynku o agresywnej kolorystyce dachu (jaskrawa zielen), ktéra narusza fad
przestrzennym, poniewaz sasiadujace zabudowania majg dachowke w ciemnych odcieniach czerwieni®

Zdjecie 12 Zdjecia budynkow o agresywnej kolorystyce zewnetrznej (zabudowa wielorodzinna,
ul. Zegrzynska 43), ktora narusza fad przestrzenny i koliduje barwnie ze sobg nawzajem (jeden obiekt
pomaranczowy, drugi zielony, trzeci niebieski)?

Zdjecie 13 Zdjecia budynkow o agresywnej kolorystyce zewnetrznej (ul. Piaskowa 15)%

25
26

Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrze$nia 2012 r.
Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrze$nia 2012 r.
7 Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrze$nia 2012 .
% Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrze$nia 2012 .
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Zdjecie 14 Zdjecia budynkow sasiadujacych ze sobg, ktdre kolidujg ze sobg kolorystycznie oraz
wykoriczeniem zadaszenia (dwu-spadowe oraz wielospadowe), co narusza fad przestrzenny®

Zdjecie 15 Zdjecie budynku o bardzo agresywnej kolorystyce zewnetrznej przy ul. Kazimierza
Wielkiego 10, ktora narusza tad przestrzennym i koliduje barwnie z sasiadujaca zabudowg®

6. Stan Srodowiska przyrodniczego, w tym rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci,
jakosci izasobéow wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

6.1. Stan Srodowiska przyrodniczego

Zmiany srodowiska przyrodniczego wskutek dziatalnosci czlowieka

Burzliwy rozw6j miasta miat miejsce w latach 70-tych, kiedy to wybudowano "fabryke domow"
(Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogolnego "Mazowsze"), azjej pomocg osiedla mieszkaniowe.
Legionowo stracito wowczas charakter wypoczynkowy stajac sie sypialnia Warszawy. Urbanizacja
i szybki rozwdj spowodowaty szereg problemdw ekologicznych. Na obszarze nowych osiedli z wielkiej
ptyty roslinnos¢ naturalna zostata zniszczona. Wokdt fabryki doméw w zwigzku z eksploatacjg wod
podziemnych powstat gteboki lej depresyjny. Ponadto fabryka wraz z cieptownig miejskg i cieptowniami
osiedlowymi zanieczyszczaty powietrze.

Po 1989 roku przestato funkcjonowa¢ PBO "Mazowsze". Aktualnie najwiekszym zagrozeniem srodowiska
w miescie jest gwattowny wzrost ruchu samochodowego i co sie z tym wigze zanieczyszczenie powietrza

i gruntu przez substancje zawarte w spalinach.

29
30

Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrze$nia 2012 r.
Autor: Piotr Kalbarczyk z dnia 4 wrze$nia 2012 r.

Strona | 49



STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY MIEJSKIEJ LEGIONOWO

Geomorfologia

Rzezba Kotliny Warszawskiej charakteryzuje sie obecnoscig tarasow erozyjnych i akumulacyjnych
miedzyrzecza Wisty i Narwi. Jest to obszar o generalnie stabo urozmaiconej powierzchni terenu. Jedyne
wyniesienia osiggajace kilka do kilkunastu metréw wysokosci wzglednej stanowig mtode plejstocenskie
lub wczesnoholocenskie kopalne (tzn. nieczynne) wydmy.

Na obszarze Legionowa wyrdzni¢ mozna kilka typow i form geomorfologicznych, ktére majg rozny wiek
i pochodzenie. Szczegoine znaczenie dla uksztattowania powierzchni miasta miaty procesy eoliczne.
Wieksza cze$C Legionowa potozona jest na tzw. tarasie wydmowym. Jest to ptaska powierzchnia
tworzona przez wspomniane wyzej piaski rzeczne i wodnolodowcowe zlodowacenia potnocnopolskiego,
ktére miejscami odstaniajq sie na powierzchni terenu (gtéwnie dzielnica Bukowiec B). Przewaznie jednak
na tarasie tym wystepujg rozlegte pokrywy piaskdw eolicznych (dzielnice: Centrum, Osiedle Jagiellorska,
Il Parcela), miejscami tworzace wyraznie zaznaczajace sie¢ w morfologii terenu wydmy (gtéwnie
Bukowiec C). Taras wydmowy powstat w czasie zlodowacenia battyckiego, a jego wiek mozna szacowac
na kilkadziesiat tysiecy lat.

Na wschodnich (wschodni Bukowiec C, tajski) i zachodnich (Bukowiec A, Osiedle Sobieskiego, Ludwi-
sin, Przystanek) obrzezach miasta obszar tarasu wydmowego przechodzi tagodnie w mtodszy (p6znoplej-
stocenski lub holocenski - kilka do kilkunastu tysiecy lat) taras nadzalewowy zwigzany z akumulacjq osa-
dow rzecznych (piaski i mady) migdzyrzecza Wisty i Narwi. Na jego ptaskiej powierzchni spotyka sie poje-
dyncze wydmy (szczegdlnie dobrze wyksztatcone w Ludwisinie) powstate w wyniku przewiania piaskéw
rzecznych oraz ptytkie, podtuzne i niekiedy zabagnione zagtebienia (Przystanek) wypetnione namutami
torfiastymi. Na tym obszarze widoczne sg takze przebiegajace z SE na NW $lady przeptywdw wod Wisty
do Narwi (co ma miejsce w czasie najwiekszych powodzi) wypetnione madami. Sg one bardzo dobrze wi-

doczne m.in. w rejonie stadionu miejskiego.

Wielkos¢ i jako$¢ zasobow wodnych

Wody powierzchniowe

Obszar Legionowa lezy w zlewni Wisty i jej doptywu Narwi oraz cieku sztucznego Kanatu Broédnowskiego,
ktory na odcinku okoto 1,5 km stanowi wschodnig granice gminy Legionowo. Okresowo okolice
Legionowa (w poblizu potudniowo - zachodniej i zachodniej granicy miasta - dzielnica Ludwisin
i Przystanek) byly zalewane przez wezbrane wody Wisty. w latach 1924, 1956 i 1960 wody Wisty

obnizeniami przez Jabtonne, Chotoméw i Olszewnice przelaty sie do Narwi.

Wody podziemne w osadach czwartorzedowych
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W obrebie osaddéw czwartorzedowych wystepujq trzy warstwy wodonosne. Gérny poziom wodonosny
stanowig dwie pierwsze warstwy wodono$ne, ktore charakteryzujq sie Scistq wiezig hydrauliczng, a roznig
sie nieznacznie litologig i wtasciwosciami filtracyjnymi. Przewazajg tu osady zlodowacenia battyckiego
iinterglacjatu  wielkiego (okres miedzylodowcowy miedzy zlodowaceniem potudniowopolskim
i srodkowopolskim). Sg to zwiry i piaski z wktadkami mutkéw i itow. Migzszo$¢ osadoéw waha sie od 30 do
50 m. Charakteryzujg sie one wysokim wspotczynnikiem filtracji - od 2 do 5 x 10-4 m/s. Wydajnos¢
pojedynczego otworu studziennego moze by¢ bardzo duza i dochodzi nawet do 100 m3/h. Swobodne
zwierciadto wody wystepuje 76-80 m n.p.m. w dzielnicach Ludwisin, Lajski oraz w okolicy stadionu
miejskiego wody podziemne mogq wystapic na gtebokoSci 2-3 m p.p.t. Natomiast na terenach
wydmowych (Bukowiec C, Ludwisin) wody podziemne wystepuja na gtebokosci 5 - 15 m p.p.t.

Gérny poziom wodono$ny zasilajg przede wszystkim opady atmosferyczne. Brak warstwy izolujacej
poziom wodono$ny do powierzchni terenu utatwia infiltracje. Przeptyw wdd podziemnych odbywa sie
generalnie z potudniowego wschodu ku pdtnocnemu zachodowi. w samym mie$cie zaznacza sie lokalny
dziat wodny. w potudniowo - zachodniej czeSci miasta wody podziemne zasilajg Wiste, w cze$ci pétnocne;
Kanat Brodnowski. Dolny poziom wodonosny nie wystepuje w Legionowie tak powszechnie jak gorny.
Stwierdzono go w Legionowie w dwoch odwiertach na gtebokosci od 87 do 99 m p.p.t. (12 metréw
migzszosci) oraz na gtebokosci od 98 do 128 m p.p.t. (30 metréw migzszosci). Znajdowat sie pod
przykryciem utwordw stabo przepuszczalnych o migzszosci 25-38 m. Poziom ten zostat ujety

i przebadany takze poza granicami miasta w Olszewnicy - ok. 5 km na pdtnocny zachdd od Legionowa.

Numer zbiornika | Nazwa zbiornika | Wiek utworéw Szacunkowe Srednia gleboko$é
zasoby ujec
dyspozycyjne m
tys. m*/dobe
222 Dolina $rodkowej | Qo — utwory - -
Wisty (Warszawa- | czwartorzedu
Putawy) w dolinach

Tabela 1 Spis GZWP w Polsce®'

Legionowo znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Poziemnych nr 222.

Wody podziemne w osadach trzeciorzedowych
Na obszarze Legionowa, podobnie jak w catym wojewddztwie warszawskim, pod osadami czwartorzedu

oraz stabo przepuszczalnymi itami pliocenu wystepujg dwa poziomy wodonosne: w osadach miocenu
3 Zrédto: http://pl.wikipedia.org/wiki/G%C5%82%C3%B3wny_Zbiomik_W%C3%B3d_Podziemnych z dnia 08-02-2013 .
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oraz oligocenu. Ze wzgledu na zawarto$¢ substancji organicznej z wktadkami wegla brunatnego
miocenski poziom wodonosny nie jest eksploatowany. Cennym zrodtem wysokiej jakosci wody jest
natomiast oligocenski poziom wodonosny. Jego eksploatacja jest jednak ograniczona ze wzgledu na
powolng odnawialnoS¢ zasobow. w Legionowie oligocenski poziom wodonosny stwierdzono na
gtebokosci od 190 m p.p.t. do 243 m. p.p.t.. Jego migzszo$¢ wynosi od 13 do 18 m. Przewazajq tu piaski
drobno - i $rednioziarniste o wspdtczynniku filtracji 2 x 10-5 m/s. Poziom ten nawiercono w miescie
w czterech miejscach. Dwie studnie znajdujg sie na terenie Centrum Szkolenia Policji (jedna nie jest
eksploatowana, druga pozostaje do dyspozycji w razie awarii wodociggu). Jeden odwiert jest
udostepniony mieszkancom jako zdr¢j uliczny w Rynku przy ul. Pitsudskiego, odwiert przy ul. Kolejowej

w dzielnicy Ill Parcela nie jest eksploatowany.

Jakos¢é wod podziemnych

Wody czwartorzedowego poziomu wodono$nego na obszarze Legionowa majg zréznicowany skiad
fizyczny ichemiczny. w wigkszosci badanych uje¢ stwierdzono w wodzie podwyzszong warto$¢
niektorych parametréw fizyko - chemicznych, Swiadczacg o zanieczyszczeniu wod podziemnych wskutek
dziatalno$ci cztowieka.

Z badan wody pobieranej ze studni prywatnych wynika, ze tylko 21 sposréd 72 (27,6 %) gospodarstw
domowych korzysta z wody spetniajacej normy obowigzujgce w Polsce. Pozostate gospodarstwa uzywajg
wody nieodpowiadajgcej normom, przy czym w 27 przypadkach przekroczenia dotyczyly jednego
badanego parametru fizyko-chemicznego wody, w 23 przypadkach przekroczenia dotyczyty dwéch
parametrow, a 4 razy przekroczenia dotyczylty az trzech parametréw i w jednym przypadku - czterech
parametrow. w stosunku do lat poprzednich, mimo iz wykorzystano te same wyniki analiz, obserwuje sie
mniejszq iloS¢ przypadkow przekroczenia obowigzujacych norm. Jest to wynikiem niedawnej zmiany
przepisow okreslajacych dopuszczalng zawarto$¢ poszczegolnych zanieczyszczen, przede wszystkim
skutkiem znacznego ztagodzenia normy na zawarto$¢ azotandw (z 10 na 50 mg/l), mimo jednoczesnego
zaostrzenia norm w przypadkach niektorych innych zanieczyszczen (Mn i w mniejszym stopniu Fe).

Wg obecnie obowigzujacych norm najczesciej wystepujacymi zanieczyszczeniami wod podziemnych sg
w Legionowie zwigzki manganu (52 studnie - 70% przypadkow na 74 analiz - z wytgczeniem poz. nr 75
i 76 w tabeli 4). Drugim sktadnikiem zanieczyszczajacym wody studzienne w Legionowie jest amoniak,
ktorego podwyzszong zawarto$¢ stwierdzono w 19 studniach (25,7% przypadkdw); inne zwigzki azotu,
poza jednym przypadkiem gdzie wystepuje podwyzszona zawarto$¢ azotandw, sg obecnie w granicach
obowigzujacej normy. Rzadziej obserwowano podwyzszong zawarto$¢ zelaza (15 razy - 20% badanych
studni) oraz obnizony odczyn pH (3 razy).

Najwieksze zanieczyszczenia zwigzkami azotu pochodzg z:
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niewlasciwego stosowania nawozéw azotowych (takze naturalnych),
Sciekdw przemystowych (przemyst chemiczny i spozywczy),

Sciekow bytowych i hodowlanych,

el

zanieczyszczen powietrza zwigzkami azotu przenikajagcymi do wod gruntowych wraz z opada-
mi.

w Legionowie podstawowym zrodtem zanieczyszczenia wdd podziemnych zwigzkami azotu sq
z pewno$cigq Scieki bytowe. Brak kanalizacji na duzym obszarze miasta powoduje koniecznosé
korzystania z szamb. Czesto sg one nieszczelne, co powoduje przedostanie sie fekaliow bogatych
w organiczne zwigzki azotu do gruntu, gdzie ulegajg mineralizacji i w postaci tatwo migrujacych azotanow
oraz innych zwigzkéw azotu dostajq sie do wod gruntowych.

Jak wynika z danych zwod najbardziej zanieczyszczonych zwigzkami azotu korzystajg mieszkancy
wschodnich dzielnic miasta tj. Ludwisina i Przystanku. Moze to by¢ zwigzane z budowa geologiczng tego
obszaru. Przewazajg tutaj osady rzeczne - mady bogate w substancje organiczna.

Zarowno wodociagi miejskie jak i indywidualne ujecia eksploatujg wody podziemne pierwszej warstwy
wodonosnej. Jakos¢ wody jest zréznicowana. Czeste przekroczenia norm sanitarnych wystepujq
w przypadku zawarto$ci zwigzkdéw azotu i manganu. o ile podwyzszona zawarto$¢ manganu nie jest
niebezpieczna dla zdrowia, to przekroczenia norm zawarto$ci zwigzkdw azotu (amoniak, azotany) budzi
niepokoj. z drugiej strony w ujeciach w Legionowie nie zaobserwowano przekroczen norm twardosci
ogblnej wody i zawartosci azotyndw. Oba te parametry sq typowymi wskaznikami zanieczyszczen wod
podziemnych.

Najlepszym sposobem ograniczenia negatywnego wptywu zanieczyszczen wod podziemnych na zdrowie
mieszkancow miasta jest niewatpliwie rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Jest to kosztowne

i czasochtonne, dlatego w etapie przejsciowym nalezy przekona¢ mieszkancow niekorzystajacych z wo-

dociggu, aby uszczelnili eksploatowane przez siebie szamba.

6.2. Stan i zagrozenia dla Srodowiska

Zanieczyszczenie powietrza w Legionowie

Legionowo jest miastem, w ktorym nie ma zaktadéw przemystowych emitujacych do atmosfery
duzg ilos¢ zanieczyszczen. Nie znaczy to jednak, ze brak wtym mieScie zagrozen dla czystosci
powietrza. Istniejg dwa gtowne czynniki pogarszajace jako$¢ powietrza. Sg to: spalanie wegla w celach
energetycznych (gtéwnie w okresie zimowym - dokfadniej od listopada do kwietnia) oraz ruch
samochodowy.

W Legionowie istnieje okofo 12 tys. gospodarstw domowych. Okoto 8 tys. z nich korzysta z cieptowni
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miejskiej potozonej w dzielnicy lll Parcela. Zanieczyszczenia state powstajace w wyniku spalania wegla
w cieptowni miejskiej sg wychwytywane przez zainstalowane miedzy piecami, a kominem cyklony,
ktorych sprawnos$¢ wynosi okoto 97%.

Pozostate 4 tys. budynkdw mieszkalnych ogrzewanych jest przez indywidualne kottownie. Od 1992 r. plan
zagospodarowania miasta przewiduje, ze nowo budowane domy muszg mie¢ instalacje grzewcze
nieszkodliwe (lub szkodliwe w niewielkim stopniu) dla Srodowiska. Wykluczone zostato ogrzewanie
weglem, preferuje sie natomiast ogrzewanie gazowe lub elektryczne. Jednak do dzi$ okoto 1 tys. doméw
wybudowanych wcze$niej ogrzewanych jest w sposéb tradycyjny, a wiec weglem kamiennym, w czesto
przestarzatych piecach. Wegiel zwykle jest stabej jakosci, a ponadto czesto do pieca wyrzucane sg
rozmaite odpady. Kominy nie sg oczywiScie wyposazone w zadne instalacje ograniczajace emisje
zanieczyszczen i emitujg bez ograniczen dwutlenek siarki, dwutlenek i tlenek wegla oraz pyty.

Drugim podstawowym czynnikiem powodujacym zanieczyszczenie powietrza w Legionowie jest ruch sa-
mochodowy. Co roku zwieksza sig, podobnie jak w catej Polsce, ilos¢ samochodéw jezdzacych po Legio-
nowie. w spalinach samochodowych zawartych jest tymczasem wiele substanciji szkodliwych dla zycia or-
ganizmow zywych: tlenki azotu, tlenek wegla, dwutlenek siarki, zwigzki otowiu i kadmu, substancje rako-

twércze takie jak benzopiren.

6.3. Rolna i lesna przestrzen produkcyjna

Wedtug danych geodezyjnych lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione na terenie miasta zajmujg 191 ha,
z czego 134 ha to lasy, a 57 ha grunty zadrzewione i zakrzewione. Pomimo, faktu, ze lasy stanowig
ok.10 % catkowitej powierzchni miasta, to lesnictwo i zwigzane z nim gatezie produkcji majg znaczenie
marginalne w gospodarce miasta. Wynika to z faktu, wysokiego udziatu siedlisk najmniej zyznych oraz
z przeznaczenia wigkszosci lasow w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania miasta
Legionowo pod budownictwo, a takze nadania lasom w okolicy Legionowa statusu laséw ochronnych.
Lasy nalezace do Skarbu Panstwa w zarzadzenie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,Lasy
Panstwowe” to jedynie okoto 37 ha. Pozostate lasy stanowig wlasno$¢ osob fizycznych okoto 97 ha.
Gmina Legionowo jest gming miejska, w zwigzku ztym istniejaca zielen jest w duzym stopniu
ksztattowana przez cztowieka. Wigkszos¢ z nich to lasy gospodarcze, cze$¢ z nich rosnie na prywatnych
dziatkach budowlanych. Jest to efekt przymusowego zalesiania nieuzytkow prowadzonego w latach 50-
tych. Walory przyrodnicze i jakos¢ gospodarcza tych lasow jest znikoma. Na terenie miasta znalez¢
jednak mozna do$¢ cenne kompleksy lesne, powstate w sposdb naturalny badz z korzystng ingerencjg
czlowieka.

Najwieksze skupiska zieleni wysokiej dla miasta Legionowo:
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1) Kompleks lesny stanowigcy potudniowo - wschodnig granice gminy. w jego sktad wchodzi Rezerwat
Bukowiec Jabtonowski.

2) Roslinno$¢ leSna na terenie Bukowca C.

3) Roslinno$¢ wydmowa na terenie dzielnicy Ludwisin przy potudniowo - zachodniej granicy miasta.

4) Tereny leSne wokdt stadionu miejskiego od ulicy Krasinskiego po rondo J. Pitsudskiego (Przysta-
nek).

5) Kompleks lesny przy pétnocno-zachodniej granicy miasta, czesciowo w jego granicach - w dzielnicy

Il Parcela.

6) Mniejsze obszary wydmowe: przy ul. Pitsudskiego i Lesnej oraz przy ul. Stowackiego i Sowinskiego -

na terenie osiedla Jagielloriska.

7) Tereny lesne wokot cmentarza w dzielnicy |1l Parcela.

Oprécz siedmiu wiekszych skupisk zieleni na terenie miasta wystepuje takze réznorodna zielen
rozproszona, nie tworzaca wiekszych skupisk. Wsrdd zieleni osiedlowej oraz na prywatnych
nieruchomosciach znalez¢ mozna cenne egzemplarze flory, wérod ktorych sg 3 pomniki przyrody. Sg to
deby szyputkowe o obwodach pni: 2,60, 2,90 i 3,15 m. Potozone sa: na osiedlu Sobieskiego - w okolicy
ul. Granicznej, na posesjach prywatnych przy ul. Sobieskiego i ul. Kolejowej 1 (tzw. "Koztowka").

Typy siedlisk le§nych w Legionowie

Wedtug przyrodo-les$niczej regionalizacji Polski Legionowo lezy w Krainie Mazowiecko-Podlaskiej. Obszar

ten znajduje sie w zasiegu wptywdw klimatu kontynentalnego, Srednia temperatura wynosi 7-8 °C, suma

opaddéw 500 - 600 mm, a okres wegetacyjny 200 - 210 dni. Lasotworcze znaczenie majg obok sosny

zwyczajnej, ktora wystepuje we wszystkich siedliskach, takze dab bezszyputkowy i szyputkowy, brzoza

brodawkowata oraz olsza czarna. Obszar ten lezy poza naturalnym zasiegiem jodty, Swierka oraz buka

(chociaz w rezerwacie Bukowiec na granicy z Legionowem znajdujq sie wyspowe stanowiska buka).
Warunki przyrodnicze panujace w lesie, czyli siedlisko, charakteryzuje sie za pomocg potozenia,

warunkow klimatycznych, typu gleb. w zalezno$ci od réznorodno$ci tych czynnikéw wyréznia sie

siedliskowe typy lasu. Na terenie Legionowa wystepuijq takie typy siedlisk jak:

Bor suchy (Bs) - w Legionowie to siedlisko wystepuje w szczytowej parti wydm na terenie dzielnicy

Bukowiec C oraz w mniejszym stopniu w Ludwisinie.

Bor Swiezy (BSw) - w Legionowie bér Swiezy wystepuje we wszystkich siedmiu kompleksach lesnych.

Bor wilgotny (Bw) - w Legionowie bér wilgotny wystepuje fragmentami w kompleksie nr 1.

Bor mieszany Swiezy (BMSw) - w Legionowie i okolicach bor mieszany $wiezy wystepuje w kompleksach

1,4i5.

Bor mieszany wilgotny (BMw) - w okolicach Legionowa siedlisko to wystepuje w kompleksie nr 1.
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Las $wiezy (LSw) - w Legionowie siedlisko lasu Swiezego wystepuje fragmentami w kompleksie nr 4,
a w okolicach w Rezerwacie Bukowiec - kompleks nr 1.

Las mieszany swiezy (LM$w) - w Legionowie siedlisko podobne do LMSw wystepuje w kompleksie nr 4.
Pozostate siedliska nizinne takie jak: bor bagienny, las mieszany bagienny, las mieszany wilgotny, las
mieszany bagienny, las $wiezy, las wilgotny, las tegowy, ols jesionowy oraz siedliska wyzynne i gérskie
w Legionowie i okolicach nie wystepuja. Powyzszy opis siedlisk lesSnych w odniesieniu do skupisk zieleni
w Legionowie nalezy traktowac orientacyjnie. Tylko w kompleksach lesnych nr 1 i5 (lasy panstwowe)
prowadzi sie systematyczne iplanowe zabiegi pielegnacyjne, dzieki czemu siedlisko le$ne jest
wyksztatcone w prawidtowy sposdb. Pozostate kompleksy leSne majg prywatnych wiascicieli lub sg

lasami komunalnymi. z réznych powoddw nie prowadzi sie tam wiasciwej gospodarki lesne;.

MAPA,
EKOLOGICZNO-SOZOLOGICZNA
GMINY LEGIONOWO

Skala 1 : 20000

OBJASNIENIA
-
e
B} e

i R

Rys. 7 Mapa ekologiczno-sozologiczna Gminy Legionowo wraz z numerami kompleksow lesnych.*

Kompleks lesny nalezacy do Lasow Panstwowych ciggnacy sie od potnocnych granic Warszawy
do potudniowo-wschodniej granicy gminy Legionowo. w poblizu Legionowa przewaza siedlisko boru
Swiezego iboru mieszanego $wiezego. w podtozu wystepujg utwory rzeczne: piaski i namuty
w zachodniej czesci kompleksu oraz piaski wydmowe w centralnej, potnocnej iwschodniej czesci.
Przewazajq gleby bielicowe. w runie dominujg mchy, krzewinki (boréwka, wrzos, roéliny zielne: poziomka,
konwalia) i paprocie (gtéwnie orlica). w drzewostanie dominuje sosna z domieszkg brzozy brodawkowatej
i debu bezszyputkowego. Ciekawostkq sg wyspowe stanowiska buka zwyczajnego poza pdtnocng

granicg naturalnego wystepowania oraz stanowisko endemicznej brzozy czarnej (endemity to gatunki

2 Zrédto: http://www.legionowo.pl/pl/strefa-mieszkanca/Szata-roslinna  z dnia 06-02-2013 r.
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roslin lub zwierzat wystepujace wytgcznie na niewielkim ograniczonym obszarze) na terenie rezerwatu
przyrody Bukowiec Jabtonowski, ktory dochodzi do granic miasta miedzy ulicami Wiejska, a Zakopianska.
Teren wydmowo - lesny w dzielnicy Ludwisin przy granicy z gming Jabtonna stanowi cigg wydm
pokrytych roslinnoscig typowa dla siedliska boru S$wiezego, miejscami (na szczytach wydm)
przechodzacg w bor suchy. Przewaza drzewostan sosnowy w wieku 40-50 lat o przecietnej $rednicy pnia
15 cm i wysokosci 15 m z domieszka brzozy w wieku 40 lat, Srednicy pnia 18 cm i wysokosci 15 m i debu
bezszyputkowego (szczegdlnie wzdtuz ulicy Prymasowskiej z pomnikowym okazem o $rednicy pnia
ponad 300 cm, poddawanym obecnie zabiegom pielegnacyjnym). w warstwie krzewdw wystepuja gatunki
drzewiaste: dab, grab, jarzab, czeremcha, szakiak, gtdg, klon zwyczajny, lipa, grochodrzew. w runie
lesnym mchy, trawy, paprocie.
Tereny lesne wokot stadionu miejskiego do Ronda Jézefa Pitsudskiego (Przystanek) stanowig
zroznicowany kompleks leSny. Przewaza siedlisko zblizone do boru Swiezego iboru Swiezego
mieszanego. Miedzy ulicami Krasiriskiego, Ostrobramska, Bolestawa Chrobrego i Sowiriskiego wystepuje
bor Swiezy z sosng w wieku ok. 40 lat, Srednicy 15 cm iwysoko$ci 15 m w ubogiej warstwie krzewow
pojedynczo wystepuje dab. Obok tego kompleksu wzdtuz ulicy Sobieskiego oraz na terenie stadionu
miejskiego wystepuje najcenniejszy pod wzgledem przyrodniczym obszar zieleni w Legionowie. Jest to
zyzne siedlisko lasu mieszanego $wiezego (w poblizu i na terenie stadionu) z dominujgcym debem
bezszyputkowym w wieku do 80 lat, Srednicy pnia 15 cm (do 70 cm na terenie stadionu) i wysoko$ci do
15 m. Wzdtuz ul. Sobieskiego miedzy stacjg benzynowa, a ul. Bolestawa Chrobrego wystepuje siedlisko
lasu swiezego. Jest to dgbrowa z debem w wieku ok. 50 lat, przecietnej $rednicy pnia 20 cm i wysoko$ci
12 m. Jako domieszka wystepuje brzoza, osika, w podszycie dab, osika, klon, kruszyna. w poblizu Ronda
Jozefa Pitsudskiego (Przystanek), miedzy ulicami Krakowska, Jagielloriska, a szkotami nr 2 i 5 wystepujg
zroznicowane siedliska - od ubogiego boru swiezego, a nawet suchego z dominacjq sosny, poprzez bor
Swiezy, bor mieszany S$wiezy, anawet miejscami bor mieszany wilgotny z dominacjg debu
bezszyputkowego i domieszka brzozy i sosny.
Kompleks lesny przy pétnocno - zachodniej granicy miasta w dzielnicy Ill Parcela to w wiekszosci nalezy
do Laséw Panstwowych. w granicach miasta czeSciowo sg tu lasy komunalne i prywatne. Przewaza
siedlisko boru $Swiezego (miejscami bor mieszany Swiezy i w obnizeniach bor mieszany wilgotny
z dominujacq sosng w wieku 40-50 lat, przecietng srednicg pnia 20 cm i wysoko$cig 20 m. Domieszke
stanowi brzoza, dab, osika. w runie lesnym mchy, waskolistne trawy i paprocie. w warstwie krzewow
podrosty gatunkow lisciastych: dab, jarzab, brzoza, klon oraz jatowiec i kruszyna.
Obszary wydmowe w centrum miasta przy ul. Pitsudskiego rég Leénej (6a) oraz przy ul. Stowackiego rog
Sowinskiego (6b). Sq to siedliska boru $wiezego do suchego w szczytowej parti wydm mocno

zdegradowane przez cztowieka. Dominuje drzewostan sosnowy w wieku 20-50 lat, Srednicy pnia 10 do
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30 cm i wysokos$ci do 15 m. Domieszke stanowi brzoza (gtéwnie na obszarze 6b) i dab, klon jesionolistny,
grochodrzew i jesion (6a). w warstwie krzewow na obszarze 6a wystepuje dab, klon zwyczajny,
grochodrzew, gtdg jedno- i dwuszyjkowy. Runo stanowi $cidtka sosnowa lokalnie pojawiajq sie trawy. Oba
obszary ze wzgledu na swoje potozenie mozna wykorzysta¢ do celow rekreacyjnych z zachowaniem
istniejacego drzewostanu.

Tereny lesne wokét cmentarza w dzielnicy |l Parcela nalezg do prywatnych wiascicieli i do gminy. Sg to
ubogie siedliska boru $wiezego, a nawet suchego. w podfozu wystepujg rozwiane piaski wydmowe.
Dominuje drzewostan sosnowy w wieku 45 lat, o przecietnej Srednicy 15cm iwysokosci 12 m.
w podszycie spotyka sie dab, jarzab, klon, grochodrzew, jatowiec.

Opisane powyzej tereny przedstawiajg rozng warto$¢ przyrodnicza. Kompleksy nr 115 sg terenami gdzie
prowadzona jest przez Lasy Panstwowe planowa gospodarka leSna. Sq wiec cenne z punktu widzenia
przyrodniczego i gospodarczego. Kompleksy nr 2 i 3 majg warto$¢ krajobrazowa, a roslinno$¢ na wy-
dmach petni wazng role powstrzymujacg ruch wydm. Obszary wydmowe nr 6 mogg petni¢ funkcje wypo-
czynkowe. Kompleks nr 4 jest przyrodniczo najcenniejszy moze peti¢ funkcje rekreacyjno-sportowe (tak-
Ze z racji potozenia w poblizu stadionu). Kompleks nr 5 stanowi naturalng bariere oddzielajacg osiedla
mieszkaniowe od terendw przemystowych. Wszystkie skupiska zieleni petnig wazng role w oczyszczaniu
powietrza z zanieczyszczen komunikacyjnych i przemystowych, oczyszczaniu wod i gleb oraz tworzeniu

swoistego mikroklimatu miasta

6.4. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Na terenie miasta Legionowo brak ciggéw przyrodniczych (ekologicznych) o znaczeniu krajowym i regio-
nalnym. Poza granicami gminy, stosunkowo niedaleko od niej sg potozone kompleksy lesne i dwa koryta-
rze ekologiczne o znaczeniu miedzynarodowym: Podwarszawski i Dolnej Narwi taczgce obszary weztowe

Srodkowej Wisty i Doliny Dolnego Bugu.

6.5. Prawne formy ochrony przyrody

Na terenie miasta oprocz pomnikéw przyrody nie wystepujg formy ochrony przyrody wymienione w usta-
wie o ochronie przyrody tj. parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, obszary Natura 2000, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne czy zespoty przyrodni-

czo - krajobrazowe.

6.5.1.Pomniki Przyrody
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a) Dab szyputkowy — w okolicy ul. Granicznej na dziatce o nr ewid. 114/1 z obrebu ewid. nr 67,
b) Dab szyputkowy — ul. Sobieskiego 55 w ogrodzie,
c) Dab szyputkowy — ul. Kolejowa 1 w parku obok zabytkowej willi,
W stosunku do ww. pomnikéw przyrody obowigzuje ich zachowanie, oznaczenie w planie miejscowym,

i pielegnacja.

7. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej

7.1. Rys historyczny

Historia Legionowa rozpoczyna sie w . w 1877 roku na terenie dwczesnych dobr hrabiego Potockiego
powstata stacja Jabtonna. w tym miejscu trasa kolei przecinata sie z jedng z pierwszych drog bitych na
ziemiach - Traktem Kowienskim. w ciggu kolejnych kilku lat, przy stacji kolejowej, hrabia zatozyt letnisko
zwane od jego imienia Gucinem (hrabiego potoczne nazywano Guciem). Dawne letnisko to teraz sam
$rodek Legionowa pomiedzy ulicg Pitsudskiego a Warszawska. z tego tez okresu pochodzg inne nazwy
zwigzane z Legionowem: Bukowiec (wowczas gajowka), Koztowka i Ludwisin (dwa folwarki). Obecnie sg

to dzielnice miasta.

W 1892 roku takze przy staciji, ale po drugiej stronie toréw, powstat carski wojskowy. Wyznaczat dal-
sze dzieje Legionowa. w 1898 roku w Jabtonnie powstat Oddziat Balonowy Warszawskiego Rejonu For-
tecznego. Zapoczatkowana przez tradycja baloniarstwa przetrwata w Legionowie prawie do korca. Le-
gionowscy oficerowie na balonach "Ko$ciuszko" i "Polonia II" czterokrotnie triumfowali w miedzynarodo-

wych zawodach o .

Jabtonna i Legionowo staty sie jednymi z wazniejszych obszaréw stacjonowania rosyjskich zotnierzy
po 1 sierpnia 1914 roku (od rozpoczecia ). Carski gamnizon zostat zlikwidowany w 1915 roku, kiedy do
osady wkroczyli . 14 listopada 1918 roku po raz pierwszy od 27 lat w zamieszkata polska zatoga. 3 maja

1919 roku oficjalnie nadano osadzie nazwe Legionowo.

W okresie miedzywojennym miejscowos¢ zaczeta rozkwitac. w lawinowym tempie rosta liczba miesz-
kancow, rozrastata sie takze sama osada. w potowie lat 20. XX w. hrabia rozparcelowat znaczng czes¢
swojego majatku. w 1921 roku w Legionowie przebywat przyszty prezydent . w tym samym roku powstata
pierwsza szkota podstawowa na Piaskach (dzis w tym miejscu stoi przedszkole) oraz kaplica garnizono-
wa. Pod koniec lat 20. XX w. rozpoczeto funkcjonowanie wojskowo-naukowe Centrum Aerologiczne
z Wojskowym Wydziatem Aerologicznym . PIM istnieje w Legionowie do dzisiaj. Od lat 20. XX w. do wy-

buchu Il wojny $wiatowej stacjonowat w Legionowie (jedna z dwoch jednostek tego typu w Polsce).
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W latach 1930-1952 roku Legionowo stato sie siedzibg wiejskiej. w 1932 otwarto tu jedno z pierwszych
w Polsce kin dzwigkowych. Teren dzisiejszego osiedla Piaski byt wowczas poligonem z torami kolejowymi
i Cwiczebnym mostem. w latach 30. XX w. na terenie Bukowca, ktdry prawnie jeszcze nie nalezat do Le-
gionowa, powstato osiedle zamieszkane gtéwnie przez wojskowych oficerow i ich rodziny. z okresu mie-
dzywojennego pochodzi wiele charakterystycznych dla Legionowa doméw pigtrowych z duzg liczbg okien
i duzym strychem. w dworku przy ul. Norwida 10 miesci sie Miejski Osrodek Kultury, w drewnianym dom-
ku przy ul. Warszawskiej 72 zorganizowana zostata galeria. Natomiast Willa Bratki przy ul. Mickiewicza
23 jest miejscem Zbioréw Historycznych Miasta Legionowa. Budynek stuzy takze Towarzystwu Przyjaciot

Legionowa.

Wybuch Il Wojny Swiatowej zakoriczyt dynamiczny rozwéj miasta. W Legionowie powstawaty komérki
Polskiego Zwigzku Powstarnczego. w domu przy ulicy Krolowej Jadwigi 13 miescita sie radiostacja, punkt
tacznikowy i komérka wywiadu (dom przy Cafe Marysiefka). w 1940 roku miedzy ulicami Sobieskiego
a Listopadowa, na terenie zwanym Cegielnig Niemcy utworzyli getto dla ludno$ci zydowskiej. 1 sierpnia
1944 roku, w Legionowie, jako jedynym mie$cie poza Warszawg, wybuchto . Sztab powstaficzy miescit
sie w budynku przy ul. Jagielloriskiej 30. w walce z okupantem brato udziat bezposrednio ponad 4 tys.
mieszkancéw Legionowa. Tyle samo zgineto w latach wojny. Po zaprzestaniu walk w Legionowie uczest-
nicy zajmowali sie "szmuglem" zywnosci i uzbrojenia dla walczacej jeszcze Warszawy oraz opiekg nad

rannymi w walkach.

W 1947 roku Legionowo liczyto 9860 mieszkaicow. w tym samym roku nastgpito rozwigzanie kawale-
rii polskiej potaczone z ostatnig w miescie defiladg . w 1950 roku Zaktady Balonowe ponownie podjety
produkcje pod nazwg ,Aviotex”. Po wojnie w Legionowie stacjonowaty oddziaty 1 Warszawskiej Dywiz;i
Piechoty im. Tadeusza Ko$ciuszki. 1 wrze$nia 2011 roku zostata ostatecznie rozformowana wywodzaca

sie z niej (1DZ).

W latach 1952-1975 Legionowo nalezato do powiatu nowodworskiego. Na mocy rozporzadzenia Rady
Ministrow z 3 maja 1952 roku otrzymato . Siedem lat p6zniej zatozono Spdtdzielnie Mieszkaniowg, co za-
poczatkowato rozwdj budownictwa i wzrost liczby mieszkancow. w ten sposéb powstawato nowe Legiono-
wo. z przedwojennego miasta-letniska zmieniato sie w miasto-sypialnie. Powstaty tutaj osiedla blokow
z "wielkiej ptyty": Jagiellonska, Sobieskiego i Piaski. w 1987 roku liczba ludnosci przekroczyta 50 tys., co

sprawito, ze Legionowo zostato wpisane do miast prezydenckich.

Przez wiele lat miasto byto tzw. "sypialnig Warszawy". w ostatnich latach miasto wzbogacito sie o
z licznymi inwestycjami. Rozwinigto infrastrukture kulturalno - rozrywkowo - sportowg m.in. przebudowa-
no Stadion Miejski, zbudowano Ratusz Miejski z salg widowiskowa, wybudowano nowoczesne boiska ze

sztuczng nawierzchnig do pitki noznej i koszykdwki, zbudowano skatepark, Sciezki rowerowe, przebudo-
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wano Miejski O$rodek Kultury, zbudowano hale widowiskowo-sportowej Arena Legionowo. Ponadto

znacznie dofinansowano lokalng o$wiate m.in. dokonano modernizacji szkét oraz organizowano dzigki ini-

cjatywie Urzedu Miasta, Miejskiego Osrodka Kultury i MOSIR wiele imprez kulturalno-sportowych.

7.2. Ochrona zabytkow

Zabytkami o najwigkszych walorach i znaczeniu dla miasta sg obiekty koszarowe na osiedlu Koztow-

ka, oraz ich czes¢ potozona na trenie jednostki wojskowej, koszary 2 batalionu balonowego przy ul. Stru-

zanskiej, rog Waskiej, jak rowniez wybudowany w stylu wielkoruskim, drewniany budynek kasyna wojsko-

wego przy ulicy Zegrzynskiej.

Istotnym elementem krajobrazu kulturowego w mie$cie sq obiekty willowe, poczawszy od Wilii Koztow-

ka, najstarszego budynku w miescie na licznie reprezentowanych willach z okresu miedzywojennego kon-

czac.

7.2.1.0biekty wpisane do rejestru zabytkéow

Do Rejestru Zabytkdw wpisane sg nastepujace obiekty:

Lp.

Adres/dziatka

Rodzaj obiektu

Czas
powstania

Ogolna charakterystyka

Nr rejestru
zabytkow/
data wpisu

Jagiellonska 20A
dziatka o nr ewid. 59
obreb ewid. nr 42

Budynek mieszkalny

(willa ,Orawka”)

1928

Budynek murowany,
otynkowany,
jednokondygnacyjny

z poddaszem uzytkowym,
zbudowany na planie kwadratu
w stylu dworkowym, kryty
dachem wielopotaciowym

1443
90-09-06

Mickiewicza 3

dziatka o nr ewid. 24/1
obreb ewid. nr 37

Budynek mieszkalny
(willa ,Luzeczanka)

wraz z ogrodem

1935

Budynek murowany,
otynkowany,
jednokondygnacyjny,
zbudowany na planie
prostokata, z werandg od
strony pn.-wsch, kryty dachem
dwupotaciowym,
podpiwniczony

1657
98-09-10

Mickiewicza 23

dziatka o nr ewid. 214/7

obreb ewid. 65

Budynek mieszkalny
(willa ,Bratki” wraz
z dziatkg i zielenia)

1930

Budynek murowany,
otynkowany,
jednokondygnacyjny

z poddaszem uzytkowym, kryty
dachem czteropotaciowym,
czesciowo podpiwniczony,
dobuddwka jednopietrowa kryta
dachem dwupotaciowym

A-81
01-09-10
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dziatka o nr ewid. 1/833
obreb ewid. nr 63

parterowy, zbudowany na
planie prostokata

z dobudéwkami w elewacjach
bocznych, kryty dachem
czterospadowym, na
dobuddwkach oddzielne dachy
tréjspadowe

Reymonta 24 Budynek mieszkalny |1928 Budynek jednokondygnacyjny |1388
dziatka o nr ewid. 25 wraz z terenem z poddaszem uzytkowym, 89-07-07
obreb ewid. nr 42 posesji drewniany, zbudowany na
planie prostokata
z przybudowka od strony pn.-
wsch., czesciowo
podpiwniczony, kryty dachem
czteropotaciowym
Smereka 2 (d. Kolejowa | Budynek mieszkalny |poczatek lat  |Budynek jednokondygnacyjny |941
1) — dworek mysliwski |80-tych XIX |z poddaszem uzytkowym, 79-03-05
dziatka o nr ewid. 2/3 ,Koztbwka wraz wieku drewniany, otynkowany, kryty
obreb ewid. 63 Z parkiem dachem dwupotaciowym,
0 nieregularnym rzucie
zblizonym do litery L
Warszawska 72 Budynek mieszkalny | 1926 Budynek jednokondygnacyjny, |1232
dziatka o nr ewid. 191 (willa wraz zbudowany na planie 83-08-29
obreb ewid nr 65 z zielenia) prostokata z werandg od strony
pn.-zach., kryty dachem
naczotkowym
Polskiej Organizacji Zespot budynkow 1897 W sktad zespotu wchodzg A-36
Wojskowej/ gen. koszarowych nastepujace obiekty: 02-09-16
Tadeusza Buka dawnego obozu - budynek biurowo-sztabowy,
dziatka o nr ewid. 5/6, 5/5 | Feldmarszatka Hurki - wartownia,
obreb 63 (budynki w3 obrysie - magazyn,
murow - warsztat,
zewngtrznych) - budynek warsztatowo-
magazynowy,
- budynek koszarowy,
- budynek biurowo-sztabowy,
- apteka
Struzanska rog Waskiej | Zespdt budynkéw ~ |1898-1899 | W skiad zespotu wchodzg A-37
koszarowych nastepujace obiekty: 02-09-16
dziatki o nr ewid. 2/140, |dawnego Oddziatu - budynek koszarowy,
2/141, 2/144 obreb ewid. |Balonowego - budynek koszarowo-biurowy,
nr 21 (budynki w obrysie - budynek koszarowy kadry
murow oficerskiej,
Zegrzynska 8 zewnetrznych) - budynek latryny,
dziatka o nr ewid. 2/148 - budynek administracyjno-
obreb ewid. nr 21 uzytkowy,
-budynek uzytkowy
Al. Sybirakéw 23 Dawne kasyno 1892 Budynek drewniany na 946
podmuréwce ceglane;j, 99-11-25

7.2.2.0biekty bedace w ewidencji zabytkow
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Do Ewidencji Zabytkéw nalezg nastepujace obiekty:

Lp. Adres/ dziatka

Rodzaj obiektu

1. Batorego 35
dziatka o nr ewid. 4 obreb ewid. nr 42

Drewniany budynek mieszkalny z przetomu lat 20 i 30-tych
XX wieku

dziatka o nr ewid. 50 obreb ewid. nr 28

2. Batorego 18 Dom wielorodzinny z 1926r.
dziatka o nr ewid. 107 obreb ewid. nr 41
3. Wilenska 1 Budynek mieszkalny, drewniany przetom lat 20 i 30-tych XX

wieku

dziatka o nr ewid. 30 obreb nr ewid. 10

4, Wrzosowa 6 Willa rodzinna Gryff-Chamskich z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid 39 obreb ewid. nr 24

5. Batorego 84 Willa, mieszkalny budynek murowany, wybudowany okoto
dziatka o nr ewid. 57/6 obreb ewid. nr 31 potowy lat 30-tych XX wieku

6. Krucza 16 Budynek mieszkalny z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 29 obreb ewid. nr 10

7. Batorego 86 Budynek mieszkalny drewniany, przetom lat 20 i 30-tych XX
dziatka o nr ewid. 49/2 obreb ewid. nr 31 wieku

8. Krucza 16A Budynek mieszkalny z lat 30-tych XX wieku

9. Jagiellonska 74
dziatka o nr ewid. 67 obreb ewid. nr 31

Budynek mieszkalny z lat 30-tych XX wieku

10. Krucza 62
dziatka o nr ewid. 1 obreb ewid. nr 12

Drewniany budynek mieszkalny z lat 30-tych

1. Kopernika 16
dziatka o nrewid. 139 obreb ewid. nr 41

Kamienica Jerzego Petersburskiego, wzniesiona w 1930
roku przez mistrza murarskiego Jana Potawskiego

Od 1931 roku siedziba Szkoty Kupieckiej Gminy
Legionowo, nastepnie Tajnego Gimnazjum i Liceum.

w latach 1945-1966 siedziba LO im. Marii Konopnickiej.
Nastepnie Szkoty Zawodowej.

12. Kopernika 15
dziatka o nr ewid. 69 obreb ewid. nr 41

Budynek mieszkalny z korica lat 20-tych XX wieku. Przed
wojng w budynku miescit si¢ znany fotograficzny zaktad
Czestawa Bobinskiego.

13. Mazowiecka 16
dziatka o nr ewid. 95 obreb ewid. nr 27

Willa murowana z lat 30-tych XX wieku

14. Kosciuszki 2
dziatka o nr ewid. 3/14 obreb ewid. nr 63

Budynek mieszkalny, murowany, wzniesiony na gruntach
kolejowych w 1928r. Jako dom zawiadowcy odcinka
kolejowego

15. Kosciuszki 17
dziatka o nr ewid. 7/1 obreb ewid. nr 41

Budynek mieszkalny, rodzinny dom znanego
legionowskiego budowniczego Jana Poptawskiego

16. Kosciuszki 23A (obecnie 23)
dziatka o nr ewid. 42/2 obreb ewid. nr 37

Willa murowana z okresu migdzywojennego

17. KosSciuszki 154
dziatka o nr ewid. 56 obreb ewid. nr 26

Dworkowa willa z lat 30-tych XX wieku

18. Krakowska 6
dziatka o nr ewid.122 obreb ewid. nr 27

Budynek mieszkalno-ustugowy z konca lat 30-tych XX
wieku

19. Mickiewicza 5

Budynek mieszkalny z przetomu lat 20 i 30-tych XX wieku
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dziatka o nr ewi. 31/2 obreb ewid. nr 37

20. Daliowa 33 Budynek mieszkalny z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 24/1 obreb ewid. nr 47
21. Daliowa 51 Kamienica, rozpoczecie budowy pod koniec lat 30-tych,
dziatka o nr ewid. 9/1 obreb ewid. nr 49 dokonczony po 1945r. w budynku miescity sie kwatery
stuzbowe pracownikéw Ministerstwa Bezpieczerstwa
Publicznego
22. Gtowackiego 2 Willa, funkcja mieszkalna, prawdopodobnie lata 30
dziatka o nr ewid. 23/3 obreb ewid. nr 37
23. Gnieznienska 4 Willa, funkcja mieszkalna z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 16 obreb nr ewid. 29
24, Jasnogorska 8 Budynek mieszkalny, drewniany z przetomu lat 20 i 30-tych
dziatka o nr ewid. 28 obreb ewid. nr 32 XX wieku
25. Kolejowa 126 Letniskowa willa murowana z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 100 obreb ewid. nr 4
26. Al. Legion6w skrzyzowanie z Parkowa Cmentarz rzymsko-katolicki
dziatka o nr ewid. 14 obreb ewid. nr 7 Gtéwnym elementem kompozycji cmentarza jest aleja
zlokalizowana na przedtuzeniu ul. Wyszynskiego. Aleja
zaakcentowana jest krzyzem w najwyzej potozonym
punkcie cmentarza. Nastepne nagrobki znajdujg sie
w potnocnej czesci cmentarza, wykonane z cementu
i piaskowca i pochodzg z lat 30-tych XX wieku. Najstarszy
z1934r.
27. Morwowa 1 Letniskowa willa murowana z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 132 obreb ewid. nr 3
28. Norwida 8 Willa murowana z Il éw XX wieku
dziatka o nr ewid. 137 obreb ewid. nr 65
29. Norwida 10 Murowana willa z lat 30-tych XX wieku. Siedziba Miejskiego
dziatka o nr ewid. 136 obreb ewid. nr 65 Osrodka Kultury
30. marsz. Jozefa Pitsudskiego 6 Willa ,Racigzanka” rodziny Gérczynskich
dziatka o nr ewid. 34/8 obreb ewid. nr 42
31. Reymonta 22 Willa z okresu migdzywojennego
dziatka o nr ewid. 26 obreb ewid. 42
32. Sienkiewicza 15 Dom mieszkalny sprzed 1939r.
dziatka o nr ewid. 109 obreb ewid. nr 41
33. Stowackiego 11 Kamienica z lat 30-tych XX wieku z charakterystycznymi
dziatka o nr ewid. 10 obreb ewid. 44 pdtkolistymi balkonami
34. ks. Skorupki 23 Kamienica z okresu migdzywojennego
dziatka o nr ewid. 102/1 obreb ewid. nr 36
35. Stowackiego 35 Budynek mieszkalny drewniany, otynkowany z lat 30-tych
dziatka o nr ewid. 24 obreb 44 XX wieku
36. Sowinskiego 3 Dworek rycerski - willa w stylu podhalafiskim, wybudowany
dziatka o nr ewid. 169/2 obreb ewid. nr 65 przez majora Konstantego Kaminskiego (pilota
balonowego) w 1926r.
37. Szczygla 5 Kamienica mieszkalna z 1933r.

dziatka o nr ewid. 28 obreb ewid. nr 10
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38. Wilcza 2 Kamienica w stylu willowym z 1933r, zbudowana przez
dziatka o nr ewid. 25/4 obreb nr 22 budowniczych polskiej sktadnicy na Westerplatte

39. Zespot budynkow IMGW zlokalizowanych Budynki zbudowane w latach 30-tych jako Panstwowy
przy ulicy Zegrzynskiej 38/40 Instytut Meteorologiczny
dziatka o nr ewid. 1/14 obreb ewid. nr 16

40. Piaskowa Schron niemiecki wartowniczy, betonowe stanowisko dla
obreb ewid. nr 63 przy nasypie kolejowym ciezkiego karabinu maszynowego, zlokalizowane na skraju
w sasiedztwie CSP dawnego poligonu

7.2.3.Stanowiska archeologiczne

Wyjatkowa grupe stanowig stanowiska archeologiczne, w szczegolnosci stanowisko AZP 53-66/108 obej-

mujace cmentarzysko kultury przeworskiej na terenie Centrum Szkolenia Policji w Legionowie. z dotych-

czasowych badan wynika, iz jest to jedno z najwazniejszych stanowisk archeologicznych na terenie po-

wiatu legionowskiego i jedno z najwiekszych cmentarzysk kultury przeworskiej w tej cze$ci Mazowsza.

Stanowiska archeologiczne (obszar/numer stanowiska - okreslenie obiektu / przyblizony adres):

a)
)

)
d)

(=3

(¢

e)
f)

53-65/8 -
53-65/9 -
53-66/1 -
53-66/2 -
53-66/99
53-66/107 -

Slady osadnictwa (epoka kamienia-wczesny braz) / przy ul. Stowackiego
$lady osadnictwa (wczesna epoka brazu) / przy ul. Miedzianej
$lady osadnictwa (braz-okres halsztacki) / przy ul. Wspoinej
$lady osadnictwa (okres wptywdw rzymskich) /

$lady osadnictwa (neolit) / przy ul. Zegrzynskiej na terenie IMGW;

$lady osadnictwa ( neolit, epoka brazu/okres halsztacki, pézny okres wptywow

rzymskich, faza C) /ul. Wspdlna

53-66/108 -

$lady osadnictwa (neolit, wczesna epoka brazu i wczesne sredniowiecze)/ na te-

renie CSP -terenie zamknietym

7.2.4.Dobra kultury wspoétczesnej

Zgodnie z ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez dobra kultury wspétczesnej ro-

zumiemy niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki , miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza

i detale, zespoty budynkow, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspot-

czesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna. Na terenie mia-

sta nie ma ustalonych débr kultury wspotczesnej. Powotanym do ustalenia débr kultury wspotczesnej jest

samorzad gminy.
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8. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow

8.1. Potencjat demograficzny

Legionowo jest siodmym (z 85 miast) pod wzgledem liczby mieszkancéw miastem wojewodztwa

mazowieckiego (po Warszawie, Radomiu, Ptocku, Siedlcach, Pruszkowie i Ostrotece).

Ludnos¢ faktycznie zamieszkata (STAN w DNIU 31 XIl 2014)

Rok 2010 2011 2012 2013 2014%
ogoétem 53 430 53749 54109 54 231 54 272
mezczyzni 25416 25552 25720 25735 25724
kobiety 28 014 28197 28 389 28 496 28 548
Liczba 0s6b na 1 km? 3946 3970 3996 4005 4008
(gesto$¢ zaludnienia)
Liczba kobiet na 100 110 110 110 111 111
mezczyzn

Tabela 2 Poréwnanie danych statystycznych z lat 2010-2014 - miasto Legionowo

Wedtug danych z 2016 r. Gmine Legionowo zamieszkuje 54 137 osoby (GUS - stan z 2016 r.), co stanowi
ok. 1% ludno$ci wojewddztwa mazowieckiego. Srednia gestosé zaludnienia wynosi 4 001 oséb/km? (GUS

- stan z 2016 r.) i jest wyzsza niz dla Warszawy- 3 372 osdb/km? (GUS - stan z 2016 1.).

LUDNOSC WEDEUG WIEKU | P£CI - stan w dniu 31 X1 2014
130000

160000
140000 -
120000 -

100000 - M pow. Legionowski

| M. Legionowo
80000
60000 -
40000 -
20000 -

D {
Ogotem Mezczyini Kobiety

Rys. 8 Wykres poréwnawczy ludnosci Powiatu i Gminy Legionowo™

*  Lata 2010-2014 - na podstawie danych z GUS. Zrédto: http://www.stat.gov.pl/ z dnia 14-08-2015 .
% Zrodto: http://demografia.stat.gov.pl/bazademografia/
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Rys. 9 Wykres® - Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej), produkcyjnym i poprodukeyjnym -
miasto Legionowo

Liczba mieszkacéw Legionowa jest stabilna. w strukturze wiekowej mieszkaricow Legionowa w latach
2009-2014 przewaza ludno$¢ w wieku produkcyjnym.

Wsrod mieszkancow miasta najwiekszy udziat majg osoby z wyksztatceniem srednim, ktore stanowig
okoto 36% populacji mieszkancéw. Osoby z wyksztatceniem wyzszym stanowig ponad 25% populacii
mieszkanicow miasta, aosoby zwyksztatceniem policealnym - 3%. Pozostate 36% to osoby

z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym (17 %), podstawowym i bez wyksztatcenia®.

Liczba ludnosci dla catego wojewodztwa w latach 2010-2020 wzro$nie 0 3,8% i 0 1% w ciggu kolejnych
10 lat (2020-2030). Dla Gminy Legionowo prognozowany jest natomiast spadek liczby ludnosci
o0 ok. 0,7% w latach 2010-2020, oraz 6-cio procentowy spadek w latach 2020-2030. Za gtéwny powdd tak
znaczacego spadku liczby ludnosci Gminy Miejskiej Legionowo nalezy uzna¢ przewidywang
w prognozach demograficznych migracje ludno$ci miejskiej na tereny wiejskie potozone w okolicach

wiekszych miast.

% Zrédho: http://demografia.stat.gov.pl/
% Na podstawie danych z www.stat.gov.pl.
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8.2. Sytuacja na runku pracy

Powiat legionowski
18

16

15,8 -
14,7 !
14 12,9
12 11,4 11,2
10 | |
0

2009 2010 2011 2012 2013 2014

(02

)]

B

(%]

Rys. 10 Procent bezrobotnych w Powiecie legionowskim w latach 2009-2014.%

Opisujac uwarunkowania spoteczne rozwoju miasta nalezy réwniez przedstawic jeden z wazniejszych

wskaznikow, jakim jest bezrobocie.

BEZROBOTNIZAREJESTROWANI WEDEUG WIEKU | PLCI
3000 -

2500 -
2282
2000
_ Veiczyini
e Kobiety

1500
== Ogotem

1000 -

2009 2010 2011 2012 2013 2014

Rys. 11 Bezrobotni w Legionowie zarejestrowani wg ptci w latach 2009-2011 (w tys.)®

Uwarunkowania gospodarcze

W gospodarce Legionowa dominujg mate i $rednie firmy handlowe, ustugowe oraz wytworcze®. w 2007

5 Z[éd’fo: http://demografia.stat.gov.pl/ ostatnia aktualizacja: 2015-08-14
% Zrodlo: http://demografia.stat.gov.pl/ ostatnia aktualizacja: 2015-08-18
% Na podstawie danych statystycznych Gtownego Urzedu Statystycznego w Warszawie.
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roku np. liczba podmiotdw gospodarczych znajdujacych sie w rejestrze Urzedu Miasta Legionowo (wg
PKD 2007, rodzaj dziatalno$ci - ustugi) wynosita 4 760, za$ na koniec 2014 roku liczba ta wzrosta do
5943.

Rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Liczba podmiotéw

5557 5909 5775 5818 5969 5943
gospodarczych

Tabela 3 Podmioty wg PKD 2007, rodzaj dziatalno$ci - ustugi®

Dane wskazuja, ze aktywno$¢ gospodarcza w miescie z roku na rok wzrastata do 2010 r. Wedtug danych
GUS na terenie miasta w 2010 roku zostato zarejestrowanych w systemie REGON*' - 7 609 podmiotow
gospodarki narodowej ogétem, a juz w 2012 r. byto ich mniej - 7556. Na przetomie lat 2009-2014 zmalata
liczba podmiotow w sektorze publicznym, natomiast zaobserwowano wzrost liczby podmiotow w sektorze

prywatnym, co ukazuje ponizsza tabela:

Rok Ogédlna liczba podmiotéw Sektor publiczny Sektor prywatny
2009 7186 102 7084
2010 7609 95 7514
2011 7413 87 7326
2012 7556 90 7466
2013 7590 86 7504
2014 7542 90 7451

Tabela 4 Liczebno$¢ zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w miescie Legionowo w latach 2009-2014

Z punktu widzenia dynamiki zmian w latach 2009-2014 wzrosta liczba podmiotéw gospodarczych
w sekcjach:*
1) Sekcja P - Edukacja;

2) Sekcja Q - Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna;

40
41

www.stat.gov.pl

Rejestr REGON jest biezaco aktualizowanym zbiorem informacji o podmiotach gospodarki narodowej prowadzonym

w systemie informatycznym w postaci centralnej bazy danych oraz terenowych baz danych. Krajowy rejestr urzedowy
podmiotéw gospodarki narodowej, REGON, zostat utworzony na podstawie art. 41 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 29 czerwca
1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. Nr 88, poz. 439 ze zm.).

“Na podstawie danych GUS w klasyfikacji PKD2007
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3) Sekcja B - Gérnictwo i wydobywanie;

4) Sekcja i - Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi;

5) Sekcja K - Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa;

6) Sekcja D - wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elekiryczng, gaz, pare wodng, goracq

wode i powietrze do uktaddw klimatyzacyjnych;

2009 2010 2011 2012 2013 2014

Jednostki zarejestrowane wedtug sekcji PKD2007

Sekcja a - Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo

ogotem 29 29 30 31 31 24
w sgktorze 0 0 0 0 0 0
publicznym
W seklorze 29 29 30 31 31 24
prywatnym

Sekcja B - Gornictwo i wydobywanie

ogbtem 5 6 6 8 10 1"
w sgktorze 0 0 0 0 0 0
publicznym
w sektorze 5 6 6 8 10 1
prywatnym

Sekcja C - Przetwérstwo przemystowe

ogotem 638 682 652 646 632 622
w sgktorze 0 0 0 0 0 0
publicznym
W seklorze 638 662 652 646 632 622
prywatnym

Sekcja D - wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, pare wodng, goracg wode i powietrze do uktaddw
klimatyzacyjnych

ogbtem 2 3 3 3 4 5
w sgktorze 1 1 1 1 1 1
publicznym
w sektorze 1 9 2 9 3 4
prywatnym

W SEKCJI F BUDOWNICTWO Sekcja F - Budownictwo

ogotem 936 958 925 925 918 912
w sgktorze 1 1 1 1 1 1
publicznym
w seklorze 935 957 924 924 917 911
prywatnym

Sekcja G - Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wtaczajac motocykle

ogotem 2286 2406 2293 2273 2208 2161

w sektorze 0 0 0 0 0 0
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publicznym
w seklorze 2286 2406 2293 2273 2208 2161
prywatnym
Sekcja i - Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

ogotem 168 186 183 193 206 214
w sektorze
publicznym 0 0 0 0 0 0
W sektorze 168 186 183 193 206 214
prywatnym

Sekcja H - Transport i gospodarka magazynowa

ogotem 545 556 509 522 504 475
w sektorze
publicznym 0 0 0 0 0 0
w sektorze 545 556 50 520 504 475
prywatnym

Sekcja K - Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa

ogotem 229 264 269 282 299 301
w sektorze
publicznym 0 0 0 0 0 0
W sektorze 229 264 269 282 299 301
prywatnym

Sekcja L - Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci

ogbtem 13 23 21 15 12 14
w sektorze
publicznym 1 0 0 0 1 1
W sektorze 12 23 21 15 11 13
prywatnym

Sekcja o - Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne

ogbtem 0 0 1 0 0 0
w sektorze
publicznym 0 0 1 0 0 0
w sektorze
prywatnym 0 0 0 0 0 0

Sekcja P - Edukacja

ogbtem 19 22 28 54 25 30
w sektorze
publicznym 1 1 3 2 0 1
W sektorze 18 21 25 52 25 29
prywatnym

Sekcja Q - Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

ogbtem 18 39 37 43 27 22
w sektorze
publicznym 0 0 1 1 0 1
w sektorze 18 39 36 42 27 21
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prywatnym

Sekcja S - Pozostata dziatalno$¢ ustugowa

Sekcja T - Gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw; gospodarstwa domowe produkujace wyroby
i $wiadczace ustugi na wtasne potrzeby

ogotem 32 47 37 33 50 66
w sgktorze 0 0 0 0 0 0
publicznym
w seklorze 32 47 37 33 50 66
prywatnym

Tabela 5 Podmioty gospodarcze wedtug sekcji PKD2007 za lata 2009-2014

Rolnictwo na terenie miasta nie odgrywa istotnej roli w gospodarce. Wedtug danych geodezyjnych uzytki
rolne stanowig jedynie 2 ha. Sg to grunty rolne zabudowane (1 ha nalezy do oséb fizycznych inie
wchodza w sktad gospodarstw rolnych). Grunty na terenie miasta sg gruntami stabymi, przewaza V i VI
klasa bonitacyjna.

Wedtug danych geodezyjnych lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione na terenie miasta zajmujg 191 ha,
z czego 134 ha to lasy, a 57 ha grunty zadrzewione i zakrzewione. Pomimo, faktu, Ze lasy stanowig
ponad 10 % catkowitej powierzchni miasta, to lesnictwo izwigzane z nim gatezie produkcji majg
znaczenie marginalne w gospodarce miasta. Wynika to z faktu, wysokiego udziatu siedlisk najmniej
zyznych oraz z przeznaczenia wigkszosci lasow w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
miasta Legionowo pod budownictwo.

W miescie funkcjonujg nastepujace ustugi i organizacje okoto biznesowe:

1) Powiatowa Izba Gospodarcza,

2) Cech Rzemiost Roznych,

3) Legionowski Inkubator Przedsiebiorczo$ci,

4) Legionowo 2000 Forum Organizacji Pozarzadowych,

6) Resursa Kupiecka,

)
)
)
5) Mazowieckie Stowarzyszenie Gospodarcze,
)
7) Stowarzyszenie Handlowcdw Orbita,

)

8) Stowarzyszenie na rzecz Rozwoju Legionowa,
9) Towarzystwo Gospodarcze.
Poza tym swoje filie w mieScie ma 6 bankow. Lacznie na terenie miasta funkcjonuje 18 placowek

bankowych.

8.3. Wychowanie i edukacja
Na terenie miasta funkcjonuje 1 Ztobek miejski, 11 przedszkoli miejskich, 16 prywatnych przedszkoli
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i punktéw przedszkolnych, 7 szkét podstawowych i2 niepubliczne placowki o$wiatowe na poziomie
szkoly podstawowej. W zakresie nauczania gimnazjalnego funkcjonuje 6 gimnazjow publicznych i3
gimnazja niepubliczne. Legionowo jest siedzibg 4 szkot ponadgimnazjalnych. Ponadto w miescie
funkcjonuje prywatna Szkota Muzyczna i i Il stopnia.

Rozmieszczenie placowek oswiatowych

~

~
N Irﬂ\/ o~

Rys. 12 Rozmieszczenie placowek oswiatowych

8.4. Kultura

Gtéwnym osrodkiem kultury w Legionowie jest Miejski Osrodek w Legionowie. Dysponuje salami widowi-
skowymi mieszczacymi sie¢ w Ratuszu, przy ulicy Norwida i ul. Targowe;j.
Na terenie miasta funkcjonujg Miejskie Biblioteki Publiczne Filia nr 3 i Filia nr 5 oraz Poczytalnia, Powiato-

wa Instytucja Kultury w Legionowie i Powiatowa Biblioteka Publiczna.

8.5. Sport i wypoczynek

Na terenie miasta znajduja sie parki i place rekreacyjne i wypoczynkowe:
1) Skwer Rynek w obrebie ulic Pitsudskiego, Sienkiewicza , Rynek i Batorego;
2)
3) Parkim. Jana Pawta Il (lokalizacja: ul. Lesna/ Pitsudskiego);
4)

Skwer im. Ks. Jerzego Popietuszki (lokalizacja ul. Pitsudskiego/Sowinskiego);

Park Miejski im. NSZZ Solidarno$¢ (lokalizacja przy Ratuszu);
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5) Park Miejski im. Ko$ciuszkowcow (lokalizacja: os. Piaski);
6) Park im. Tadeusza Ko$ciuszki (lokalizacja : u zbiegu ulic handlowej, Kwiatowej i Przemystowe));
7) Park Zdrowia;

8) Plac zabaw przy ul. Krélowej Jadwigi.
Boiska na terenie miasta:
1) Orlik — Szkota nr 8 przy ul. Zegrzynskiej;
Orlik — Stadion Miejski — ul. Parkowa
Boisko Wielofunkcyjne — os. Mtodych — ul. Suwalna
Obiekt Sportowy SPECTRUM - ul. Narutowicza — wtasno$¢ prywatna
Hala Sportowa ARENA — ul. Chrobrego

8.6. Ochrona zdrowia

W uwarunkowaniach spotecznych rozwoju miasta wazng role odgrywa stan infrastruktury spoteczne;.
w zakresie stuzby zdrowia na terenie miasta znajdujg sie placowki zdrowia, a wtym dwa zaktady
publiczne i 12 prywatnych. Ponadto jest wiele prywatnych gabinetow lekarskich réznych specjalnoéci,
w tym m.in.:

1) stomatologiczne,

) chirurgiczne,

) dermatologiczne,

4) ginekologiczno — potoznicze,

) okulistyczne,

) ortopedyczne i rehabilitacyjne,

7) urologiczne.

Istotnym problemem w zakresie opieki zdrowotnej jest brak na terenie powiatu legionowskiego szpitala,

co odczuwajg mieszkancy miasta Legionowo.

9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy miejskiej Legionowo

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy miejskiej Legionowo sporzadzono

w oparciu o odrebne opracowania:
e ,Analize sytuacji spoteczno-ekonomicznej gminy miejskiej Legionowo”, opracowanej na potrzeby
projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej

Legionowo,
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e Prezentacje i ocene danych dotyczacych sytuacji spoteczno-gospodarczej Miasta Legionowo”

sporzadzonej przez Stowarzyszenie Rozwoju Gospodarczego Gmin

oraz na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, dotychczas obowigzujacego Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Legionowo, obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz Analizy zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym miasta Legionowo na lata 2012-2015.

9.1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

Uwarunkowania ekonomiczne.

Mozliwosci finansowe realizacji zamierzen przez Gmine Miejskg Legionowo okre$lane sg corocznie

i przyjmowane uchwatg ustanawiajacg budzet gminy na biezacy rok.

Dochody budzetu gminy miejskiej Legionowo w latach 2010 - 2015

Wyszczegolnienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015

w zt w zt w zt w zt w zt w zt

Dochody ogodtem
162869 592 153923290 148871499 164687573 177382800 183 152 497

Dochody biezace

126 936 008 126 555059 137203318 144235416 140558231 151 298 368
Dochody
majatkowe 35933584 27 368 231 11 668 181 11133 808 28 568 682 31854 129

Wydatki budzetu gminy miejskiej Legionowo w latach 2010 - 2015

Wyszczegblnienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015

w zt w zt w zt w zt w zt w zt
Wydatki ogétem 206.630.680 | 166.939.702 152950219 156.432.548  179.628.880 178 286 577
Wydatki biezace 121.202.591  125.814.566 136.856.046  137.507.347  140.490.938 143 922 122
Wydatki 46.952.965 30.041.177 11251734 16 925 201 39127 942 34 354 455
inwestycyjne

Zestawienie dochodéw i wydatkéw gminy miejskiej Legionowo w latach 2010 - 2015

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Dochody
162 869 592 153 923 290 148 871 499 164 687 573 177 382 800 183 152 497
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Wydatki 206.630.680 166.939.702 152 950 219 156.432.548 179.628.880 178 286 577

Wynik finansowy =~ - 43 761 088 -13016 412 -4 078720 8255 025 -2246080 4 865 920

W przypadku danych charakteryzujacych sfere gospodarcza Legionowo wypada relatywnie do-
brze, jednak w ostatnich latach dostrzegalne sg negatywne trendy. Liczba podmiotéw gospodarczych
przypadajacych na 1000 mieszkancow jest wzglednie stabilna, natomiast srednia dla powiatu, wojewo6dz-

twa i kraju rosnie (dla dwoch pierwszych zrownuije sie z wynikiem Legionowa w 2014 r.).

Fodmioy »w
lid)
1483
120
m = E

Liczba nowo zarejestrowanych podmiotow gospodarczych w latach 2011-2015 utrzymuje sie na
podobnym poziomie, w dwdch latach wczesniejszych wida¢ wptyw kryzysu gospodarczego — mata liczba
nowych podmiotéw w 2009 i znaczny wzrost w roku 2010. Zdecydowana wigkszo$¢ zarejestrowanych

podmiotéw stanowi sektor ustug —w 2014 r. 81,6%.

Uwarunkowania Srodowiskowe sg istotnym czynnikiem wptywajacym na ksztatt oraz przyszite
mozliwosci  rozwoju przestrzennego gminy. Sfera $Srodowiskowa nie zawiera znaczacych barier
rozwojowych dla Legionowa, ze wzgledu na to, ze wjego granicach brak jest terenéw prawnie

chronionych ograniczajacych urbanizacje i przeznaczanie nowych terenéw pod zabudowe,

Legionowo jest niemal catkowicie ,wypetnione” zabudowg. Ma charakter rozlegtych przestrzeni
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z enklawami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz

z terenami produkcyjnymi.

Wedtug danych geodezyjnych lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione na terenie miasta zajmujg

191 ha, z czego 134 ha to lasy, a 57 ha grunty zadrzewione i zakrzewione. Legionowo jest gming
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miejska, stad decydujacg role dla ksztattowania sie ro$linnosci na jej obszarze petnig procesy
urbanizacyjne. Grunty le$ne zajmujg ok. 10% powierzchni miasta, czes¢ z nich znajduje sie w zarzadzie
Panstwowego Gospodarstwa LeSnego Lasy Parfistwowe, pozostate znajdujg sie w rekach prywatnych
wiascicieli. Ocenia sie, iz warto$¢ przyrodnicza i gospodarcza tych laséw jest niewielka, jednakze lasy na
terenach miejskich petnig szereg waznych dla mieszkancow funkcii:

o Stanowig korytarze ekologiczne;

o Wplywajg na stan jakosci powietrza w miescie poprzez produkcije tlenu oraz pochfanianie

zanieczyszczen;
o  Stanowig naturalne ekrany akustyczne;
o Utrwalajg piaski wydmowe;

e Sg miejscem wypoczynku i rekreacji mieszkancow.

Sytuacje spoteczng w miescie okresla stan bezrobocia na ktéry wptyw miat kryzys gospodarczy. Nie tyl-
ko zahamowat pozytywny trend spadajacego bezrobocia, ale i spowodowat jego wzrost na wszystkich
szczeblach kraju. Legionowo osigga lepsze wyniki w odniesieniu do $redniego wojewddzkiego i krajowe-

go bezrobocia, jednak dystans pomigdzy nimi w ostatnich kilku latach ulegt zmniejszeniu.

Bezn
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Liczba mieszkan w Legionowie od 20 lat systematycznie wzrasta, osiggajac wynik 20 408 w 2014 r. Szyb-
ciej od liczby mieszkan w miescie, rosnie tgczna ich powierzchnia. w przypadku przecietnej powierzchni
uzytkowej mieszkania na osobe zauwazalny jest wzrost z biegiem lat (z 20,8 do 25,5 m?). Podobnie jak

w poprzednich zestawieniach wskaznik ten w Legionowie wypada stabiej niz w przypadku wyzszych

szczebli samorzadu i catej Polski.
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Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Legionowo na lata 2013-2017
okreslit zaséb mieszkaniowy gminy na 1010 lokali komunalnych, w tym 193 socjalne. Laczny metraz wy-
niost 38 949,12 m?, co daje $rednio 37,81 m2 w przypadku 683 lokali (w tym 82 socjalnych) stan technicz-
ny okreslono jako dobry (67,62% catego zasobu).

Uwarunkowania spoteczne

W zakresie pomocy spotecznej wiekszo$¢ gminnych zadan realizowanych jest przez Osrodek Pomocy
Spotecznej w Legionowie oraz Dom Dziennego Pobytu, podlegajacy os$rodkowi. Na terenie miasta
znajdujg sie takze:
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—_

) Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie,

N

) Legionowskie Centrum Charytatywno — Opiekuricze Caritas — Punkt Pomocy Doraznej,

wW

) Legionowskie Centrum Charytatywno- Opiekuricze Caritas — Schronisko dla bezdomnych mezczyzn,

~

) O$rodek Pomocy w Wychodzeniu z Bezdomno$ci,

(&3]

) Srodowiskowe Schronisko Wychowawcze Towarzystwa Przyjaciét Dzieci,

D

) Poradnia Psychologiczno — Pedagogiczna,

7) Warsztaty Terapii Zajeciowe.

Funkcjonujg rowniez dwie placowki stacjonarnej opieki spotecznej. Domy te dysponujg 160 miejscami.
Wiadze Miasta propaguje sport i aktywnos¢ fizyczng. Regularnie w miescie organizowane sg zawody,
targi, kabaretony, a takze zapraszane sg najwieksze gwiazdy sportu i muzyki. Odbywajg sie cykliczne
wydarzenia sportowe i kulturalno — rozrywkowe. Dni Legionowa, Migdzynarodowy Turniej Pitki Siatkowej
EEVZA, Legionowska Dycha, czyli bieg uliczny na dystansie 10km, Mazovia Cup, to tylko niektore
z wydarzen sportowych. Co roku w czasie wakacji mieszkancy spotykajg sie w kinie ,pod chmurkg” przy
fontannie na Rynku Miejskim, w jednym z koSciotow odbywa sie Festiwal Muzyki Kameralnej
i Organowej.

Waznym czynnikiem rozwoju spotecznego jest poczucie bezpieczenstwa wsrod mieszkancow. Od potowy
2010 roku na terenie miasta dziata Miejski System Monitoringu Wizyjnego. System ten sktada sie z 41
kamer rozlokowanych na terenie catego miasta. Ponadto na terenie miasta znajduje sie:

1) Powiatowa Komenda Policji,

Centrum Szkolenia Policji,

Straz Miejska Miasta Legionowo,

Legionowskie Wodne Ochotnicze Pogotowie Ratunkowe,

Komenda Powiatowa Parnstwowej Strazy Pozarnej,

6) Ochotnicza Straz Pozarna.

Nalezy réwniez wspomnie¢, ze w miescie dziata wiele organizacji pozarzadowych, prowadzacych dziata-
nia w dziedzinach bezposrednio dotyczacych mieszkancow. Organizacje te sg rzecznikami intereséw réz-

nych grup spofecznych, niosgc pomoc potrzebujgcym, udzielajac rady i wsparcia.
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9.2. Prognozy demograficzne

wedlug f

Liczba ludnosci w ostatnich latach 2013-2016 w Legionowie

60000
55000
56000

Rok Liczba ludnosci Legionowa
2016 54.137
2015 54.172
2014 54.272
2013 54.231
1999* 49.919

Dane z GUS , *Dane z Banku Danych Lokalnych

Liczba mieszkancéw miasta nieznacznie, ale systematycznie zwieksza sie od roku 1999. Jednakze
w ostatnich latach wida¢ spadek liczby ludno$ci. Wedtug Banku Danych Lokalnych GUS przyrost ten od
1999 r. do 2016 r. wynidst 4218 osoby. Biorac pod uwage niewielkg powierzchnig miasta — 13,54 km?
miasto uzyskuje najwigksza w Polsce gestos$c¢ zaludnienia osiagajaca 4001 os/km? (2016 r.)*. Do tak wy-

sokiego wskaznika przyczyniajg sie m.in. liczne 11-pietrowe bloki z lat 70-tych.

“ Powierzchnia i ludno$¢ w przekroju terytorialnym w 2016 r. — Gtowny Urzad Statystyczny
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Struktura demograficzna Legionowa nie jest korzystna i od ponad 20 lat podlega negatywnemu, ogdino-
polskiemu trendowi. Starzenie sie spoteczenstwa jest jednak o wiele bardziej zauwazalne niz w skali ca-
tego kraju, wojewddztwa, czy powiatu. Odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym w latach 90-tych minione-
go wieku byt w Legionowie nizszy niz w jednostkach administracyjnych wyzszego szczebla, natomiast
w 2014 roku wynik ten byt juz wyzszy (dla woj. mazowieckiego — rowny). Pozytywnym trendem jest nato-
miast niewielki wzrost udziatu w spoteczenstwie grupy w wieku przedprodukcyjnym w ostatnich kilku la-

tach (jest to rowniez tendencja ogdlnokrajowa).
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Wspomniane negatywne trendy przektadajg sie na systematyczny wzrost wskaznika obcigzenia demo-
graficznego, liczonego jako liczba oséb w wieku poprodukcyjnym przypadajaca na 100 osob w wieku pro-
dukcyjnym. Legionowo, ponownie z najlepszej pozycji w prezentowanym zestawieniu, z biegiem lat silnie

traci (jedynie Warszawa uzyskuje gorszy wynik w 2014 r.).
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Pozytywnym aspektem jest dodatni przyrost naturalny, osiggajacy w poréwnaniu do polskiej Sredniej wy-
sokie warto$ci w przeliczeniu na 1000 ludno$ci. Dodatnie warto$ci utrzymuje réwniez saldo migracji (poza
latami 2003 i 2004), dostrzegalne jest jednak duze zrdznicowanie tych wynikéw w ostatnich dziesieciu la-

tach.
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Saldo migracy

g8 g8

W warstwie demograficznej Legionowo stoi w obliczu kilku problemoéw. Miasto podlega negatywnym ogél-
nopolskim i ogoInoeuropejskim tendencjom — starzeniu sie spoteczenstwa. Niepokojacy jest fakt szybkie -
go tempa tych przemian. Wzrost odsetka starszych osob niesie za sobg konsekwencje nie tylko spotecz-
ne, ale takze gospodarcze (mniejsze dochody z podatkdw i wzrost Swiadczen z opieki spoteczne)) i prze-
strzenne (m.in. konieczno$¢ dostosowania infrastruktury do potrzeb oséb starszych). Wzrost gestosci za-

ludnienia rowniez moze skutkowac problemami w warstwie przestrzennej miasta.
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Przewidywane zmiany zaludnienia
i struktury demograficznej do roku 2030

(na podstawie zmodyfikowanej prognozy GUS)
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Obszary o spodziewanych
zmianach liczby ludnosci

- $redni i silny wzrost ( ~10-30%)
|:| staby wzrost (~2-10%)
Obszary o spodziewanym wzroscie
stagnacja (~ +/-2%) udziatu ludnosci w wieku poprodukecyjnym
I:, staby spadek (~2-10%) EE:_ do poziomu powyzej 30% ogdtu mieszkancow

- $redni i silny spadek ( ~10-25%) “—“—I o ponad 10 punktow procentowych

Legionowo lezy w obszarze $rednim i silnym wzroscie ludnoSci o wzroScie ludnosci w wieku
poprodukcyjnym o ponad 10 punktow procentowych.

9.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wiasnych gminy

W zwigzku z wyksztatcong strukturg funkcjonalno — przestrzenng miasta wyznaczenie nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe spowoduje koniecznosci rozbudowy sieci komunikacyjnej oraz

infrastruktury technicznej na niewielkich odcinkach. Ustawa o samorzadzie gminnym okresla nastepujace
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zadania wiasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej:

W szczegdblnosci zadania wiasne gminy obejmujg sprawy:

(...)

2) gminnych drég, ulic, mostoéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociggow izaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwienia odpadow
komunalnych (...)."

Szczegotowy zakres obowigzkéw gminnych w tym zakresie precyzujg odrebne ustawy, m.in. ustawa
prawo energetyczne, ustawa o drogach publicznych, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw. Ta ostatnia naktada obowigzek budowy i rozbudowy urzadzen
wodociggowych, urzadzen kanalizacyjnych na przedsiebiorstwo wodociggowo - kanalizacyjne lub
jednostke gminng, ktéra prowadzi dziatalnos¢ w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode Iub
zbiorowego odprowadzenia $ciekow.

Wiekszo$¢ z nowo wyznaczonych obszaréw pod zabudowe bedzie posiadato dostep do drdg
publicznych i sieci infrastruktury technicznej. Dlatego btednym byloby zatozenie, ze wszystkie nowo
wyznaczone tereny inwestycyjne beds wymagaly naktadoéw finansowych na wykonanie sieci
komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej. Uzbrojenia w sieci wodociggowe bedzie wymagata
cze$¢ Bukowca C oraz Ill Parcela tereny pofozone w potnocnej i pétnocno — zachodnia cze$ci obszaru
miasta. Brak sieci kanalizacyjnej wystepuje rowniez czesci pdinocnej miasta — Bukowiec C, sg to juz
czesciowo tereny zainwestowane oraz w planach miejscowych przeznaczone pod zainwestowanie.
W trakcie realizacji wodociggu i kanalizacji jest potudniowo - wschodnia czes¢ miasta w rejonie
Ludwisina. Ponadto obowigzujace przepisy dopuszczajg w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarne;
odprowadzanie $ciekdéw do bezodptywowych zbiornikow, badz przydomowych oczyszczalni Sciekow.
Odnosnie sieci drogowej nalezy zapewnic:

- dostosowanie parametréw technicznych i uzytkowych drég powiatowych i gminnych do parame-
trow klas zbiorczych, lokalnych i dojazdowych;

- ulepszenie nawierzchni drog gruntowych i zwirowych;

- remont nawierzchni drog asfaltowych;

- uregulowanie stanu prawnego drog;

- modernizacja drég pod katem zapewnienia bezpieczenstwa pieszym i rowerzystom;

- likwidowanie zalegto$ci w zakresie wyposazenia drog w urzadzenia typu: oznakowanie przej$¢
dla pieszych, o$wietlenie, a takze parkingi publiczne w rejonie koncentracji potrzeb parkingo-
wych.

Rozwoj nowych terenow budowlanych przewiduje sie w bezpoSrednim sasiedztwie terendw juz
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zainwestowanych, ocenia sig, ze dla 70% terenéw jeszcze niezabudowanych, a przeznaczonych
w planach miejscowych oraz nowo wyznaczanych w studium pod zabudowe, uzbrojenie terenu jest

wystarczajace.

Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych na

terenie miasta Legionowo na lata 2016-2018 (uchwata Nr XV/183/2016 z dnia 27 stycznia 2016r.)
wskazuje, ze w perspektywie 3-letniej wydatki miasta na inwestycje wodno-kanalizacyjne wynoszg 37,5
ml zt.
Plany inwestycyjne na rok 2016 przewidywaty opracowanie dokumentacji projektowej na budowe
wodociggdw o tacznej dlugosci 2,5 km, modernizacji SUW ,Jagiellonska”, budowe wodociggow
i rozbudowe sieci kanalizacyjnej na kwote 3.900.000 zt. W planach inwestycyjnych na rok 2017
przewiduje sie opracowanie dokumentacji na budowe wodociggow, budowe wodociggdw, rozbudowe
kanalizacji, przebudowe ukfadu kanalizacyjnego w zlewni Przepompowni Sciekéw ,Suwalna” P-5
i ,Jerenowa” P-6, modernizacja przepompowni Sciekéw ,Wojskowa” P-2, czy wdrozenie zintegrowanego
systemu zarzadzenia infrastrukturg techniczng przedsigbiorstwa — system GIS na kwote 13.900.000,00
zt. Za$ plany na rok 2018 przewidujg rowniez opracowanie dokumentacji projektowej na budowe
wodociggow, budowe wodociggéw, rozbudowe sieci kanalizacyjnej, przebudowe uktadu kanalizacyjnego
wraz z wdrozeniem zintegrowanego systemu zarzadzenia infrastrukturg techniczng przedsiebiorstwa —
system GIS na kwote 19.200 000,00 zt.

Rozwazajac o kosztach uzbrojenia nowych terenéw inwestycyjnych, nalezy podkresli¢, ze
ustalenia studium stanowig docelowg koncepcje rozwoju miasta, jej realizacja powinna postepowac
etapowo, poprzez stopniowe uwalnianie kolejnych terenéw pod zainwestowanie.

Wyznaczanie nowych terenow pod zainwestowanie, aco za tym idzie zabudowa
i zagospodarowanie tych terenéw zgodnie z ustalong politykg miasta, wigze sie nie tylko z wydatkami
miasta, ale rowniez dochodami. Sg to dochody wynikajace z:

- wptywu z podatku od nieruchomosci,

- wplywu zwigzanego z obrotem nieruchomosciami gminy,

- wplywu z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci (renta planistyczna — po uchwaleniu planu migjsco-
wego);

- wplywy z optat adiacenckich.

Na etapie przeznaczania terendéw pod zabudowe w studium mozna oszacowac roczny przyrost
z tytutu podatkow od gruntéw i budynkéw. Podatek od nieruchomosci wymierzany jest zgodnie z art. 2

ust. 1 ustawy z 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 716 z pozn.
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zm.) oraz na podstawie uchwaty nr XXIV/312/2016 Rady Miasta Legionowo z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie podatku i optat lokalnych na 2017 rok, zgodnie z kt6rg stawki podatku wynoszg

a) od gruntéw:

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej — 0,85 zt/m? powierzchni,

- pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego — od 1m? powierzchni - 0,30 zt;

b) od budynkow lub ich czesci:

- mieszkalnych - 0,73 zt od 1m? powierzchni uzytkowej,

- zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg oraz od budynkdw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na

prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej — 22,00 zt od 1m? powierzchni uzytkowe;.

Stawka podatku
Funkcja Powierzchnia [zt za 1 Wartos¢ podatku
uzytkowa [m?] powierzchni [21]
uzytkowej]
mieszkalna 448.947 0,73 327.731
ustugowa 190.735 22,00 3.233.400
RAZEM 3.561.131

tab. 4 Szacowany podatek od budynkéw przewidzianych na terenach niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe w planach miejscowych oraz wyznaczonych na podstawie zapotrzebowania na nowe

tereny inwestycyjne.

. Powierzchnia ptawka podaztku Wartos¢ podatku
Funkcja terenu [m] [zZtza1m [2]
powierzchni]
mieszkalna 1.879.388 0,30 563.816
ustugowa 248.115 0,85 210.897
RAZEM 774.713

tab. 5. Szacowany podatek od gruntéw przewidzianych na terenach niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe w planach miejscowych oraz wyznaczonych na podstawie zapotrzebowania na nowe
tereny inwestycyjne.

W sytuacji zainwestowania terenow przewidzianych pod zabudowe roczny dochdd miasta z tytutu
podatku od budynkdw i gruntéw wzro$cie o ok. 4.335.844 zt. Oczywiscie jest to szacunkowa warto$¢
i 0siggana w miare rozwoju zabudowy. Pozostate, wymienione wczesniej, dochody miasta, wynikajace
z uwalniania terendéw pod zabudowe, sg niemozliwe do oszacowania na etapie sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta. Dochody te sg w stanie pokryé
czes$¢ naktadow inwestycyjnych na uzbrojenie terenéw. Ponadto, jak zostato to wczes$niej nadmienione,
miasto moze pozyskiwa¢ na ten cel rdznego rodzaju dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej
i krajowych funduszy celowych czy wreszcie negocjowa cze$ciowe uczestnictwo zainteresowanych

inwestorow.
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Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji gminnej, infrastruktury technicznej oraz pozostatych
zadan wiasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami (w zakresie prawa
budowlanego i prawa zamowien publicznych). Sposéb realizacji inwestycji infrastrukturalnych okre-
$lajg uchwalone przez Rade Miasta Legionowo strategie, plany i programy, w tym m.in. ,Wieloletnia
Prognoza Finansowa na lata 2016 — 2022", ,Strategia rozwoju gminy miejskiej Legionowo do 2030

roku”.

9.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
9.4.1.Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy.

Potrzeby imozliwosci rozwoju miasta powinny uwzglednia¢ bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Pierwszym etapem sporzadzania bilansu jest sformutowanie, na podstawie analiz
ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwo$ci finansowych
miasta, maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na nowg zabudowe wyrazonego w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Organ sporzadzajacy projekt ninigjszego studium, biorgc pod uwage dynamike zmian
uwarunkowan faktycznych, jak i prawnych, a takze zmieniajacych sie potrzeb spotecznych, majacych
wptyw na ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, okre$lajac zapotrzebowanie na
nowg zabudowe przyjat perspektywe czasowg wynoszacg 15 lat. Szacujac stan liczebny ludnosci w roku
2030 wykorzystana zostata Prognoza dla powiatow i miast na prawie powiatu oraz podregiondw na lata
2014-2050 sporzadzona przez Gtowny Urzad Statystyczny wroku 2014. Zgodnie z prognozg
sporzadzong przez GUS wroku 2030 w powiecie Legionowskim bedzie zamieszkiwato 131.877
mieszkancow, czyli wiecej w stosunku do roku 2015 0 18.636 os6b. Przyjmujac procentowy udziat
wzrostu dla poszczegdlnych gmin powiatu, wzrost liczby ludno$ci na poziomie 14 % w roku 2030 miasto
Legionowo bedzie zamieszkiwato 0 2.625 osdb wiecej.

Wspotczynnik dynamiki demograficznej dla powiatu legionowskiego wynosi 1,23 ijest wyzszy niz

w wojewodztwie mazowieckim (1,04).

Liczba Liczba Przyrost | Procentowy "‘.’”°S‘

. . " . . liczby

Gmina ludnosci | ludnosci liczby udziat :

w 2015r w 2000r ludnosci rzyrostu Uelizess
' ' przy w roku 2030
Powiat 113.242 87639 |  25.603 100,00 18.636

legionowski

Jabtonna 18.364 8.178 10.186 39,78 7414
Legionowo 54.172 50.565 3.607 14,09 2.626
Nieporet 13.917 10.693 3.224 12,59 2.347
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Serock 14.073 10.209 3.864 15,09 2.812

Wieliszew 12.716 7.994 4.722 18,44 3.437

tab. 6 Prognozowany przyrost ludnosci w gminach powiatu legionowskiego na podstawie prognoz
demograficznych.

Sytuacja demograficzna Legionowa uksztattowata sie w efekcie dynamicznych proceséw
urbanizacyjnych. Budowa osiedli mieszkaniowych z dominacjg wielorodzinnych i wielokondygnacyjnych
budynkéw powodowata fale naptywu nowych grup mieszkancow z zewnatrz i powstanie nierownomiernej
struktury wiekowej spotecznosci Legionowa. Efektem tego jest tez najwyzszy w grupie poréwnawcze;
poziom gestosci zaludnienia, ktory osiggnat 4 tysigce mieszkaricow na kilometr kwadratowy powierzchni.
W efekcie migracji w okresie ostatnich dziesieciu lat w Legionowie facznie zameldowato sie
i wymeldowato sie ponad 20 tysiecy mieszkancow.

Szacujgc liczbe ludnosci w miescie, przeprowadzone analizy ostroznie podchodzg do prognoz
imigracyjnych. Prognoza ludno$ci sporzadzona przez GUS wskazuje, ze w perspektywie 15 lat
Legionowo bedzie zamieszkiwato 568 - tab. 7. Zgodnie z danymi udostepnianymi przez Urzad do Spraw
Cudzoziemcdw liczba cudzoziemcow posiadajgcych wazny dokument uprawniajacy do pobytu posiadajg
193.747 0s6b (stan na koniec pierwszej potowy 2015 r.), co stanowi 11% przyrost w stosunku do stanu
sprzed sze$ciu miesiecy. Dominujgq migracje czasowe (7 razy wiecej wnioskow o pobyt czasowy niz
staty). Szczegolnie duzym zainteresowaniem ws$rdd cudzoziemcOw cieszy sie imigracja zarobkowa
(potowa wnioskdw o pobyt czasowy uzasadnionych checig podjecia pracy —w 2015 roku). W 2014 i 2015
r. odnotowany zostat zwigkszony naptyw wnioskéw o udzielenie zezwolenia na pobyt czasowy wynikajacy
z uptywu terminu wazno$ci zezwolenn wydanych beneficjentom abolicji 2012, sytuacjg na Ukrainie
(wigksze zainteresowanie diuzszym jednolitym zezwoleniem), wejsciem w zycie nowej ustawy
0 cudzoziemcach (uproszczenie procedur).

Na podstawie powyzszych danych szacuje sie ciggty wzrost liczby imigrantow przybywajacych do Polski.
Beda to osoby preferowane do zréwnowazenia sytuacji demograficznej kraju, zwigzanej ze zjawiskiem
starzejgcego sie spoteczenstwa, wypetniajgce rynek pracy. Zakiadajac, ze w chociazby w przeciggu
najblizszych 5 lat trend ten bedzie sie utrzymywat i roczny przyrost imigrantdw wyniesie ok. 35.000 osob,
W ciggu prognozowanego czasu ich liczba réwnac sie bedzie ok. 350.000. Nie sg to osoby ujmowane
w danych statystycznych dotyczacych liczby ludnosci Polski i prognozach demograficznych, majace
jednak realny wptyw na zapotrzebowanie na nowg zabudowe. Biorgc pod uwage powyzsze
i prognozowang liczbe ludnosci w kraju w zatozonej 15-letniej perspektywie czasowej na jednego
obywatela naszego kraju bedzie przypada¢ 0,01 imigranta, co w wartosci bezwzglednej dla Legionowa
wyniesie ok. 568 osoby. Jednakze dane z Urzedu Miasta Legionowo zaktadajg nizszg liczbe i do obliczen

przyjeto Srednig z ostatnich czterech lat czyli 165 0sdb.
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Prognozow
ana liczba
Liczba Prognozow | Prognozow Liczba . ludnosci Prognozow
> " Roczny " " - n Liczba s ;
imigrantow ana liczba ana liczba | imigrantow s W miescie ana liczba
przyrost . X " . ludnosci . %
w Polsce : imigrantow ludnosci przypadaja . w 2030r. na | imigrantéw
liczby W miescie . .
(stan na imiarantow | W Polsce w Polsce cana1 w 2015r podstawie | w Legionow
V1.2015r.) g w 2030r. w 2030r. Polaka ’ prognoz ie w 2030r.
demografic
znych
193747 35000 368747 37185073 | 0,01 54.172 56.798 268

tab. 7. Prognozowana liczba imigrantéw w Legionowie.

Liczba gospodarstw domowych wedtug wojewodztw w 2002 r. 12011 r. dla wojewddztwa
mazowieckiego dla miast wynosita 1344,9 (2002) i 1385,9 (2011), czyli w wojewodztwie mazowieckim
widoczny jest wzrost liczby gospodarstw domowych w miastach 041,1. Przecietna liczba osob
w gospodarstwie domowym wg wojewodztw w czesci miejskiej w 2002 r. 12011 r. wynosita 2,43 (2002)
i2,42 (2011) co jest najmniejszg liczbg osob przypadajaca na gospodarstwo domowe w stosunku do

innych wojewddztw.

Stopa bezrobocia rejestrowanego zdefiniowana jako stosunek liczby zarejestrowanych
bezrobotnych do liczby ludno$ci aktywnej ekonomicznie - dla Legionowa wynosi — 13,2 %. Liczba 0sdb
wyjezdzajacych do pracy (poza miasto zamieszkania) — 5 909, za$ liczba 0s6b przyjezdzajacych do pracy

1422 (z innego miasta). Saldo przyjazdow i wyjazdéw do pracy wynosi (- 4487).

Podsumowuijac, w perspektywie 15-letniej szacuije sie:

- prognozowany przyrost liczby ludno$ci na podstawie analiz demograficznych — 2.626 mieszkarn -
cow (patrz tab. 6);
- prognozowana liczba imigrantéw na podstawie analizy ruchu imigracyjnego w ostatnich 4 lat -

165 osoby (dane z urzedu miasta Legionowo);

Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe moze wyrazac¢ ok. 2.791 oséb. Wedtug danych GUS
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa przypadajgca na jednego mieszkanca w Legionowie
w 2013 r. wynosita 25,4 m?ijest to wspotczynnik wzrastajacy. w przeciggu ostatnich 10 lat nastapit
przyrost 04,6 m? zatem wroku 2030 proporcjonalnie mozna spodziewac sie wielkosci ok. 30 m?
przypadajacej na 1 mieszkanca. Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg funkcji mieszkalnej
wynosi zatem 83.730 tys. m% Poniewaz ustawodawca dopuscit niepewnos¢ procesdw rozwojowych
wyrazajacq sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz
030%, zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkalng szacuje sie na ok. 108.849 m?

powierzchni uzytkowe;.
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Jednakze dane demograficzne nie przektadajg sie na ilo§¢ wydawanych decyzji o uzytkowaniu obiektow
mieszkalnych, migracje wewnetrzne wskazujg dodatnie saldo, a struktura przestrzenna miasta jest
wyksztatcona, wiekszo$¢ obszaru miasta ma juz dokonane parcelacje terenow.

Obrazuje to analiza przyrostu ludnosci w latach 2000 (50.268) - 2015. (54.172). Liczba ludnosci wzrosta
0 3904 osob. Jesli, przyjmiemy powierzchnie uzytkowg mieszkaniowg przypadajgca na jednego
mieszkanca w Legionowie na 23 m? to powierzchnia uzytkowa wyniosta by 89.792 m?. Jednakze z analizy
faktycznej powierzchni uzytkowej obiektéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w przeciagu 15 lat
powierzchnia uzytkowa wyniosta 278.578 m? czyli trzykrotnie wiecej niz wynika to z demografii.
Kluczowym Problemem gmin podwarszawskich, zauwazonym juz w Strategii Rozwoju Gminy Miejskiej
Legionowo do roku 2030, jest brak meldunku mieszkancow.

W zwigzku z tym do bilansu i zapotrzebowania na zabudowe nie bedzie brana pod uwage prognoza de-

mograficzna.

9.4.2.Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy o funkcji mieszkalne;j.

Przyjmujac, ze powierzchnie uzytkowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z roku 2016
wynoszg 11.072,14, w zatozonej 15-letniej perspektywie czasowej daje powierzchnie 166.082 m? p.u.
Powierzchnie uzytkowe terenéw mieszkalnych jednorodzinnych w okresie 15 lat t. w latach 2002-2016
wynosity 18.572 m? , czyli wokresie 15 letnim zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa wynosi
278.578 m? . Usredniajac dane z 2016 z okresem 2002-2016 letnim nalezy przyja¢ 222.330 m?p.u. .
Poniewaz ustawodawca dopu$cit niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajacq sie mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikébw analiz nie wigcej niz 0 30%, zatem

zapotrzebowanie na nowa zabudowe szacuje sie na 289.029 m? powierzchni uzytkowej.

Dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej odpowiednio powierzchnia catkowita w roku 2016 wynosi
17.233,67 m* w obszarze 13.686 m? co okresla wspotczynnik intensywno$ci na poziomie 1,4. Miasto na
wiekszo$ci obszaru w obowigzujacym miejscowym planie z 2001 r. (zajmuje 57% terenu miasta) nie ma
wskazanych wspétczynnikow intensywnosci zabudowy, jedynie wysokos¢ zabudowy i powierzchnie
biologicznie czynng. Pomimo braku tego istotnego wspotczynnika, zabudowa ksztattuje sie na

racjonalnym poziomie zagospodarowania.

I Powierzchnia terenu Powierzchnia uzytkowa
Nr dziatki . R -
inwestycji w m wm
11-62 746 282,70
35-41/4 425 88,04
6-68 1500 282,00
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53-54/4 530 203,58
69-32/14 604 136,60
57-3/12 600 151,20
68-75 936 188,75
53-7/1 1018 152,60
24-511 558 213,97
14-43/11 1000 172,10
55-19/2 1181 142,40
26-77/1 792 190,30
28-15/4 600 191,76
37-3717 850 175,20
5-81-1-81/5 800 528
12-34/4 350 124,86
8-44/2, 44/3 476 190,65
37-16/1 1284 251,44
28-16/716/9 500 208,72
3-81 1340 127,96
50-82 1079 377,82
33-51/1 344 178,35
69-32/18 942 105,34
11-68/3, 68/4 667 218
32-66/4 520 198,74
69-89 518 235,9
3-92 1805 342,78
69-32/21 500 117,16
59-39/3 500 139,89
8-42/2 737 135,89
24-14/4 431 135,94
2-37 1483 230,50
18-62/2 677 144,50
42-42 800 164,82
46-45/2 862 127,44
45-28/2 707 133,29
18-42/1 1100 138,40
6-44, 46 2578 527,98
51-45/1 944 334,20
69-53/6 824 136,19
53-49/3 751 291,36
11-7711 748 213,62
68-23/13, 23/14 979 264,68
5-89/2 643 153,34
53-37/2 958 184,14
29-69/4 453 87,30
13-19/2 278 79,7
59-39/1, 37/8 250 157,71
59-37/6, 37/5 750 421,86
8-34/1 500 147,81
59-167/3-167-8 1919 781,02
35-41/7 250 88,04
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54-6/2 776 75,6

Suma 42.963 11.072,14

tab. 8 Powierzchnie uzytkowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych wydanane zostaty
decyzja na pozwolenie na uzytkowanie w roku 2016.

L Powierzchnia terenu Powierzchnia uzytkowa
Nr dziatki ) R |
inwestycji wm wm
67-55/1, 553,
55/4, 55/10, 8686 5533,99
65-214/11,
214/12, 214/1 5000 7722,68
Suma 13.686 13.256,67

tab. 9. Powierzchnie uzytkowe zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorych wydanane zostaty
decyzja na pozwolenie na uzytkowanie w roku 2016.

Terenow zabudowy ustugowej, produkcyjnej, czyli aktywnosci gospodarczej w okresie 2002-2016 —
przybyto 0231.205 m? co sie przektada na jeden rok 15.413,66 m2 Powierzchnia uzytkowej przy
wspotczynniku 0,5 wyniosta docelowo 5.394,78 co w skali 15 lat daje powierzchnie 80.921,70 m?. Jak
wida¢ w ostatnim roku terenow ustugowych w warto$¢ powierzchni uzytkowej jest znaczna i wynosi
16.621,62 m?, a zapotrzebowanie ksztattuje sie na poziomie 165.123 m? p.u.

USredniajgc wyniki z lat 2002-2016 nalezy przyjaé, ze zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowq
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie ksztattowa¢ sie na poziomie 222.330,37 m? p.u., za$
powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na poziomie 226.616,77 m? p.u. Dla

zabudowy ustugowej zapotrzebowanie wynosi 165.123 m? p.u.

teren | okres Powierzchnia | powierzchnia | teren intensywno$¢ | Zatozenia | Przyjete
analizy | catkowita uzytkowa inwestycji wm?  pu | wartosci
w m? w2031r. | wm? pow.
uzyt.
MN | 2016 14.393,74 11.072,14 42.963 0,36 166.082,10 | 222.330,37
2002- 26.531,64 18.571,91 73.699 278.578,65
2016*
MW | 2016 17.233,67 13.256,67 13.686 1,4 198.850,05 | 226.616,77
2002- 24.227,00 16.958,90 17.305 254.383,50
2016
U 2016 21.608,11 16.621,62 90.054 0,5 472.783,50 | 165.123,00
2002- 7.706,83 5.394,78 15.413,66 80.921,71
2016

*¥2002-2016 — $rednia z 15 lat
tab.10 Zapotrzebowanie powierzchni uzytkowej poszczegoinych funkcii.
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9.4.3.Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowej i aktywnosci

gospodarczej.

W chwili obecnej miasto poza istniejacg bazag produkcyjno - magazynowg i nielicznymi terenami
przeznaczonymi w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe produkcyjna, sktadowg
i magazynowg, gtéwnie wyznaczonych wzdtuz ul. Szarych Szeregdw, ul. Zegrzynskiej. Legionowo nie
posiada znacznych obszaréw inwestycyjnych, tereny wskazane pod ustugi w studium stanowig
kontynuacje istniejacej zabudowy ustugowej, badz uzupetnienia w miejskiej strukturze $rédmiejskie;.

Nieliczne wolne dziatki przeznaczone pod ustugi wzbogacajq istniejace osiedla mieszkaniowe, badz

rezerwujq tereny pod przyszte obiekty oSwiatowe czy rekreacyjne.

Nr dziatki

Powierzchnia terenu
inwestycji w m?

Zakres inwestycji

Powierzchnia uzytkowa
w m?

budynek ustugowo

65-269/1 i 265 1.155 270,13
handlowy
70-18 26.548 Budynek administracyjny | ogs¢
elektrocieptowni
60-8 9.366 budynek produkcyjno - 2549,00
magazynowy
17-58 17.436 budynek ustug zdrowia 254,60
8-27/5 830 budynek ustugowy 46,28
63-1/827 Stacja paliw 742
43-59/2, 60/5 898 budynek administracyjny | 665,87
63-1/831 18.287 budynek handlowy 12,30
65-214/10,
21416, 212/1, 1.016 budynek handlowy 1234,40
220/7
30-2/12, 2/15 8.893 budynek o$wiatowy 2682,00
8-5/1 Budynek ustugowy 172,00
39-7/5, 45/7, budvnek ust )
45/4,13, 1417, 5.120 ynek usiugowo 5179,30
14/5 administracyjny
39-36/2 1.403 budynek ustugowy 611,70
SUMA 90.054 16.621,62

tab. 11. Powierzchnie uzytkowe zabudowy ustugowej, dla ktoérych wydanane zostalty decyzja na

pozwolenie na uzytkowanie w roku 2016.

Obszary ustugowe, musza spetnia¢ nastepujace uwarunkowania:

- dostepnos¢ komunikacyjna;

- brak cennych wartosci przyrodniczo-krajobrazowych;

- zainteresowanie inwestorow;

- brak funkcji konfliktowych w sasiedztwie;
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W Studium wskazuje sie tereny, ktdre potencjalnie mogtyby by¢ przeznaczone pod tereny ustugowe
i aktywnosci gospodarczej. Ich faczna powierzchnia wynosi 24,81 ha.
Sa to miedzy innymi:
- tereny potozone pomiedzy ul. Krakowska a Jagielloriskg;
- tereny potozone przy istniejgcym Domu Opieki przy ul. Jagiellonskiej;
- tereny potozone w centrum miasta jako kontynuacja zabudowy ustugowej w kwartale pomiedzy
ulicami Jagiellonska , Stowackiego, Mrugacza;
- tereny potozone w centrum miasta jako uzupetnienie zabudowy $rédmiejskiej przy ul. Pitsudskie-
go;
- tereny potozone na rogu ul. Sobieskiego i Warszawskiej;
- tereny potozone przy ul. Waskiej i torach kolejowych;
- tereny potozne przy ulicy Jasnej i Krétkiej jako ustugi odwiaty;
- tereny potozone przy linii kolejowej przeznaczone na tereny komunikacji samochodowe;j - parking
LParkuj i jedz”;
- tereny potozone wokdt istniejacego cmentarza;
- tereny potozone przy ul. Olszynkowej w sasiedztwie elektrocieptowni i terendw produkcyjnych;
- tereny potozone przy ul. Parkowej w sagsiedztwie zespotu szkolno — przedszkolnego;
- tereny potozone przy ul. Sowinskiego i Chrobrego przy Parku Zdrowia jako tereny sportu i rekre-

acji;

Aby oszacowaC powierzchnie uzytkowa, jaka moze zosta¢ zrealizowana na potencjalnych terenach
aktywnosci gospodarczych, przeanalizowane zostaty pozwolenia na uzytkowanie, ktorych przedmiotem
byly inwestycje o funkcji zwigzanych z aktywno$cig gospodarcza. Intensywno$¢ zabudowy zostata
ustalona na podstawie powierzchni uzytkowej powiekszonej o 30% jako powierzchnia catkowita oraz
powierzchni ewidencyjnej dziatki/dziatek (na podstawie danych ewidencji gruntéw i budynkdw), na ktérych

inwestycja zostata zrealizowana.

Zatem biorgc pod uwage powierzchnie potencjalnych terendéw ustugowych i aktywnosci gospodarczych,
wynoszacq 24,81 ha, mozna zrealizowa¢ 124.050 m? powierzchni catkowitej zabudowy. Zaktadajac, ze
powierzchnia uzytkowa stanowi 70% powierzchni catkowitej zabudowy - uzyskamy 86.835 m?

powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej i aktywnosci gospodarczych.

W chwili obecnej stosunek powierzchni terendw ustugowych do terenéw mieszkalnych wynosi 1/7. Biorac
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pod uwage wzrost zamozno$ci spoteczenstwa oraz stopnia korzystania z réznego rodzaju ustug,
zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe w aktualnej proporcji do terenéw mieszkaniowych moze
okazac si¢ niewystarczajgce dla zabezpieczenia potrzeb przysztych mieszkancow. Jednakze bliskos¢

duzego osrodka jakim jest Warszawa, bilansuje te niedobory.

9.4.4.Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzenne;.

Kolejnym etapem sporzadzanego bilansu jest oszacowanie chtonnosci, potozonych na terenie miasta,
obszardw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej stanowi caty obszar miasta Legio-
nowo, o czym $wiadczy uksztattowana sie¢ drogowa, istniejace podziaty, infrastruktura techniczna i spo-
teczna i kazda cze$¢ miasta jest zamieszkata. Szacuje sig, ze chtonno$¢ kazdej dzielnicy Legionowa nie

jest w petni wykorzystana.

9.4.5. Chionnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

Funkcja | Projektowana Zainwestowane | Tereny  zainwestowane | Wzrost terenéw danych
terenu powierzchnia tereny do | w latach 2002-2016 (ha) | funkcji w okresie 15 lat
terenow 2001(ha) w %
w obowigzujacych
planach (ha)
MN 6.690.269 3.840.464 1.105.488 16,52
MW 1.364.196 983.508 259.589 19,02
U 395.305 175.420 99.212 25,09
Uz 28.514 12.960 12.071 42,33
uo 233.831 192.707 33.013 14,11
P 310.232 248.179 47.860 15,42
KS 120.651 68.771 28.461 23,58
UA 33.582 22.994 10.588 31,53
Sredni wskaznik konsumpcji planéw 23,45

tab.12 Wzrost powierzchni terendw w latach 2002 — 2016.

Szacujac w kolejnej czesci sporzadzanego bilansu chtonno$¢, potozonych na terenie miasta, ob-
szardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania

na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
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zabudowy, dokonana zostata szczegdtowa analiza obowigzujacych na terenie miasta planéw miejsco-

wych oraz stopnia ich konsumpciji.

Studium L i ki y miasta Legi
L ia: obszary pri pod d leszcze

/
NV

Rys. 12 Obszary przeznaczone w planach pod zabudowe, jeszcze niezainwestowane, obrazowo
przedstawia tereny o poszczegdlnych funkcjach przeznaczone w obowigzujacych planach miejscowych
pod zabudowe, ktére jeszcze nie zostaty zainwestowane.
Dla potrzeb oszacowania chtonnosSci terenéw przewidzianej ustaleniami planéw miejscowych przyjeto
nastepujace zatozenia:
- $rednig intensywnos¢ ustalong dla funkcji na podstawie pozwolen na uzytkowanie;
- powierzchnie uzytkowg zabudowy pomniejszono o 30% w stosunku do powierzchni catkowitej za-
budowy;
- zgeneralizowano funkcje dopuszczanej planami miejscowymi zabudowy do: mieszkalnej jednoro-
dzinnej i mieszkalnej wielorodzinnej, ustugowej wraz z aktywno$cig gospodarcza.
Powyzsze dato nastepujacy wynik:
- 171,73 ha terenow o funkcji mieszkalnej; jednorodzinnej;
- 16,69 ha terendw o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej;

- 24,81 ha terendw o funkcji ustugowe;.
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Realnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie zostang skonsumowane

w catosci. CzeS¢ terendw nigdy nie zostanie zabudowana, badz w perspektywie odleglejszej niz przyjete

15 lat. Skfadajq sie na to nastepujace czynniki:

nieuregulowane wtasnosci,

lesne uzytkowanie gruntow,

niesprzyjajace sasiedztwo,

brak planéw wiascicieli co do ich zabudowy badz sprzedazy nieruchomosci na cele budowlane.

Szacujac, w jaki sposob mogg zosta¢ skonsumowane plany w przyjetej perspektywie czasowej

przeanalizowany zostat przyrost terendw zainwestowanych od momentu uchwalenia poszczegoinych pla-

now do 2016 r. Analizie poddano tereny przeznaczone w planach pod funkcje mieszkalne i ustugowe,

jako charakteryzujace sie najwiekszym ruchem inwestycyjnym. Obliczono na tej podstawie roczny przy-

rost terendw budowlanych i zaktadajac, ze w przeciggu kolejnych 15 lat bedzie sie on utrzymywat na sta-

tym poziomie, oszacowano stopien konsumpcji planéw na terenie miasta, wynoszacy 23,45 %, co w skali
roku daje nam 1,56 %. Tab. 12
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Udziat
Przyrost prognozowan_ej
. " . Powierzchnia | powierzchni Przyrost Przyrost Prognozowan sumarycznej
Liczba lat Powierzchnia X ] . . . . . . powierzchni
od roku terenow terenow terenow powierzchni Powierzchnia powierzchni | asumaryczna terenow
Nr uchwaly uchwalenia | przeznaczonych zabudowach | zabudowanyc terenow terenow dotad | prognozowan | powierzchnia zabudowanych
planu do w mpzp pod w dniu h od roku zabudowanyc | niezainwestow | ejzabudowy terenow w powierzchni
2016 1 zabudowe [ha] uchwalenia uchwalenia h w skali roku anych [ha] w perspektywi | zabudowanyc terenow
’ ¢ mpzp [ha] planu do 2015 [ha] e 15 lat [ha] h za 15 lat
r. [ha] przeznaczonych
w mpzp pod
zabudowe [%]
XL1/492/2001 15 964,91 587,11 174,27 11,62 203,53 174,27 935,65 96,9%

tab.13. Prognozowany stopier konsumpcji planu w perspektywnie 15-letnie;j.

Do analizy przyjeto miejscowy plan zagospodarowania miasta Legionowo z 2001 roku, ktdry obejmowat caty teren miasta Legionowo. w kolejnych latach

nastepowata cze$ciowa zmiana w/w planu, ktéra jednak nie miata wptywu na obrazowanie prognozy stopnia konsumpciji planu.
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9.4.6. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz
sumy chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej i obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarach
przeznaczonych w planach pod zabudowe wyrazona powierzchnig uzytkowa.

Okreslono, ze planowanych terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych jest 171,73 ha z czego ok.
63 ha potozonych jest w obszarze gruntow lesnych, gdzie min. dziatka wynosi 1500-2000 m?, pozostata
czesSC terendw zabudowy mieszkaniowe] jest roéwniez strukturg jednorodna, czesto z istniejgcymi
wydzielonymi dziatkami o powierzchniach od 1200 do 300 m? i stad przyjeto $rednig powierzchnie dziatek
ok. 750 m? Stad oszacowano: 315 domow mieszkalnych dla terendw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej na terenach lesnych i1.450 doméw na pozostatym obszarze. Przyjeto srednie
wystepujace powierzchnie uzytkowe na jeden dom mieszkalny w obszarach lesnych 150 m? , gdzie
z uwagi na wielko$¢ dziatki powstajg wieksze budynki i 120 m* powierzchni uzytkowej dla pozostatych
doméw mieszkalnych. W sumie przy tej iloci doméw okreslono chionno$¢ na 221.250 m?, powierzchni

uzytkowej — czyli chtonno$¢ na 22,12 ha.

Okre$lono w studium i w obowigzujacych planach miejscowych, ze terenéw zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej jest 166.981 m? stad oszacowano przy wskazniku intensywnosci 1,4 powierzchnig
catkowitg zabudowy na 233.773,40 m? pomniejszajac tg warto$¢ o 30 % uzyskujemy przyblizong

powierzchnie uzytkowa w wysokosci 163.641,38 m? czyli chtonno$¢ na 16,36 ha.

Dla zabudowy ustugowej oszacowano w planach miejscowych istudium powierzchnige terenu
w wysokosci 248.115,00 m?.

Przyjmujac intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,5 uzyskujemy powierzchnie catkowitg zabudowy
124.057,5 m? , pomniejszajac 0 30 % w celu uzyskania powierzchni uzytkowej otrzymujemy wartos¢
86.840,25 m? czyli chtonnos¢ na 8,68 ha.

Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej jest znacznie wieksze niz przewidziane tereny w planach istudium. Jednakze struktura
wiasnosci i zwarty obszar miasta, nie sprzyja zwigkszaniu tego rodzaju zabudowy w strukturze miejskiej.
Aby umozliwi¢ rozwéj tego rodzaju zabudowy mozna wprowadza¢ obszary wielofunkcyjne o funkcji

mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami dostepnymi w parterach, badz obiekty ustugowe w zaleznosci
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od dostepnosci komunikacyjnej, sasiedztwa. Funkcje ustugowe rowniez mocno rozwijajq sie na
istniejacych osiedlach mieszkaniowych, gdyz zmienia sie funkcja osiedli. To nie tylko sypialnie, ale
kompleksowe inwestycje, niemal samowystarczalne obszary, w ktérych rozwija sie oferta edukacyjna,

rekreacyjna i kulturalna. i ten kierunek rozwoju nalezy zachowac.

Chtonnosé Réznica pomiedzy
obszarow zapotrzebowaniem na
Zapotrzebowanie na przeznaczonych nowa zabudowe
nowa zabudowe w planach (kolumna 1)
Funkcja wyrazone i studium pod a chfonnoscia
w powierzchni zabudowe obszaréw (kolumna 3)
uzytkowej [ha] wyrazona [ha]
powierzchnig
uzytkowa [ha]
1 2 3 4
. mleszkallna 22,23 22,12 0,11
jednorodzinna
mieszkalna 6,3
wielorodzinna 22,66 16,36
ustugowa 16,51 8,68 7,83

tab.14. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz chtonno$ci
obszarow.

W kolejnym etapie nalezy oszacowaé powierzchnie obszaréw, jakie nalezy przewidzie¢ pod dane
funkcje, wyrazone aktualnie w powierzchni uzytkowej zabudowy. Dla obliczen postuzono sie
analogicznymi wskaznikami, ktore wykorzystane zostaty dla oszacowania zapotrzebowania na
powierzchnie uzytkowg zabudowy.

Przeliczajac kolejno powierzchnie uzytkowg zabudowy na powierzchnie catkowitg zabudowy,
oraz nastepnie na powierzchnie dziatek zajetych pod dang funkcje uzyskaliSmy powierzchnie terendw,
ktére nalezy przeznaczy¢ pod zabudowe:

- mieszkaniowg jednorodzinng — 80,27 ha;
- mieszkaniowg wielorodzinng - 21,04 ha;

- ustugowa — 42,92 ha.

9.4.7.Zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne w stosunku do zaproponowanych

w czesci kierunkowej studium.
Struktura powierzchniowa terenéw przeznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe z wytgczeniem terenow zainwestowanych oraz

niezainwestowanych, przeznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe
przedstawia sie nastepujgco:
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Ip Kategoria terenu OIS
' terendw [ha]
teren zabudowy mieszkaniowej
. L 0,00
jednorodzinne;
teren zabudowy mieszkaniowe;
: I 4,08
wielorodzinne;
teren ustug 1,29
teren ustug sportu i rekreacji 1,46
tab. 15. Bilans terenowy poszczegolnych kategorii terenow.
Powierzchnia . . I_Roznlca_ pomu—;@zy
. Powierzchnia powierzchnia terenéw pod
terenéw pod . e
terenéw pod zabudowe wynikajaca
zabudowe .
. zabudowe z zapotrzebowania
Funkcja Zaproponowana ikai ierzchnia t ] d
w czec wynikajaca | a powierzchnia terenow po
. . z zapotrzebowani zabudowe zaproponowana
kierunkowej e L . .
. a [ha] w czesci kierunkowej studium
studium [ha] [hal
mieszkalna 17117 80,27 -90,90
jednorodzinna
mieszkalna 16,69 21,04 4,35
wielorodzinna
ustugowa 24,81 42,92 18,11

tab. 16. Rdznica pomiedzy powierzchnig terenéw pod zabudowe wynikajaca z zapotrzebowania
a powierzchnig terendw pod zabudowe zaproponowana w czesci kierunkowej studium.

Sposrdd nowych terendw o funkcji mieszkalnej wyznaczonych w studium zdecydowanie
najwiekszy powierzchniowy udziat majg tereny mieszkaniowe jednorodzinne. Jednakze tereny te wynikajg
z obowigzujacych dokumentow: studium i obowigzujacych plandw miejscowych. Nie przeznacza sie
nowych obszardw wytgcznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Z analizy stwierdzono, ze
terendw o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej jest w nadmiarze o 90,9 ha, za$ niedobdr terendw
wielorodzinnych wynosi odpowiednio 4,35 ha. Nadmiar ten niestety wynika juz z istniejacych podziatow i
struktury miasta, ktore jest zamknietg jednostka przestrzenna.

Dla funkcji ustugowej tez wystepuje niedobér terenu okoto 18 ha, z powyzszych powodow proponuje sie
wprowadzac tereny wielofunkcyjne mieszkaniowo-ustugowe, ktdre w zaleznosci od przyjetych potrzeb

i powierzchni uzytkowych bedzie mozna kreowac rozwoj miasta.

10. Stan prawny gruntéow

W strukturze gruntéw wedtug form wiasno$ci na terenie LEGIONOWA dominujg grunty prywatne (59%
ich og6tu). Grunty Skarbu Panstwa (w tym PKP, Garnizonu Wojskowego i Centrum Szkolenia Policji)

stanowig 20% ogdtu gruntdw. Grunty komunalne stanowig 17% ogdtu gruntéw, za$ inne grunty to ok. 4%.
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Lasy nalezace do Skarbu Panstwa w zarzadzenie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego ,Lasy Panstwo-

we” to jedynie okoto 37 ha. Pozostate lasy stanowig wtasno$¢ osdb fizycznych (okoto 97 ha).

11. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie miasta nie wystepujg formy ochrony przyrody wymienione w ustawie o ochronie przyrody

oprocz trzech pomnikow przyrody.

12. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie miasta nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

13. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz

udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na terenie miasta cennym zrédtem wody jest oligocenski poziom wodonosny. Jego eksploatacja jest
ograniczona ze wzgledu na powolng odnawialno$¢ zasobdw. w Legionowie oligocenski poziom
wodonosny stwierdzono na gteboko$ci od 190 m p.p.t do 243 m p.p.t.. Jego migzszo$¢ wynosi od 13 do
18 m. Przewazajq tu piaski drobno i Srednioziarniste o wspotczynniku filtracji 2 x 10-5 m/s. Poziom ten
nawiercono w miescie w czterech miejscach. Dwie studnie znajdujg sie na terenie Centrum Szkolenia
Policji (jedna nie jest eksploatowana, druga pozostaje do dyspozycji w razie awarii wodociggu). Jeden
odwiert jest udostepniony mieszkaricom jako zdroj uliczny w Rynku przy ul. Pitsudskiego, odwiert przy
ul. Kolejowej w dzielnicy Ill Parcela nie jest eksploatowany.

Udokumentowane ztoza kopalin i kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla nie wystepuja.

14. Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie miasta nie wystepuja tereny gérnicze.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego wnosit o:
1) uwzglednienia mozliwosci modernizacji uktadu drogowego w celu jego optymalizacj,
w szczegblnosci modernizacji drogi 61 — w ciggu ulicy Warszawskiej, Zegrzynskiej jako waznej
trasy wylotowej z Warszawy, dla umozliwienia poprawy miejskiej wydolnosci uktadu

komunikacyjnego;
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2) uwzglednienie mozliwosci modernizacji drogi wojewddzkiej 632;

3) uwzglednienie mozliwosci realizacji planowanego elementu regionalnego uktadu drogowego:
tzw."Legionowskiej Trasy Mostowej”;

4) uwzglednienie mozliwosci modernizacji trasy kolejowej E65 Warszawa — Gdansk oraz linii
kolejowej Legionowo — Zegrze;

5) uwzglednienie konieczno$ci ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych oraz ciggto$ci

powigzan przyrodniczych.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Miasto Legionowo pofozone jest poza zasiegiem stref narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

IV. Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej
Legionowo

1. Uwarunkowania zewnetrzne

Do najwazniejszych zewnetrznych przestanek rozwoju miasta naleza;
1) Potozenie miasta w obszarze metropolitarnym Warszawy (OMW);
) Przebieg drogi krajowej 61;
) Potozenie w sasiedztwie zalewu Zegrzynskiego
4) Ranga miejscowosci Legionowa jako powiatowego wielofunkcyjnego osodka obstugi mieszkancow
) Rola Legionowa jako dogodnego zaplecza dalszego rozwoju inwestycji mieszkaniowej pétnocnej
czesci aglomeracji stotecznej;

2. Uwarunkowania wewnetrzne

2.1.Ocena stanu istniejacego

Legionowo pofozone jest w niedalekiej odlegtosci od Warszawy, cze$¢ mieszkaficow miasta pracuje
w stolicy, a miasto stanowi zaplecze mieszkaniowe dla stolicy. z tego tez powodu, pomimo mocno
zageszczonej struktury przestrzennej, widoczny jest staty rozwoj funkcji mieszkaniowej, ale rowniez ustug
lokalnych stuzacych mieszkancom miasta. w obszarze miasta zabudowa jest wyraznie uksztattowana.
Najbardziej intensywny charakter ma zabudowa w centralnej cze$ci miasta, gdzie wystepuje zabudowa
wielorodzinna w postaci wielopietrowych blokéw oraz zawarta zabudowa pierzejowa w samym centrum
miasta. We wschodniej, zachodniej i pdtnocnej czeSci miasta zabudowa jest mniej intensywna, ma

charakter zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozwijajacej sie wzdtuz istniejacej, uksztattowanej
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sieci ulic.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng uznaje sie za dobrze rozwinigte i stale modernizowane
i rozwijane. Stopien wyposazenia terenéw w infrastrukture spoteczng réwniez jest wystarczajace i zapew-
nia obstuge mieszkancow miasta i terendw gmin sgsiadujacych. w zwigzku z duzym ruchem budowlanym
na terenach potnocnych miasta, gdzie nastepuje staty wzrost zabudowy i przybywa mieszkarncéw przewi-

dziany jest teren pod zabudowe o$wiatowa.

2.2. Uwarunkowania stanowiace zasoby i szanse rozwoju zagospodarowania przestrzennego

miasta

1) Potozenie miasta w dogodnej odlegto$ci od Warszawy;

2) Potozenie miasta w niedalekiej odlegtosci od terenéw rekreacyjnych: Zalew Zegrzynski,
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, duze kompleksy lesne;

3) Dobre powigzania komunikacyjne: kolejowe, drogowe;
4) Rozwinieta sie¢ drég lokalnych;
5) Wysoki stopient wyposazenia w infrastrukture techniczng;
6) Woystarczajacy stopien wyposazenia w infrastrukture spoteczng;
7) Bogate zaplecze kulturalno — sportowe na terenie miasta;
8) Staty wzrost aktywnosci inwestycyjnej;
2.3.Uwarunkowania stanowiace stabe strony zagospodarowania przestrzennego miasta

1) Niewielka ilo$¢ wolnych terendw do rozwoju funkcji ustugowych i mieszkaniowych

3. Cele zagospodarowania przestrzennego
Ustala sig, ze gtownymi celami rozwoju gminy Legionowo s3 :
1) Stworzenie atrakcyjnych warunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej;
2) Ksztattowanie przestrzeni przyjaznej mieszkancom;
3) Nowoczesny system edukacii;
4) Wzmocnienie integracji spoteczne;
5) Usprawnienie powigzan i systemow komunikacji wewnatrzmiejskich i metropolitarnych;

6) Poprawa Srodowiska naturalnego
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7) Ugruntowanie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnego osrodka ponadlokalnego w potnocnej cze-
§ci aglomeracji warszawskiej poprzez poprawe rozpoznawalno$ci Legionowa w oparciu 0 produk-
ty miejskie;

Ustala sie nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego miasta:
1) Rozwdj przestrzeni wraz z obstugg dla ozywienia dziatalno$ci gospodarczej;
2) Reuwitalizacja miejskich obszarow kryzysowych;
3) Zréwnowazone gospodarowanie przestrzenig miasta z zachowaniem tadu urbanistycznego;

4) Poprawa jako$ci miejskich szlakéw komunikacyjnych oraz usprawnienie powigzan drogowych

miasta z otoczeniem.
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CZESC ,B”

V.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, w tym

wynikajace z audytu krajobrazowego

Miasto, ktoérego przewazajgca powierzchnia przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg

(jednorodzinng i wielorodzinng), petni réwniez funkcje lokalnego i ponadliokalnego osrodka ustug

publicznych. Jego rozw6j to kontynuacja funkcji mieszkaniowo-ustugowej przy stale podnoszacym sie

poziomie i dostepno$ci Swiadczonych ustug.

Budowa struktury tkanki miejskiej powinna by¢ ukierunkowana na:

Porzadkowanie uktadu urbanistycznego iformy przestrzennej miasta przy lokalizacji nowej
zabudowy;

Wyznaczenie czytelnego obszaru zabudowy srédmiejskiej miasta, w ktorym dominowac powinna
zabudowa tworzgca pierzeje ulic i placéw publicznych;

W strukturze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowa wolnostojacg powinna stanowi¢
dominujacg forme tej zabudowy, intensywna forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(blizniacza, szeregowa) powinna by¢ realizowana tylko jako uzupetnienie formy dominujacej;
Zachowanie jednorodnego charakteru zabudowy w nowopowstajacych zespotach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej poprzez: gabaryty zabudowy, ujednolicong
geometrie dachdw, dobdr materiatdw budowlanych i wykonczeniowych, kolorystyke elewacii
i pokry¢ dachowych, zagospodarowanie terenu, w ktdrym ujednolicony bedzie materiat
i kolorystyka nawierzchni komunikacyjnych;

Wyznaczanie terenow pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa, w tym zwigzanych z realizacjg
celow publicznych i obiektdw wielko powierzchniowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m’,
Podnoszenie komfortu zamieszkania poprzez projektowanie stref zieleni izolacyjnej pomiedzy
terenami  zabudowy mieszkaniowe] a terenami dziatalnoSci ucigzliwej (produkcyjnej,
komunikacyjnej);

Przestrzeganie lokalizacji obiektéw produkcyjnych, lokalizacja dopuszczona tylko na terenach
oznaczonych na rysunku studium symbolem P i P/U;

W granicach poszczegdinych osiedli mieszkaniowych kreowanie lokalnych przestrzeni

publicznych (zieleni urzadzonej) — terenéw integracyjnych poszczegdlnych zespotéw zabudowy;
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9) Wyposazenie przestrzeni publicznych w dominanty przestrzenne postrzegane jako identyfikatory
tej przestrzeni, utatwiajgce postrzeganie powigzan przestrzennych w uktadzie miasta;

10) Obiekty uzytecznosci publicznej, w szczegoinosci obiekty administracji, porzadku publicznego,
o$wiaty, kultury i obiekty sakralne powinny stanowi¢ identyfikatory przestrzeni miejskiej;

11) Systematyczng modernizacje sieci drog w miescie;

12) Sukcesywna poprawa bezpieczenstwa uczestnikbw urzadzen i obiektéw komunikacyjnych
(bezkolizyjne skrzyzowania drég publicznych z trakcjg kolejowa, skrzyzowania drog lokalnych
z drogami w zespotach zabudowy mieszkaniowe));

13) Rezerwacje terenu pod budowe $ciezek rowerowych towarzyszacych gtéwnym ulicom miasta
i Sciezek pieszo-rowerowych na terenach zieleni urzadzonej i terenach sportowo-rekreacyjnych;

14) Sukcesywne kontynuowanie procesu budowy wodociggdw i kanalizacji.

Motorem dziatan i sitg napedowg rozwoju miasta moga by¢ tereny:

b) koncentracji funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych i sportowych (Arena Legionowo wraz
zterenem przylegtym, Park Zdrowia — obok Areny Legionowo, Park Miejski im. NSZZ
,olidarnos¢”,

c) koncentracji funkcji ustugowej (0 znaczeniu powiatowym - teren Centrum Informacyjno-
Administracyjnego z salg widowiskowa, Centrum Komunikacyjne wraz z parkingami w systemie
Park & Ride (w budowie).

Struktura funkcjonalno - przestrzenna wskazana w studium uwzglednia istniejacy stan
zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz prognozowane potrzeby. Dla potrzeb studium w ramach struktury funkcjonalno — przestrzennej
wyodrebniono nastepujace tereny, oznaczone symbolami:

1) teren wielofunkcyjnej zabudowy Srodmiejskiej - MU

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN1, MN2, MN3

3)  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -

MN/MW

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j - MN/U

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW

6) teren zabudowy ustugowej- U

7) teren zabudowy ustug naukowo-badawczych - UN

8) teren zabudowy ustug kultury - UK

9) teren zabudowy ustug o$wiaty - UO
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10) teren zabudowy ustug zdrowia - UZ
11) teren zabudowy ustug administracji publicznej - UA
12) teren zabudowy ustug kulty religijnego — Ukr
13) teren wielofunkcyjny — UW
14) teren zabudowy ustug bezpieczenstwa publicznego - UBp
15) teren zabudowy sportu, rekreacji, wypoczynku i edukacji - US
16) teren zabudowy ustugowej, obstugi komunikacyjnej — U/IKS
17) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - P
18) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, zabudowy ustugowej — P/U
19) teren obstugi komunikacyjnej - KS
20) teren kolei - KK
21) teren infrastruktury elektroenergetycznej - IE
22) teren infrastruktury wodociggowej - IW
23) teren infrastruktury kanalizacyjnej - IK
24) teren infrastruktury cieptowniczej - IC
25) teren infrastruktury gospodarowania odpadami - 10
26) teren obiektéw hydrotechnicznych - WH
27) teren drog publicznych klasy gtéwnej — KDG
28) teren drog publicznych klasy zbiorczej - KDZ
29) teren wazniejszych drog publicznych — KD
- Obszary zieleni:
e teren zieleni urzadzonej - ZP
e teren cmentarza - ZC
o teren ogrodkow dziatkowych — ZD
- Obszary lasow:
e terenlasow- ZL,
- Obszary terendéw zamknietych:

o teren zamkniety - TZ

Kierunki rozwoju i polityke ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta przedstawia

rysunek studium pt. , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” - zatacznik nr 5.
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2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny

przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy

Gtownym celem kierunkdw dziatar, majacych na celu poprawe zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw jest rozwdj gospodarczy, podniesienie standardu i jakoSci zycia mieszkancow oraz wzrost
atrakcyjnosci miasta dla jego mieszkancow.

W studium przyjeto nastepujace zasady zagospodarowania dla poszczegolnych obszarow
miasta:
- model przestrzenny oparty na uktadzie komunikacyjnym - sieci istniejacych i projektowanych drog i ulic;
- realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacego zainwestowania, z petnym wykorzystaniem
miejskiej infrastruktury technicznej;
- ochrong istniejacych obiektow i zespotdw zabytkowych, ujetych w rejestrze i ewidencji Wojewddzkiego
Mazowieckiego Konserwatora Zabytkow;
- minimalizowanie ucigzliwosci, powstatych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, w wyniku realizacji

obiektdw produkcyjnych, ucigzliwych obiektéw ustugowych lub sasiedztwa tras komunikacyjnych.

Dla poszczegdlnych terendéw tworzacych strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta przyjmuje

sie zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

1) Teren wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej - MU

Dopuszcza sie:
e zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

e zabudowe ustugowq z zakresu: administracji, organizacji spotecznych, obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki i turystyki,
sportu, transportu, facznosci;

o obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

o drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

uzupetnienie istniejacej zabudowy zabudowg wielofunkcyjng  (ustugowo-mieszkaniowa)
realizowang w zwartych zespotach z pasazami ustugowymi — preferowane lokalizowanie ustug
w parterach budynkow, lokali mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach budynkéw stanowigcych
pierzeje ulic publicznych i Rynku Miejskiego;

zakazuje sie stosowania na elewacjach budynkéw prefabrykowanych przemystowych oktadzin
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(paneli z tworzyw sztucznych oraz odpaddw ceramicznych);

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 m, wielorodzinnej — 18 m,
ustugowej — 20 m;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5 % powierzchni dziatki budowlane;;

e minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: dla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej szeregowej (na segment), blizniaczej (na segment) — 250 m?, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 400 m?,

dla zabudowy ustugowej - 900m?.

2) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN1

Dopuszcza sie:
e zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
e drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

lokalizowanie zabudowy ustugowej nieucigzliwej jako wolnostojacej lub wbudowanej w budynek

funkcji podstawowej;
powierzchnia wolnostojacej zabudowy ustugowej nieucigzliwej nie moze stanowi¢ wiecej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

nie dopuszcza sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw,
handlu hurtowego i magazynéw, stacji obstugi samochodow, myjni samochodowej, lakierni,

blacharni;

stosowanie ujednoliconej kolorystyki pokry¢é dachowych ielewacji wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na dziatce budowlanej. Pokrycia dachowe z palety barw: brazu, czerwieni,

szarosci, czerni i grafitu, elewacje w barwach pastelowych;

zakazuje sie stosowania na elewacjach budynkéw prefabrykowanych przemystowych oktadzin

(paneli z tworzyw sztucznych oraz odpaddw ceramicznych);

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej wolnostojacej —

12 m; wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej — 6 m;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m? dla zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 250 m? dla zabudowy blizniaczej (na segment)

i szeregowej (na segment).

3) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN2
Dopuszcza sie:

e zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca;

e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

o drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

o lokalizowanie zabudowy ustugowej nieucigzliwej jako wbudowanej w budynek funkcii
podstawowej;

e nie dopuszcza sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw,
handlu hurtowego i magazynow, stacji obstugi samochoddw, myjni samochodowej, lakierni,
blacharni;

o stosowanie ujednoliconej kolorystyki pokry¢ dachowych ielewacji wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej. Pokrycia dachowe z palety barw: brazu, czerwieni,
szaro$ci, czerni i grafitu; elewacje w barwach pastelowych;

e zakazuje sie stosowania na elewacjach budynkéw prefabrykowanych przemystowych oktadzin
(paneli z tworzyw sztucznych oraz odpadéw ceramicznych);

e maksymalna wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej -12 m; wolnostojacej zabudowy
gospodarczej i garazowej — 6 m;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

e minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

4) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN3
Dopuszcza sie:

e zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

o obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

e drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona;

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

e |okalizowanie zabudowy ustugowej nieucigzliwej jako wolnostojacej lub wbudowanej w budynek
funkcji podstawowej;

e powierzchnia wolnostojacej zabudowy ustugowej nieucigzliwej nie moze stanowi¢ wiecej niz 30%
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powierzchni dziatki budowlanej;
nie dopuszcza sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw,
handlu hurtowego i magazynéw, stacji obstugi samochoddéw, myjni samochodowej, lakierni,
blacharni;

uwzglednienie w zagospodarowaniu przestrzennym przy opracowaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego istniejgcych warunkdw gruntowo-wodnych;
stosowanie ujednoliconej kolorystyki pokryé dachowych ielewacji wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej. Pokrycia dachowe z palety barw: brazu, czerwieni,
szarosci, czerni i grafitu; elewacje w barwach pastelowych;
zakazuje sie stosowania na elewacjach budynkéw prefabrykowanych przemystowych oktadzin
(paneli z tworzyw sztucznych oraz odpaddw ceramicznych);
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej i wolnostojacej ustugowe;
-12m; wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej — 6 m;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 250 m? dla zabudowy blizniaczej (na segment)

i szeregowej (na segment).

5) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej - MN/MW

Dopuszcza sie:

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona, parkingi.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

uwzglednienie w zagospodarowaniu przestrzennym przy opracowaniu miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego istniejgcych warunkow gruntowo-wodnych.

nie dopuszcza sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw,
handlu hurtowego i magazyndw, stacji obstugi samochoddw, myjni samochodowej, lakierni,
blacharni;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

- lokalizowanie zabudowy ustugowej nieucigzliwej w potaczeniu z budynkami zabudowy
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podstawowej;

- stosowanie wspdlnej kolorystyki pokry¢ dachowych i elewacji wszystkich budynkdw
Zlokalizowanych na dziatce budowlanej. Pokrycia dachowe z palety barw: brazu, czerwieni,
szarosci, czerni i grafitu, elewacje w barwach pastelowych;

- zakaz wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastikowymi, metalowymi
i odpadami ceramicznymi;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 m; wolnostojacej
zabudowy gospodarczej i garazowej — 6 m;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 250 m? dla zabudowy blizniaczej (na segment)
i szeregowej (na segment);

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- stosowanie wspdlnej kolorystyki pokry¢ dachowych ielewacji wszystkich budynkdw
Zlokalizowanych na dziatce budowlanej. Pokrycia dachowe z palety barw: brazu, czerwieni,
szarosci, czerni i grafitu, elewacje w barwach pastelowych;

- zakaz wykanczania elewacji budynkdéw wszelkimi panelami plastikowymi, metalowymi
i odpadami ceramicznymi;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20m;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

6) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej — MN/U

Dopuszcza sie:

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
zabudowe ustugowg nieucigzliwg;
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

stosowanie wspdlnej kolorystyki pokry¢ dachowych i elewacji wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na dziatce budowlanej; Pokrycia dachowe z palety barw: brazu, czerwieni,

szarosci, czerni i grafitu, elewacje w barwach pastelowych,

zakaz wykanczania elewacji budynkow wszelkimi panelami plastikowymi, metalowymi i odpadami
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ceramicznymi;

maksymalna wysokoS¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej - 12m;
wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej — 5 m;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy ustugowej — 15 % powierzchni
dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m? dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 250 m? dla zabudowy blizniaczej (na segment)

i szeregowej (na segment), 500 m? dla zabudowy ustugowej wolnostojace;.

7) Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW

Dopuszcza sie:
e zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

o obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
e zabudowe ustugowa nieucigzliwg;
o drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona, parkingi, garaze.
Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:
® zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu

hurtowego i magazyndw, stacji obstugi samochoddw, lakierni, blacharni;

zakaz stosowania na elewacjach budynkéw prefabrykowanych przemystowych oktadzin (paneli

z tworzyw sztucznych oraz odpaddw ceramicznych);

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: ustugowej wolnostojacej — 12 m; mieszkaniowe]

wielorodzinnej — 20 m;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m? dla zabudowy ustugowej

wolnostojacej, 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

dopuszcza sie wydzielenia w ramach terenu MW, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, terendw na ktérych zlokalizowana jest istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna  z przeznaczeniem ich pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Dla
ww terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej odpowiednio okresla sie zasady i wskazniki

zagospodarowania oraz uzytkowania terenu jak dla terenu oznaczonego symbolem MN1.
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8) Teren zabudowy ustugowe;j- U

Dopuszcza sie:

zabudowe ustugowg;

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wytacznie w granicach obszaru
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona, parkingi, zielen izolacyjna.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci do granicy wtasnego terenu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m z dopuszczeniem dominanty wysoko$ciowej na 30 %

powierzchni zabudowy do wysokosci 25 m;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?.

9) Teren zabudowy ustugowej i/lub obstugi komunikacyjnej — U/KS
Dopuszcza sie:

zabudowe ustugowa;

zabudowe obstugi komunikacyjnej;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona;

parkingi w tym jedno i wielopoziomowe;

garaze;

stacje obstugi pojazdow, stacje napraw pojazdow, myjnie samochodowe;

targowisko miejskie.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

ograniczenie ewentualnej ucigzliwo$ci do granicy wiasnego terenu;
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
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minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2

10) Teren wielofunkcyjny - UW
Dopuszcza sie:

zabudowe ustugowa;

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wytacznie w granicach obszaru
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona, parkingi, zielen izolacyjna;

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

wprowadzenie przy granicy zterenami zabudowy mieszkaniowej zieleni izolacyjnej,
zabezpieczajgcej  zabudowe  mieszkaniowg  przed  potencjalnymi  ucigzliwo$ciami
zagospodarowania w obszarze UW;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 23 m, z dopuszczeniem dominanty wysokosciowej na 30 %
powierzchni zabudowy dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? do
wysokosci 28 m;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 10.000 m? .

11) Teren sportu, rekreacji, wypoczynku i edukacji - US
Dopuszcza sie:

zabudowe ustug sportu, rekreacji ,wypoczynku i edukacii;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona, parkingi;

ustugi w zakresie oswiaty zwigzane z funkcjg budynkéw zabudowy podstawowej;
ustugi nieucigzliwe jako towarzyszace zabudowie podstawowej;

obiekty i urzadzenia przeznaczone do rekreacji, wypoczynku, sportu i edukacji.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

zakaz stosowania na elewacjach budynkoéw prefabrykowanych przemystowych oktadzin (paneli
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z tworzyw sztucznych oraz odpadow ceramicznych);

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m2

12) Teren ustug nauki - UN
Dopuszcza sie:
e zabudowe ustug nauki (Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej);
e obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
e drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona, parkingi;
o ustugi w zakresie o$wiaty, edukacji zwigzane z funkcjg budynkéw zabudowy podstawowe;.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

zakaz stosowania na elewacjach budynkéw prefabrykowanych przemystowych oktadzin (paneli

z tworzyw sztucznych oraz odpaddw ceramicznych);

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m? .

13) Teren ustug kultury - UK
Dopuszcza sie:
e zabudowe ustug kultury;
e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
e drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?.

14) Teren ustug o$wiaty - UO
Dopuszcza sie:
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zabudowe ustug oswiaty;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona, parkingi;

obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
e Dboiska, hale sportowe, basen.
Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:
zakaz stosowania na elewacjach budynkéw prefabrykowanych przemystowych oktadzin (paneli

z tworzyw sztucznych oraz odpaddw ceramicznych);

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

15) Teren ustug zdrowia - UZ

Dopuszcza sie:

e zabudowe ustug zdrowia;
e drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zieler urzadzona, parkingi;
e ustugi nieucigzliwe jako towarzyszace zabudowie podstawowe;.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:
e zakaz stosowania na elewacjach budynkéw prefabrykowanych przemystowych oktadzin ( paneli

z tworzyw sztucznych oraz odpadéw ceramicznych);

lokalizowanie ustug nieucigzliwych jako towarzyszacych zabudowie podstawowej lub

w potgczeniu z budynkami zabudowy podstawowej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m dla terenu u zbiegu ulic Sowiniskiego i Stowackiego; 16

m dla pozostatych terendw;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2

16) Teren ustug administracji publicznej - UA

Dopuszcza sie:
e zabudowe ustug administracji publicznej;

o obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona, parkingi;

ustugi nieucigzliwe zwigzane z zabudowg podstawowa.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

zakaz stosowania na elewacjach budynkéw prefabrykowanych przemystowych oktadzin ( paneli

z tworzyw sztucznych oraz odpadéw ceramicznych);

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 25 m;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m2

17) Teren ustug kulty religijnego - UKr
Dopuszcza sie:

zabudowe ustug sakralnych;

obiekty kultu religijnego;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona, parkingi;
obiekty administracyjne zwigzane z zabudowg ustug sakralnych;
obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

ustugi w zakresie o$wiaty, edukacji zwigzane z funkcjg zabudowy podstawowe;.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

zakaz stosowania na elewacjach budynkéw prefabrykowanych przemystowych oktadzin (paneli

z tworzyw sztucznych oraz odpadéw ceramicznych);

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m, z dopuszczeniem dominanty wysokosciowej dla

obiektdw sakralnych (np. wiez kosciota itp.) do wysoko$ci 28 m;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?.

18) Teren ustug bezpieczenstwa publicznego - UBp

Dopuszcza sie:

zabudowe ustug bezpieczenstwa publicznego;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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e drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona, parkingi;
e ustugi nieucigzliwe zwigzane z zabudowg podstawowa.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

zakaz stosowania na elewacjach budynkéw prefabrykowanych przemystowych oktadzin (paneli

z tworzyw sztucznych oraz odpadéw ceramicznych);

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 25 m;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m2

19) Teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw - P

Dopuszcza sie:

e obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, hurtownie;
e obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
2. drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona, parkingi;
3. obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowe.
Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:
e maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m, przy czym mozliwe jest podwyzszenie zabudowy, ktéra

musi by¢ wyzsza ze wzgledu na technologie produkcji i wymagania konstrukcyjne;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlaney;
e minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?

e wprowadzenie przy granicy zterenami zabudowy mieszkaniowej zieleni izolacyjnej,
zabezpieczajacej  zabudowe  mieszkaniowg przed  potencjalnymi  ucigzliwo$ciami

zagospodarowania w obszarach P.

20) Teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, zabudowy ustugowej - P/U

Dopuszcza sie:

e obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, hurtownie;

e zabudowe ustugowa nieucigzliwg i ucigzliwg;

o obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wytgcznie w granicach obszaru
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

e obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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e drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona, parkingi, garaze.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy: 25 m, przy czym mozliwe jest podwyzszenie zabudowy, ktéra

musi by¢ wyzsza ze wzgledu na technologie produkcji i wymagania konstrukcyjne;
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
e minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?

e wprowadzenie przy granicy zterenami zabudowy mieszkaniowej zieleni izolacyjnej,
zabezpieczajgcej  zabudowe — mieszkaniowg  przed  potencjalnymi  ucigzliwo$ciami

zagospodarowania w obszarach P/U.

21) Teren obstugi komunikacyjnej - KS

Dopuszcza sie:

e zabudowe obstugi komunikacyjnej;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona;

parkingi jedno i wielopoziomowe;

garaze jedno i wielopoziomowe;
o stacje obstugi pojazddw, stacje napraw pojazdow, myjnie samochodowe, stacje paliw.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;
e minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?

e wprowadzenie przy granicy zterenami zabudowy mieszkaniowej zieleni izolacyjnej,
zabezpieczajagcej  zabudowe  mieszkaniowg przed  potencjalnymi  ucigzliwo$ciami

zagospodarowania w obszarach KS.

22) Teren kolei - KK

Dopuszcza sie:

o obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowej;
e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
e zabudowa dworca kolejowego i autobusowego;
e ustugi towarzyszace zabudowie dworca kolejowego;
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o drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona;
e parkingi jedno i wielopoziomowe;
e garaze jedno i wielopoziomowe.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m dla zabudowy;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

wprowadzenie przy granicy zterenami zabudowy mieszkaniowej zieleni izolacyjnej,
zabezpieczajgcej  zabudowe — mieszkaniowg  przed  potencjalnymi  ucigzliwo$ciami

zagospodarowania w obszarach KK.

23) Teren infrastruktury elektroenergetycznej - IE

Dopuszcza sie:

o obiekty i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej;
e obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
o drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5 % powierzchni dziatki budowlanej;
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m przy czym mozliwe jest podwyzszenie zabudowy, ktora

musi by¢ wyzsza z uwagi na wymogi techniczne i konstrukcyjne.

24) Teren infrastruktury wodociagowej - IW
Dopuszcza sie:
o obiekty i urzadzenia infrastruktury wodociggowej;
e obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
o drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

e maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6m przy czym mozliwe jest podwyzszenie zabudowy, ktora

musi by¢ wyzsza z uwagi na wymogi techniczne i konstrukcyjne.

25) Teren infrastruktury kanalizacyjnej - IK

Dopuszcza sie:
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o obiekty i urzadzenia infrastruktury kanalizacyjnej;
e obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
o drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m przy czym mozliwe jest podwyzszenie zabudowy, ktora

musi by¢ wyzsza z uwagi na wymogi techniczne i konstrukcyjne.

26) Teren infrastruktury cieptowniczej - IC
Dopuszcza sie:
o obiekty i urzadzenia infrastruktury cieptowniczej;
e obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
o drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona, parkingi.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m przy czym mozliwe jest podwyzszenie zabudowy, ktéra
musi by¢ wyzsza z uwagi na wymogi techniczne i konstrukcyjne;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlane;.

27) Teren infrastruktury gospodarowania odpadami - 10

Dopuszcza sie:

o obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie gospodarowania odpadami;
o obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
e drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona i izolacyjna, parkingi;
o obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.
Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m przy czym mozliwe jest podwyzszenie zabudowy, ktéra

musi by¢ wyzsza z uwagi na wymogi techniczne i konstrukcyjne.

28) Teren obiektéw hydrotechnicznych - WH

Dopuszcza sie:

o zbiornik retencyjny,
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o obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
o drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m przy czym mozliwe jest podwyzszenie zabudowy, ktora

musi by¢ wyzsza z uwagi na wymogi techniczne i konstrukcyjne.

29) Teren zieleni urzadzonej - ZP

Dopuszcza sie:

e Zielen urzadzona;

o Zielen parkowa, park miejski;

o terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw;
e pawilony parkowe, pawilony wystawiennicze;

e Ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciggi rowerowe.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% dziatki budowlanej;

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m.

30) Teren cmentarza - ZC

Dopuszcza sie:

e cmentarz,

e zabudowa towarzyszaca cmentarzom, typu: kaplica, dom pogrzebowy, budynki administracii
cmentarza, ustugi zwigzane z funkcjq cmentarza- drobny handel przedmiotami zwigzanymi
z funkcjg podstawowg (kwiaty, znicze);

e Zielen urzadzona;

o obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15 % dziatki budowlane;j;

o zakazuje sie lokalizowania uje¢ wody do celow komunalnych;

o ustala sie strefe sanitarng od granic cmentarza:

- 0 szerokosci 50 m, w ktdrej obowigzuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zaktaddw
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produkujacych artykuty zywno$ci, zaktadow Zzywienia zbiorowego oraz zaktady przechowujace artykuty
Zywnosci;
- 0 szerokosci 150 m, w ktdrej realizacja zabudowy moze by¢ dopuszczona pod warunkiem podtgczenia

tej zabudowy do miejskiej sieci wodociggowe.

31) Teren ogrodkow dziatkowych - ZD

Dopuszcza sie:

e ogrody dziatkowe;

o obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
e Ciggi pieszo-jezdne;

e Zieler urzadzona.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m;

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70 % dziatki budowlane;.

32) Teren zamkniety - TZ
Dla terendéw zamknigtych w studium nie okre$la sie zasad i wskaznikdw zagospodarowania
terenu. Na podstawie art. 14 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendw zamknietych, z wytaczeniem terendw zamknigtych ustalanych przez ministra
wiasciwego do spraw transportu, planéw miejscowych nie sporzadza sie.

Na rysunku studium (zatacznik nr 5) wyznaczono granice terendw zamknigtych.

33) Teren lasow - ZL
Dopuszcza sie:

o Lasy;

o park leSny.

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

e zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terendéw le$nych,
stanowigcych element systemu przyrodniczego miasta oraz istotny walor dla rozwoju rekreacji;

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
infrastruktury technicznej oraz ciggéw pieszych i rowerowych wigzacych tereny le$ne z zespotami

zabudowy mieszkaniowe;.
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Dla terenéw zabudowanych wskazanych w ramach obszarow ww. struktury funkcjonalno -
przestrzennej, wramach ustalonych zasad iwskaznikow zagospodarowania terenu, dopuszcza sie
mozliwosci wykonywania remontow, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy.

Dla ww. terenéw tworzacych strukture funkcjonalno-przestrzenng ustala sie obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych na karty parkingowe, miejsc dla rowerow,
w granicach wtasnej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w Rozdz.6.3 pn. ,Polityka

parkingowa”.

Tereny wytaczone spod zabudowy

W obrebie granic miasta nie wyznacza si¢ terenéw wytgczonych spod zabudowy.
Wyznacza sie tereny w obrebie ktorych zabudowa bedzie realizowana przy znacznych
ograniczeniach. Do terendw tych zaliczajq sie:
o teren ogrédkow dziatkowych — zabudowa zwigzana tylko z obstuga tej funkcii;
e lasy — zabudowa zwigzana z gospodarka le$na;
o tereny zieleni urzadzonej — parkowej — zabudowa zwigzana z obstugq parku;
e tereny potozone w strefach sanitarnych od cmentarza — obowigzujg przepisy odrebne;
e tereny potozone w strefie pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 110 kV - obowigzujg przepisy odrebne.

3. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Powierzchnia . . Réznica pomiedzy powierzchnia
, Powierzchnia 5
terenéw pod ) terenéw pod zabudowe
terenéw pod o .
zabudowe 2abudow wynikajaca z zapotrzebowania
Funkcja zaproponowana nikai cz a powierzchnia terenéw pod
w czesci Wynikajaca zabudowe zaproponowana
. . z zapotrzebowania L . .
kierunkowej [ha] w czesci kierunkowej studium
studium [ha] [ha]
mieszkalna 171,17 80,27 -90,90
jednorodzinna
mieszkalna 16,69 21,04 4,35
wielorodzinna
ustugowa 24 .81 4292 18,11

tab. 17. Roznica pomiedzy powierzchnig terendw pod zabudowe wynikajaca z zapotrzebowania
a powierzchnig terenow pod zabudowe zaproponowana w czesci kierunkowej studium.

Poréwnanie powierzchni terenéw pod zabudowe wynikajacej z zapotrzebowania z powierzchnig terendw

od zabudowe zaproponowang w czesci kierunkowej studium wykazata niedobor terendéw o ok. 22 ha.

Zdecydowanie najwiekszy powierzchniowy udziat majq tereny mieszkaniowe jednorodzinne, ale wynika to
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juz z istniejacej struktury miasta i istniejacych podziatdw nieruchomosci. Z analizy terenow wynika
niedob6r terendw wielorodzinnych wynoszacy - 4,35 ha i najwiekszy niedobor terenu dla funkcii
ustugowej tj. okoto 18,11 ha. Z powyzszych danych proponuje sie wprowadzaé tereny wielofunkcyjne
mieszkaniowo-ustugowe, ktore w zaleznosci od przyjetych istniejgcych potrzeb, bedzie mozna w

prawidtowy sposob kreowac rozwoj miasta.

4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska ijego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu

w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.1. Kierunki ochrony przyrody i krajobrazu

Przyjmujac tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwoj za podstawe dziatan w zakresie ochrony
przyrody i krajobrazu, zgodnie z przyjetymi zatozeniami w ,Programie ochrony $rodowiska dla Gminy
Legionowo na lata 2011 — 2014 z perspektywq do roku 2018" oraz w ,Strategii Gminy Miejskiej
Legionowo” realizacja bedzie odbywac sie poprzez cele systemowe:
e zachowanie i ochrone bior6znorodnosci,
e zapewnienie mieszkancom gminy odpowiedniej jakosci wody pitnej, ochrona wdd
powierzchniowych i podziemnych,
e poprawa stanu jako$ci powietrza atmosferycznego, ochrona przed hatasem i promieniowaniem
elektromagnetycznym,
e ochrona gleb i zapobieganie erozji,
e poprawa $wiadomosci ekologiczne spoteczenstwa.

Aby osiggna¢ postawiony nadrzedny cel nalezy dazy¢ do poprawy, jakosci $rodowiska
przyrodniczego na terenach gdzie zaznacza si¢ duza presja urbanizacyjna. Natomiast w terenach, ktére
odznaczajq sie walorami Srodowiska nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢
ochrong cennych struktur i obiektow przyrodniczych oraz terenow wrazliwych na antropopresje.

Krajobraz przyrodniczy i przyrodniczo — kulturowy podlega ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony przyrody. Na terenie miasta Legionowo nie znajdujg sie obszarowe formy
ochrony przyrody, zlokalizowane sg tu jedynie pomniki przyrody. Sa to:

1. dab szyputkowy (obwdd pnia 290cm)- na terenie dziatki o nr ewid. 2/3 z obrebu ewid. nr 63 (ul.
Smereka 4);

2. dab szyputkowy (obwdd pnia 315 cm) — na terenie dziatki o nr ewid. 114/1 z obrebu ewid. nr
67;

3. dab szyputkowy (obwdd pnia 260 cm) — na terenie dziatki o nr ewid. 115 z obrebu ewid. nr 59.

W stosunku do wyzej wymienionych pomnikéw ustala sie ich zachowanie, oznaczenie
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i pielegnacje.

Przyjmuje sig, iz zachowanie waloréw krajobrazowych $rodowiska winno odbywac sie poprzez
harmonizowanie nowej zabudowy z otoczeniem.

Dazenie w miare mozliwosci do sukcesywnego kablowania istniejgcych nawietrznych linii
energetycznych  wptywajacych  dysharmonizujgco na krajobraz i powodujgcych — ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu w sasiedztwie ich przebiegu (zgodnie z przepisami odrebnymi).

4.2. Kierunki ochrony powietrza atmosferycznego i ochrony przed hatasem

Przyjmuje sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego uwzgledniajac ponadto dziatania wskazane w programie ochrony powietrza dla stref
wojewddztwa mazowieckiego:

e ograniczenie emisji ze spalania wegla w piecach domowych, systematyczna rezygnacja
z uzytkowania kottéw i piecow weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej sprawnosci cieplnej;

e modernizacja systemu grzewczego, termomodernizacja budynkdw i tym samym ograniczenie
strat ciepta i zmniejszenie zapotrzebowania na energie;

e popularyzacja energii z odnawialnych zrodet energii, przede wszystkim przy wykorzystaniu
instalacji kolektorow stonecznych i ogniw fotowoltaicznych;

o tworzenie paséw zieleni izolacyjnej, w szczegolnoSci w sasiedztwie gtdwnych szlakow

komunikacyjnych oraz terenéw ustugowych i produkcyjnych.

Zgodnie z uchwatg nr 184/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2013 r.
w sprawie programu ochrony powietrza dla stref wojewddztwa mazowieckiego, w ktorych zostat
przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu podstawowymi dziataniami wskazanymi do
realizacji na terenie catej strefy mazowieckiej sa;

e ograniczenie emisji z indywidualnych systemow grzewczych poprzez przygotowanie i realizacje
programow ograniczenia niskiej emisji w miastach i gminach strefy;

e rozwdj sieci gazowych w celu umozliwienia wigkszej liczbie ludnosci wykorzystania tego
niskoemisyjnego paliwa;

e uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow  dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto  znosnikdbw niepowodujgcych  nadmiernej  emisji
zanieczyszczen z indywidualnych systeméw grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy
uwzgledniajgc zapewnienie ,przewietrzania” miasta ze szczegéinym uwzglednieniem terendw

0 gestej zabudowie oraz zwiekszenie powierzchni terendéw zielonych (nasadzanie drzew

Strona | 130



STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY MIEJSKIEJ LEGIONOWO

i krzewow);

e dziatania prewencyjne na poziomie wydawania decyzji Srodowiskowych. uwzglednianie
konieczno$¢ ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza (szczegblnie pytu zawieszonego
i benzo(a)pirenu)na etapie wydawania decyzji Srodowiskowych);

e uwzglednianie w zamowieniach publicznych probleméw ochrony powietrza, poprzez:
odpowiednie przygotowywanie specyfikacji zaméwierr publicznych, ktére uwzgledniaC bedg
potrzeby ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem (np. zakup $rodkéw transportu
spetniajgcych odpowiednie normy emisji spalin, prowadzenie prac budowlanych w sposéb
ograniczajacy niezorganizowang emisje pytu do powietrza);

¢ kontrola gospodarstw domowych w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpadow;

¢ kontrola spalania pozostato$ci roslinnych z ogrodéw na powierzchni ziemi;

e dziatania promocyjne i edukacyjne (ulotki, imprezy, akcje szkolne, audycje);

e kontrola przestrzegania zakazu wypalania fak, pastwisk, nieuzytkéw, rowow, pasow

przydroznych, szlakow kolejowych oraz trzcinowisk i szuwarow.

Hatas jest czynnikiem w znacznym stopniu wptywajacym na jako$¢ warunkdéw zamieszkania
i wypoczynku cztowieka. Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej poziomu
dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie hatasu, co najmniej do
poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te majg na celu zapewnienie jak
najlepszego stanu akustycznego srodowiska.

Do terendw chronionych przed nadmiernym hatasem nalezg tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg, szpitale i domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, na cele rekreacyjno — wypoczynkowe, cele mieszkaniowo — ustugowe. Zasieg
i rodzaj terenéw chronionych przed hatasem okre$la sie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Gtéwnym zrédiem hatasu na terenie miasta sg linie drogowe i kolejowe. Przyjmuje sie
nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony przed hatasem, majace na celu
ograniczenie zagrozen zwigzanych z emisjg hatasu:

e modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

e ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego standardéw akustycznych
terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla poszczegdlnych kategorii droég oddzielnie dla
obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi (mieszkalne, uzytecznosci publicznej),

wymagajacych specjalnej ochrony oraz pozostatych obiektow budowlanych;
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e zakfadanie pasa zieleni izolacyjnej przy zaktadach produkcyjnych i ustugowych.

4.3. Kierunki ochrony terenéw lesnych

Ochrona lasow polega na trwatym ich utrzymywaniu i zapewnieniu ciggtosci ich uzytkowania.

Na obszarze miasta mozna wyrdzni¢ dwa zwarte kompleksy leSne (oznaczone na zatgczniku nr 5

symbolem ZL). Zasady gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie lasow, okre$la

Plan urzadzenia lasow panstwowych oraz uproszczone plany urzadzania laséw prywatnych. Przyjmuje
sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony terendw lesnych:

e zachowanie iochrona istniejagcych na terenie miasta terendw lasdéw z ograniczeniem

wprowadzania zabudowy niezwigzanej z gospodarkg lesng,
e zapobieganie procesom degradacji i dewastacji terendw lesnych oraz szkodom w drzewostanach

i produkciji le$nej, powstajacym wskutek dziatalno$ci nielesne;.

4.4. Kierunki polityki w zakresie bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi

Na terenie miasta Legionowo nie sg zlokalizowane i nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych zaktadow
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w art. 11
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakfada sie dazenie do prawidtowych rozwigzan komunikacyjnych, prowadzacych do zmniejszenia
zagrozen i ucigzliwo$ci katastrof drogowych, w tym wprowadzenie bezkolizyjnych skrzyzowan (przej$cia
i lub przejazdy nad lub pod) przez istniejaca linie kolejowa oraz rozbudowe istniejacej drogi krajowej nr
61.

Studium wyznacza dwie strefy sanitarne oddziatywania cmentarza — pasy o szeroko$ci 50 metrow
i150 metrow. w pasach tych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Studium wyznacza réwniez strefe pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej 110kV-
szeroko$¢ 19 metrow od osi linii (w obie strony). w strefie tej obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

W sasiedztwie terendw kolei, oznaczonych symbolem KK obowigzujg ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4.5. Kierunki ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych

Na obszarze miasta nie wystepuje sie¢ rzeczna.

Ze wzgledu na ochrone wod podziemnych na terenie miasta zakazuije sie:
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o realizacji inwestycji stanowigcych zagrozenie dla czystosci wod podziemnych,

e nielegalnego sktadowania odpadow i wylewania $ciekébw komunalnych i przemystowych

w miejscach do tego nie przeznaczonych,

e sktadowania substancji chemicznych,

e wprowadzania wod sptywajacych zterendw o nieprzepuszczalnym podiozu (z terenow
zabudowanych) bez wcze$niejszego podczyszczenia.
Majac na uwadze, ze podstawowym zrodiem zanieczyszczenia wod podziemnych na terenie

miasta sg $cieki bytowe jako priorytet przyjmuije sie rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacyjne;.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

Wskazuje sie obszary ochrony dziedzictwa kulturowego wg formy ochrony, ktérymi sg obszary
prawnej ochrony konserwatorskiej z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece

nad zabytkami (t,j. Dz. U z 2014 r., poz. 1446 z p6zn. zm.):
o obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku studium (zatgcznik nr 5),

o stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdéw, oznaczone na rysunku studium

(zatacznik nr 5),

e obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku studium (zatacznik nr 5).

5.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

W stosunku do obszarow i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje
priorytet wymagan konserwatorskich — zachowanie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow

i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow* :

Lp. |Adres/dziatka Rodzaj obiektu Czas Ogolna charakterystyka Nr rejestru
powstania zabytkow
data wpisu
1. |Jagielloriska 20A Budynek mieszkalny 1928 Budynek murowany, otynkowany, 1433
dziatka onr ewid. 59 obreb |(willa ,Orawka”) jednokondygnacyjny  z poddaszem| 90-09-06
ewid. nr 42 uzytkowym, zbudowany na planie

kwadratu w stylu dworkowym, kryty
dachem wielopotaciowym

2. | Mickiewicza 3 Budynek mieszkalny 1935 Budynek murowany, otynkowany, 1657

44Opracowano na podstawie rejestru prowadzonego przez Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Warszawie
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dziatka o nr ewid. 24/1 obreb | (willa ,Luzeczanka) jednokondygnacyjny, zbudowany na| 98-09-10
ewid. nr 37 planie prostokata, z werandg od
strony pn.-wsch, kryty dachem
dwupotaciowym, podpiwniczony
Mickiewicza 23 Budynek mieszkalny 1930 Budynek murowany, otynkowany, A-81
dziatka o nr ewid. 214/7 obreb | (willa ,Bratki” wraz jednokondygnacyjny  z poddaszem| 01-09-10
ewid. 65 z dziatkq i zielenig) uzytkowym, kryty dachem
czteropotaciowym, czesciowo
podpiwniczony, dobuddwka
jednopietrowa kryta ~ dachem
dwupotaciowym
Reymonta 24 Budynek mieszkalny 1928 Budynek jednokondygnacyjny 1388
dziatka onr ewid. 25 obreb |wraz z terenem z poddaszem uzytkowym,|  89-07-07
ewid. nr 42 poses;i drewniany, zbudowany na planie
prostokata z przybuddwka od strony
pn.-wsch., cze$ciowo
podpiwniczony,  kryty  dachem
czteropotaciowym
Smereka 2 (d. Kolejowa 1) Budynek mieszkalny —| poczatek lat| Budynek jednokondygnacyjny 941
dziatka onr ewid. 2/3 obreb | dworek mysliwski | 80-tych  XIX |z poddaszem uzytkowym,|  79-03-05
ewid. 63 ,Koztéwka wraz | wieku drewniany,  otynkowany,  kryty
z parkiem dachem dwupotaciowym,
0 nieregularnym rzucie zblizonym do
litery L
Warszawska 72 Budynek mieszkalny 1926 Budynek jednokondygnacyjny, 1232
dziatka onr ewid. 191 obreb |(willa wraz z zielenia) zbudowany na planie prostokata| 83-08-29
ewid nr 65 z werandg od strony pn.-zach., kryty
dachem naczdtkowym
Teren jednostki wojskowej | Zespot budynkéw 1897 W  sklad zespotu  wchodzg A-36
koszarowych dawnego nastepujace obiekty: 02-09-16
dziatka o nr ewid. 1/868 obreb | obozu Feldmarszatka - budynek biurowo-sztabowy,
63 Hurki  (budynki w3 - wartownia,
dziatka o nr ewid. 2/148 obreb | obrysie murow - magazyn,
ewid. nr 21 zewnetrznych) - warsztat,
- budynek warsztatowo-
magazynowy,
- budynek koszarowy,
- budynek biurowo-sztabowy,
- apteka
Struzanska rog Waskiej Zespot budynkéw| 1898-1899 |W  sklad  zespolu  wchodzg A-37
koszarowych dawnego nastepujace obiekty: 02-09-16
dziatki o nr ewid. 2/140, 2/141,| Oddziaty Balonowego - budynek koszarowy,
2/144 obreb ewid. nr 21 (budynki  w obrysie - budynek koszarowo-biurowy,
muréw zewnetrznych) - budynek  koszarowy kadry
oficerskiej,
- budynek latryny,
- budynek administracyjno-uzytkowy
Al. Sybirakéw 23 Dawne kasyno 1892 Budynek drewniany na podmuréwce 946
ceglanej, parterowy, zbudowany na| 99-11-25

dziatka o nr ewid. 1/833 obreb
ewid. nr 63

planie prostokata z dobudéwkami

w elewacjach ~ bocznych,  kryty
dachem  czterospadowym, na
dobudéwkach  oddzielne  dachy
tréjspadowe
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Podczas prac nad Gminng Ewidencjg Zabytkéw dokonano weryfikacji zasobu znajdujacego sie

w wykazie Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie pod katem stanu

faktycznego. Po uporzadkowaniu i skatalogowaniu gminnego zasobu zabytkéw nieruchomych w projekcie

Gminnej Ewidencji Zabytkéw umieszczono obiekty, ktore prezentuje ponizsza tabela.

Obiekty bedace w Ewidencji Zabytkow
Lp. Adres/ dziatka Rodzaj obiektu
1. Batorego 35 Drewniany budynek mieszkalny z przetomu lat 20 i 30-tych XX
dziatka o nr ewid. 4 obreb ewid. nr 42 wieku
2. Batorego 18 Dom wielorodzinny z 1926r.
dziatka o nr ewid. 107 obreb ewid. nr 41
3. Wilenska 1 Budynek mieszkalny, drewniany przetom lat 20 i 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 50 obreb ewid. nr 28
4, Wrzosowa 6 Willa rodzinna Gryff-Chamskich z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid 39 obreb ewid. nr 24
5. Batorego 84 Willa, mieszkalny budynek murowany, wybudowany okoto potowy
dziatka o nr ewid. 57/6 obreb ewid. nr 31 lat 30-tych XX wieku
6. Krucza 16 Budynek mieszkalny z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 29 obreb ewid. nr 10
7. Batorego 86 Budynek mieszkalny drewniany, przetom lat 20 i 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 49/2 obreb ewid. nr 31
8. Krucza 16A Budynek mieszkalny z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 30 obreb nr ewid. 10
9. Jagiellonska 74 Budynek mieszkalny z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 67 obreb ewid. nr 31
10. Krucza 62 Drewniany budynek mieszkalny z lat 30-tych
dziatka o nr ewid. 1 obreb ewid. nr 12
1. Kopernika 16 Kamienica Jerzego Petersburskiego, wzniesiona w 1930 roku
dziatka o nr ewid. 139 obreb ewid. nr 41 przez mistrza murarskiego Jana Potawskiego
Od 1931 roku siedziba Szkoty Kupieckiej Gminy Legionowo,
nastepnie Tajnego Gimnazjum iLiceum. wlatach 1945-1966
siedziba LO im. Marii Konopnickiej. Nastepnie Szkoty Zawodowe;.
12. Kopernika 15 Budynek mieszkalny z kofca lat 20-tych XX wieku. Przed wojng
dziatka o nr ewid. 69 obreb ewid. nr 41 w budynku miescit sie¢ znany fotograficzny zakitad Czestawa
Bobirskiego.
13. Mazowiecka 16 Willa murowana z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 95 obreb ewid. nr 27
14, Kosciuszki 2 Budynek mieszkalny, murowany, wzniesiony na gruntach
dziatka o nr ewid. 3/14 obreb ewid. nr 63 kolejowych w 1928r. Jako dom zawiadowcy odcinka kolejowego
15. Kosciuszki 17 Budynek mieszkalny, rodzinny dom znanego legionowskiego
dziatka o nr ewid. 7/1 obreb ewid. nr 41 budowniczego Jana Poptawskiego
16. Kosciuszki 23A (obecnie 23) Willa murowana z okresu miedzywojennego
dziatka o nr ewid. 42/2 obreb ewid. nr 37
17. Kosciuszki 154 Dworkowa willa z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 56 obreb ewid. nr 26
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18. Krakowska 6 Budynek mieszkalno-ustugowy z konca lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid.122 obreb ewid. nr 27
19. Mickiewicza 5 Budynek mieszkalny z przetomu lat 20 i 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewi. 31/2 obreb ewid. nr 37
20. Daliowa 33 Budynek mieszkalny z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 24/1 obreb ewid. nr 47
21. Daliowa 51 Kamienica, rozpoczecie budowy pod koniec lat 30-tych,
dziatka o nr ewid. 9/1 obreb ewid. nr 49 dokonczony po 1945r. w budynku miescity sie kwatery stuzbowe
pracownikéw Ministerstwa Bezpieczenistwa Publicznego
22. Glowackiego 2 Willa, funkcja mieszkalna, prawdopodobnie lata 30
dziatka o nr ewid. 23/3 obreb ewid. nr 37
23. Gnieznienska 4 Willa, funkcja mieszkalna z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 16 obreb nr ewid. 29
24. Jasnogorska 8 Budynek mieszkalny, drewniany z przetomu lat 20 i 30-tych XX
dziatka o nr ewid. 28 obreb ewid. nr 32 wieku
25. Kolejowa 126 Letniskowa willa murowana z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 100 obreb ewid. nr 4
26. Al. Legiondéw skrzyzowanie z Parkowa Cmentarz rzymsko-katolicki
dziatka o nr ewid. 14 obreb ewid. nr 7 Gtownym  elementem  kompozycji cmentarza jest aleja
Zlokalizowana na  przediuzeniu  ul. Wyszyfiskiego.  Aleja
zaakcentowana jest krzyzem w najwyzej potozonym punkcie
cmentarza. Nastepne nagrobki znajdujq sie w pdinocnej czesci
cmentarza, wykonane z cementu i piaskowca i pochodzg z lat 30-
tych XX wieku. Najstarszy z 1934r.
27. Morwowa 1 Letniskowa willa murowana z lat 30-tych XX wieku
dziatka o nr ewid. 132 obreb ewid. nr 3
28. Norwida 8 Willa murowana z Il éw XX wieku
dziatka o nr ewid. 137 obreb ewid. nr 65
29. Norwida 10 Murowana willa zlat 30-tych XX wieku. Siedziba Miejskiego
dziatka o nr ewid. 136 obreb ewid. nr 65 Osrodka Kultury
30. marsz. Jozefa Pitsudskiego 6 Willa ,Racigzanka” rodziny Gérczynskich
dziatka o nr ewid. 34/8 obreb ewid. nr 42
31. Reymonta 22 Willa z okresu miedzywojennego
dziatka o nr ewid. 26 obreb ewid. 42
32. Sienkiewicza 15 Dom mieszkalny sprzed 1939r.
dziatka o nr ewid. 109 obreb ewid. nr 41
33. Stowackiego 11 Kamienica zlat 30-tych XX wieku z charakterystycznymi
dziatka o nr ewid. 10 obreb ewid. 44 pétkolistymi balkonami
34. ks. Skorupki 23 Kamienica z okresu miedzywojennego
dziatka o nr ewid. 102/1 obreb ewid. nr 36
35. Stowackiego 35 Budynek mieszkalny drewniany, otynkowany zlat 30-tych XX
dziatka o nr ewid. 24 obreb 44 wieku
36. Sowinskiego 3 Dworek rycerski - willa w stylu podhalarskim, wybudowany przez
dziatka o nr ewid. 169/2 obreb ewid. nr 65 majora Konstantego Kamiriskiego (pilota balonowego) w 1926r.
37. Szczygla 5 Kamienica mieszkalna z 1933r.
dziatka o nr ewid. 28 obreb ewid. nr 10
38. Wilcza 2 Kamienica wstylu willowym z1933r, zbudowana przez
dziatka o nr ewid. 25/4 obreb nr 22 budowniczych polskiej sktadnicy na Westerplatte
39. Zespot budynkéw IMGW zlokalizowanych przy | Budynki zbudowane w latach 30-tych jako Panstwowy Instytut
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ulicy Zegrzynskiej 38/40 Meteorologiczny
dziatka o nr ewid. 1/14 obreb ewid. nr 16

40.

Piaskowa Schron niemiecki wartowniczy, betonowe stanowisko dla ciezkiego
obreb ewid. nr 63 przy nasypie Kkolejowym |karabinu maszynowego, zlokalizowane na skraju dawnego

w sasiedztwie CSP poligonu

W stosunku do obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw obowigzujg zasady ochrony:
zachowanie obszarow i obiektdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw z mozliwoScig
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,
trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej,
zahamowanie procesow degradacji zabytkdw i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania,
usuniecie w miare mozliwo$ci obiektéw, badz ich czesci, stanowigcych elementy dysharmonijne,

ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow.

5.3. Stanowiska archeologiczne

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow:

stanowisko archeologiczne nr 53-65/8 ($lady osadnictwa- epoka kamienna, wczesny braz) — przy
ul. Stowackiego,

stanowisko archeologiczne nr 53-65/9 ($lady osadnictwa — wczesna epoka brazu) — przy ulicy
Miedziane;j,

stanowisko archeologiczne nr 53-66/1 (Slady osadnictwa, braz- okres halsztacki) — przy ulicy
Wspolnej,

stanowisko archeologiczne nr 53-66/2 (Slady osadnictwa — okres wptywdw rzymskich) — przy
ulicy Wspdinej,

stanowisko archeologiczne nr 53-66/99 ($lady osadnictwa, neolit) — przy ulicy Zegrzynskiej na
terenie IMGW,

stanowisko archeologiczne nr 53-66/107 sSlady osadnictwa ( neolit, epoka brazu/okres
halsztacki, pdzny okres wptywdw rzymskich, faza C) przy ul. Wspdlnej,

stanowisko archeologiczne nr AZP 53-66/108 na terenie Centrum Szkolenia Policji w Legionowie-
cmentarzysko kultury przeworskiej - z uwagi na lokalizacje na terenie zamknigtym nie wskazuje
sie wytycznych do uwzgledniane przy opracowaniu miejscowego plandw zagospodarowania

przestrzennego.
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Zachowanie i ochrona wpisanych do rejestru stanowisk archeologicznych polega na uwzglednieniu
w zagospodarowaniu przestrzennym przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nastepujacych zasad:
e oznaczenie granic stanowiska archeologicznego,
o realizowanie inwestycji na terenach stanowisk archeologicznych z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, atakze dotyczacych

postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

5.4. Dobra kultury wspotczesnej

Prezydent Miasta Legionowo nie prowadzi formalnego rejestru dobr kultury wspdtczesnej.

6. Kierunki rozwoju systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej

6.1. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

Generalnym celem polityki transportowej gminy jest takie usprawnienie irozwdj obstugi
komunikacyjnej, aby stworzy¢ warunki dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania
sie 0sob itowaréw przy ograniczeniu szkodliwego wptywu na Srodowisko przyrodnicze i zycie
mieszkancow.

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej na terenie gminy miejskiej
Legionowo:

e zapewnienie dogodnych powigzan drogowych zterenami zewnetrznymi oraz powigzan
wewnetrznych, poprzez istniejaca sie¢ drog powiatowych, gminnych, wojewddzkich i krajowych,

e podjecie staran o dostosowanie parametrow technicznych i uzytkowych drog powiatowych
i gminnych — do parametrow klasy zbiorczej (KDZ), klasy lokalnej (KDL) i klasy dojazdowej (KDD),
zgodnie z ustaleniami studium;

e dazenie do rozwigzan komunikacyjnych zmniejszajacych ucigzliwosci wypadkow i katastrof
drogowych poprzez wprowadzenie bezkolizyjnych skrzyzowan z linig kolejowg ruchu kotowego
i pieszego oraz rozbudowe drogi krajowej nr 61 (na odcinku od wiaduktu drogowego do granicy
z gming Wieliszew).

Dla wybranych drdg publicznych, tworzacych podstawowy ukfad komunikacyjny na terenie
miasta, okre$la sie klasy techniczne, zgodnie z zatgcznikiem nr 6. w uzasadnionych przypadkach na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie zmiane
klasy technicznej drog wskazanych w studium. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji drog publicznych

niewskazanych w studium, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. Dla drog publicznych
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niewyznaczonych w studium klasy techniczne do okre$lenia na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Dla sieci drogowo — ulicznej ustala sie nastepujace zasady ksztattowania infrastruktury
drogowej:

— dostosowanie parametrow technicznych i uzytkowych drog do wskazanych klas,

—  ulepszanie nawierzchni drég gruntowych i zwirowych,

— remont nawierzchni drog asfaltowych,

—  uregulowanie stanu prawnego drog,

— modernizacja drdg pod katem zapewnienia bezpieczenstwa pieszym i rowerzystom,

— likwidowanie zalegto$ci w zakresie wyposazenia drdg w urzadzenia typu: oznakowanie przej$¢
dla pieszych, oswietlenie, atakze parkingi publiczne w rejonie koncentracji potrzeb
parkingowych.

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ksztattowania sieci drogowo — ulicznej:
—  w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwo$¢ lokalizowania:
e zieleni, pod warunkiem nie utrudniania organizacji ruchu,
e sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e drdg rowerowych,
e parkingdbw ogdlnodostepnych w liniach rozgraniczajacych ulic — w formie zatok i paséw
postojowych, przy zachowaniu wymaganych parametréw technicznych ulic,

—  obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza sie inne niz okreslone przepisami odrebnymi szerokosci drég w liniach
rozgraniczajacych gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiajg wprowadzenie okreslonych

szerokosci.

Nalezy wyznacza¢ nowe $ciezki rowerowe w powigzaniu z istniejgcym systemem Sciezek rowerowych

w ramach budowy i modernizacji istniejacych drog z uwzglednieniem mozliwosci terenowych.

6.2. Kierunki rozwoju komunikacji zbiorowej

Podstawowymi  srodkami  komunikacji zbiorowej o zasiegu ponadlokalnym pozostaje
komunikacja autobusowa i kolejowa.

Rozwoj komunikacji zbiorowej odbywac sie bedzie poprzez realizacje gtownych kierunkdw
ujetych w ,Planie zrbwnowazonego publicznego transportu zbiorowego dla miasta Legionowo™:

—  kontynuacje wspoétpracy z Zarzadem Transportu Miejskiego w Warszawie w zakresie realizacji
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potaczen kolejowych do Warszawy,

—  kontynuacje wspétpracy z Zarzadem Transportu Miejskiego w Warszawie w zakresie realizacji
potgczen autobusowych,

— kontynuacja organizacji wybranych potaczen przez Gming Miejskg Legionowo (rolg linii
komunikacyjnych uruchamianych przez miasto bedzie uzupetnienie oferty innych potaczen,
ktorych organizatorem na podstawie porozumienia migdzygminnego jest m.st. Warszawa. Linie
te powinny zapewniaC zwigkszenie dostepnosci pasazerow do wielofunkcyjnej strefy
Srddmiejskiej miasta , a takze do stacji kolejowych, by umozliwi¢ dalsze kontynuowanie podrozy
przy wykorzystaniu transportu szynowego),

—  dziatania na rzecz integracji réznych $rodkéw transportu,

—  promocja publicznego transportu zbiorowego.

6.3. Polityka parkingowa

Polityka parkingowa jest jednym z elementow polityki przestrzennej miasta w ramach ktore;
powinny zosta¢ okreSlone wskaznikow parkowania i uporzadkowany administracyjnie problem
parkowania w liniach rozgraniczajacych ulic. Zamieszczone w tabeli wskazniki parkingowe dotyczg
nowych inwestycji. w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektow budowlanych nalezy zbilansowa¢ potrzeby wtym zakresie wszystkich (istniejacych
i projektowanych) obiektow zlokalizowanych na danym terenie. Polityka parkingowa ma charakter
ogolnych wytycznych. W przypadku terenow zainwestowanych w planach miejscowych mogg by¢

ustalone inne wskazniki parkingowe.

Wskazniki parkingowe

wskazniki miejsc postojowych dla

obiekty minimalne wskazniki parkingowe »
roweréw
budynkl m|e§zkalne 1,5/1 mieszkanie 1 pomieszczenie na wozki i rowery
wielorodzinne
bqunkl miesz kalne 2/1 wydzielony lokal mieszkalny, nie okresla sie
jednorodzinne

Hotele, pensjonaty

1/2 pokoje,
1/30 pokoi — miejsce dla autokaru

nie okresla sie

banki, poczty, biura,
administracja publiczna

3/100 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2

1/100 m? powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 2

Ustugi, handel

2/100m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 3/10 zatrudnionych

nie okresla sie

kino, gastronomia

3/100 miejsc

1/100 miejsc

stacje obstugi samochodéw

1/1 stanowisko obstugi

nie okresla sie

obiekty o$wiatowe 20 miejsc na 100 zatrudnionych 51 sale lekcyjng
obiekty sportu, rekreacji 6/100 uczestnikow, nie okredla i
i wypoczynku 4/1000 uczestnikéw miejsca dla autokaréw ¢

Strona | 140




STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY MIEJSKIEJ LEGIONOWO

obiekty minimalne wskazniki parkingowe R E AL pgstolowych di
rowerow
obiekty kultu religiinego 5/100 wiernych 10/100 wiernych
zaklady produkcyjne 4/10 zatrudnionych, nie mnigj niz 2 2/10 zatrudnionych

Dopuszcza sie urzadzanie parkingdw ogdlnodostepnych w liniach rozgraniczajacych ulic —
w formie zatok i paséw postojowych, przy zachowaniu wymaganych parametréw technicznych ulic.

Majac na uwadze deficyt miejsc parkingowych w obszarze wielofunkcyjnej zabudowy $rédmiejskiej
proponuje sie wprowadzenie strefy platnego parkowania. Realizowane w rejonie stacji kolejowej
Legionowo PKP parkingi i garaze funkcjonujace w systemie ,Parkuj i jedZ”, bedg wykorzystywane przez
osoby korzystajace z ustug Swiadczonych w obszarze wielofunkcyjnej zabudowy Srodmiejskie;.

W celu ochrony wymagan fadu przestrzennego, interesu i porzadku publicznego, utrzymania
rownowagi przyrodniczej i wtasciwego zarzadzania ruchem obszar wielofunkcyjnej strefy srédmiejskiej
nalezy traktowaC jako obszar ograniczen, w ktérym nie stosuje sie wskaznikdw parkingowych

wymienionych w powyzszej tabeli.

6.4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
6.4.1. Zaopatrzenie w wode

Jednym z kryteridw okreslajacych jakos¢ zycia mieszkancow jest dostep do sieci wodociggowe,
w zwigzku ztym powinna by¢é prowadzona budowa nowych imodernizacja istniejacych sieci
wodociggowych. Modernizacja zapewni zmniejszenie ewentualnych strat wody oraz zwigkszy
bezawaryjno$¢ sieci. Istotna jest prawidtowa eksploatacja sieci i urzadzen wodociggowych zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, nalezy réwniez dgzy¢ do racjonalnego zarzadzania
systemem wodociggowym.

Rozwoj sieci wodociggowej winien przebiega¢ réwnolegle z zagospodarowaniem terenow

niezabudowanych, dotychczas nieuzbrojonych w infrastrukture techniczna.

6.4.2. Odprowadzanie sciekow i wod opadowych

Na obszarze miasta Legionowo w systemie kanalizacji sanitarnej jest 25 przepompowni $ciekow
sanitarnych.

Dtugo$c¢ sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 180 km (stan na 30.06.2015r).

Rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej winien przebiega¢ rownolegle z zagospodarowaniem terenow

niezurbanizowanych, dotychczas nieuzbrojonych w infrastrukture techniczna.
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Wody deszczowe nalezy zagospodarowac na wiasnej dziatce lub odprowadzi¢ do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z uktadu drogowego i powierzchni utwardzonych terendw
ustugowo-produkcyjnych i produkcyjnych nalezy odprowadzi¢ do powierzchniowych —obiektow
odwadniajgcych. Przed odprowadzeniem Sciekow deszczowych do odbiornika nalezy zapewnic ich
podczyszczenie w odpowiednich urzadzeniach.

Diugos¢ sieci kanalizacji deszczowej wynosi 28 km i obejmuje centralng cze$¢ miasta. Sie¢

kanalizacji deszczowej wymaga statej rozbudowy i modernizaciji.

6.4.3. Cieptownictwo

Na terenie miasta Legionowo wystepuje duze zréznicowanie rodzajow zrodet ciepta. Nalezy
dazy¢ do ograniczania ilo$ci zuzywanego ciepta, poprzez przeprowadzenie termomodernizacji budynkéw,
zarowno uzytecznosci publicznej jak i mieszkaniowych. Indywidualne zrédta ciepta nalezy modernizowaé
idba¢ oich wysokg sprawnos¢ grzewcza. Ze wzgledu na ochrong $rodowiska i zmniejszenie emisji
zanieczyszczen nalezy systematycznie rezygnowac z wegla jako zrodta energii, na rzecz rozwigzan

ekologicznych.

6.4.4. Elektroenergetyka

Nie przewiduje sie na terenie miasta Legionowo budowy nowych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia.
6.4.5. Gazyfikacja

Miasto zgazyfikowane jest w blisko 90%. Gaz dostarczany jest dla celéw komunalno-bytowych
i ogrzewania mieszkan w budownictwie mieszkaniowym jednorodzinnym oraz na potrzeby drobnego

przemystu i ustug.

Rozwoj sieci gazowej winien przebiegaC poprzez sukcesywng rozbudowe sieci gazociggow
Sredniego cidnienia réwnolegle z zagospodarowaniem terenow niezurbanizowanych, dotychczas

nieuzbrojonych w infrastrukture techniczna.

6.4.6. Gospodarka odpadami

Na obszarze miasta nie przewiduje sie lokalizacji sktadowisk odpadoéw niebezpiecznych, ani tez

lokalizacji sktadowisk odpaddéw komunalnych. Potrzeby inwestycyjne zwigzane z gospodarowaniem
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odpadami komunalnymi zostaty okreslone w Wojewddzkim Planie Gospodarki Odpadami dla Mazowsza
na lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023. w zwigzku ztym miasto zobowigzane jest do

wypetniania celdw, ktére zostaty wyznaczone w Wojewddzkim Planie Gospodarki Odpadami:

Cele krotkookresowe do 2017:

o przygotowanie do ponownego wykorzystania i recyklingu materiatow odpadowych,
przynajmniej takich jak papier, metal, tworzywa sztuczne i szkto z gospodarstw domowych i
w miare mozliwo$ci odpadéw innego pochodzenia podobnych do odpadéw z gospodarstw

domowych, na poziomie minimum 20% ich masy do 2017 roku,

o zmniejszenie masy sktadowanych odpadéw komunalnych do max 60% wytworzonych
odpadow do konca 2014r.,
o wspieranie dziatan w zakresie zwigkszania Swiadomosci ekologicznej mieszkancow

wojewddztwa mazowieckiego dotyczacych prawidtowego funkcjonowania gospodarki odpadami

komunalnymi,
o wspieranie budowy i rozwoju regionalnych systeméw gospodarki odpadami komunalnymi,
o wspieranie rozwoju i wdrazanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania

odpadow, w tym metod termicznego przeksztatcania odpaddw na terenie wojewodztwa

mazowieckiego.

Cele dtugookresowe 2018-2023:

o przygotowanie do ponownego wykorzystania i recyklingu materiatow odpadowych,
przynajmniej takich jak papier, metal, tworzywa sztuczne i szkto z gospodarstw domowych i
w miare mozliwosci odpadéw innego pochodzenia podobnych do odpadéw z gospodarstw
domowych na poziomie minimum 50% ich masy do 2020 roku,

o doskonalenie systemu selektywnej zbiorki odpadow,

o kontynuacja dziatan w zakresie zwigkszania Swiadomosci ekologicznej mieszkancow

wojewddztwa mazowieckiego w zakresie prawidtowego funkcjonowania gospodarki odpadami

komunalnymi,
o kontynuacja rozwoju regionalnych systemow gospodarki odpadami komunalnymi,
o wspieranie rozwoju i wdrazanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania

odpadow, w tym metod termicznego przeksztatcania odpaddw na terenie wojewodztwa
mazowieckiego.

W zakresie odpadow ulegajacych biodegradacji wyznaczono cel dtugookresowy 2018-2023 -
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zmniejszenie ilosci odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji kierowanych na sktadowiska
odpadow, aby w 2020 roku nie byto sktadowanych wigcej niz 35% masy tych odpadéw wytworzonych
w 1995 roku.

Racjonalna gospodarka odpadami, skuteczna segregacja odpaddéw oraz nie wywozenie ich
w miejsca niedozwolone pozwoli na zachowanie czysto$ci oraz ochrone srodowiska na terenie gminy, co

pozytywnie wptynie na komfort zycia mieszkancow.

6.4.7. Odnawialne zrodta energii

Propagowanie odnawialnych zrodet energii jest jednym z celow polityki rozwoju Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Miasto znajduje sie w centrum areatu korzystnych warunkéw wiatrowych wojewddztwa
mazowieckiego, co daje mu korzystne warunki pod rozwdj energetyki wiatrowej. Jednak wymagania
w zakresie realizacji turbin wiatrowych uniemozliwiajg wykorzystanie energii wiatrowej na terenie
zurbanizowanym jak miasto Legionowo.

Jezeli chodzi o mozliwo$¢ wykorzystania energii geotermalnej to wedtug mapy jednostkowych
zasobow dyspozycyjnych energii geotermalnej na terenie Polski Legionowo nie nalezy do obszaréw
preferowanych pod inwestycje zwigzane z tego typu energetyka.

Na terenie miasta Legionowo nie wystepujg cieki wodne umozliwiajace rozwdj energetyki wodne;.

Legionowo nalezy do strefy Polski centralnej charakteryzujacej sie przecigtnymi jak na warunki
kraju warunkami nastonecznienia. Kwalifikowanym do rozwoju odnawialnym Zrodtem energii sg ogniwa
fotowoltaiczne, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz kolektory stoneczne.

Na terenie miasta Legionowo uruchomiono instalacje sktadajacg sie z 24 kolektorow
stonecznych, znajdujacych sie na dachu hali widowiskowo-sportowej ,Arena Legionowo”.

Na uwage zastuguje rozwigzanie wykorzystujgce odnawialne zrodta energii jakim jest
kogeneracja.

Kogeneracja to wytwarzanie energii elektrycznej i ciepta w jednym procesie technologicznym (w
skojarzeniu). Zaletq kogeneracji jest efektywnoSC energetyczna oraz znaczne ograniczenie emisji
dwutlenku wegla i innych szkodliwych zwigzkéw chemicznych. Kogeneracja promowana i wspierana jest

przez Unig Europejska.

7. Inwestycje celu publicznego

Na terenie miasta Legionowo, zgodnie z interpretacjq inwestycji celu publicznego zawartg

Strona | 144



STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY MIEJSKIEJ LEGIONOWO

w przepisach odrebnych, wystepujg obszary na ktdrych rozmieszczone sg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym).

7.1. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W studium nie wydzielono obszaréw pod katem istniejacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym jako obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. Podyktowane to zostato matymi
powierzchniami terenu zajmowanego pod te inwestycje, skalg opracowania i o0gdlnoscig mapy
topograficznej, na ktorej sporzadzono studium. Ponadto niejednokrotnie trudno oddzieli¢ lokalizacyjnie
funkcje celu publicznego od innych funkcji. Dziatki budowlane, na ktérych funkcjonujg inwestycje celu
publicznego zawierajg si¢ w obszarach o réznych kierunkach rozwoju.

Do istniejacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie miasta Legionowo

zalicza sie:

® obszary gminnych i powiatowych drég publicznych,

® obiekty administracji, sadow i prokuratury, o$wiaty i wychowania (szkoty podstawowe, gimnazja,
przedszkola, licea). Obiekty te mieszczg sie gtéwnie w obszarach oznaczonych na rysunku
studium (zatacznik nr 5) symbolami: U, MW/U, UO, UA, UN, UBp.

® publiczne obiekty ochrony zdrowia, domy opieki spotecznej, placdwki opiekunczo-
wychowawczych, obiekty sportowe, placdwki kulturalne, urzedy pocztowe. Obiekty te mieszczg
sie gtéwnie w obszarach oznaczonych na rysunku studium (zatacznik nr 5) symbolami: U, UZ,
US, MW, UK, UA, MW/U, MN.

® obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej. Wigkszo$¢ tych inwestycji miesci sig
w obszarach oznaczonych na rysunku studium (zatacznik nr 5) symbolami: IE, IW, IK, WH, 10,
IC.

® obszar cmentarza komunalnego, oznaczony na rysunku studium (zatacznik nr 5) symbolem ZC.

7.2. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym

W dokumentach planistycznych i strategicznych wyzszego szczebla:
1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego;
2. Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2020 z 2006 roku oraz projekt aktualizacji strategii
do roku 2030 innowacyjne Mazowsze;

3. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030
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Na terenie miasta Legionowo wskazano nowg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym —
,Legionowskg Trase Mostowq”, dla realizacji ktdrej wyznaczono obszar.
Zachowuje si¢ istniejace na terenie miasta obszary w obrebie ktorych zlokalizowane sg miedzy

innymi inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, a do ktorych zalicza sie:

® obszar drogi krajowej nr 61,

® obszar drogi wojewodzkiej nr 632 (ul. Struzanska),
® sieci przesytowe infrastruktury techniczne;j,

® obszary kolejowe (linia nr 9/ E65),

® obszar Centrum Szkolenia Policji,

® tereny, w ktorych zlokalizowane sg obiekty administracji samorzadowe] powiatowej, administracji
specjalnej (Sad Rejonowy, Prokuratura Rejonowa), siedzib specjalistycznych stuzb i inspekcii,
szkolnictwa $redniego iwyzszego oraz opieki zdrowotne] zawierajg si¢ w obszarach
o symbolach: U, MW, UZ, UBp, UK, UA, UN, UO, TZ, US.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

8.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Studium nie wskazuje obszardbw do obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Dla wszystkich dziatek potoznych na terenach budowlanych, przyjmuje sie mozliwosé
scalania gruntéw i ponownego ich podziatu, co moze by¢ podyktowane lokalnymi uwarunkowaniami
wyniktymi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego badz ksztattem

uniemozliwiajacym ich wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem.

8.2. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

W studium wskazanych zostato 5 obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m*
- w rejonie linii kolejowej relacji Warszawa — Gdansk, ul. Zegrzynska, ul. Waska;
- w rejonie ulic Pitsudskiego, Jagiellofiskiej, Mrugacza, Stowackiego;
- w rejonie ulic Sobieskiego i Siwinskiego;
- w rejonie ulicy Olszynkowej;

- w rejonie ulicy Olszynkowej, Suwalnej, Szarych Szeregow;
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Na rysunku studium (zatacznik nr 5) wskazane zostaty takze obszary, na ktdrych dopuszcza sie

lokalizacje takich obiektow.

8.3. Obszary przestrzeni publicznej

Ze wzgledu na pofozenie w strukturze przestrzennej miasta oraz cechy funkcjonalne jako obszary
przestrzeni publicznej uznaje sie:

o teren Areny Legionowo wraz z przylegtym parkiem Zdrowia,

o skwer Rynek (obszar ograniczony ulicami: Pitsudskiego-Sienkiewicza-Rynek i Batorego),

e skwerim. ks Jerzego Popietuszki;

e parkim. Jana Pawia Il;

o park Miejski im. NSZZ ,Solidarnosc¢”,

o park Miejski im. KoSciuszkowcdw,

e park im. Tadeusza Kosciuszki.

Ponadto za obszary przestrzeni publicznej uznaje sie tereny: placdéw publicznych, tereny obiektéw
administracji lokalnej i ponadlokalnej, publiczne obiekty o$wiaty, publiczne ustugi zdrowia, publiczne
osrodki kultury, dworce, parki le$ne, cmentarze.

W stosunku do wszystkich w/w obszaréw przestrzeni publicznych nalezy:

1) przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla catego miasta system rozmieszczania iwygladu
nosnikow reklamowych i ogtoszeniowych oraz informacyjnych,

2) przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla catego miasta system rozmieszczania i wygladu
sezonowej zabudowy ustugowo-handlowej,

3) nalezy dazy¢ do uporzadkowania, urzadzenia i podniesienia ogdlnego standardu terenéw zieleni

miejskiej, w szczegolnosci: parkow, zielencow, zieleni towarzyszacej ustugom publicznym.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych

na cele nierolnicze i niele$ne;

Studium wskazuje obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego o fgcznej powierzchni 730,7 ha. Ponizej rysunek przedstawiajacy ww.

obszary.
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Obszary, dia ktorych miasto zamierza sporzadzic MPZP

Rys. 13 Zrédto: opracowanie wiasne

Na obszarach wskazanych na rysunku obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 2001 roku, sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy zdnia 7 lica 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z 2008 roku (obszar pomiedzy: ul. Warszawska — ul. Jagiellonska — ul. Krasifiskiego — tereny kolejowe).

Grunty rolne w granicach administracyjnych miast nie wymagajg zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Na obszarze miast wystepujg grunty lesne, ktdre w procedurach planistycznych uzyskaty zgode
na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne, jednak przy opracowywaniu zmian mpzp,
moze zaistnie€ potrzeba zmian decyzji o zmianie przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Na obszarze miast wystepujg rowniez grunty lesne, ktore bedg wymagaty zmiany przeznaczenia
na cele niele$ne. Doktadne granice tych obszardéw nalezy okresli¢ przy opracowaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac aktualng ewidencje gruntow.

Ponizsza mapa przedstawia istniejace tereny leSne wymagajace uzyskania zgody na zmiang

przeznaczenia na cele niele$ne. Sg to niewielkie obszarowo tereny lesne potozone w istniejacej zwartej
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strukturze miasta. Tereny sgq przeznaczone na cele mieszkaniowe, jesli lezg w sasiedztwie terenow
mieszkaniowych, ustugowe i ustugowe z zakresu sportu, stanowigc jednocze$nie rezerwy dla rozwoju
sasiednich terendéw o podobnej badz tej samej funkgji.
Obszary w ktorych planuje sie zmiane przi%l:iczenia gruntdw lesnych na {cele nielesne
fh\ I/'*\““'/‘ | \"“':-..} 5
: g [ g Sl

; / e
Rys, 14 Obszary w ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

W obszarze miasta Legionowo nie przewiduje sie rozwoju rolnictwa z uwagi na brak ekonomicznych
podstaw do jego rozwoju. w studium nie okresla sie kierunkow i zasad ksztattowania przestrzeni rolnicze;.

W obszarze miasta Legionowo utrzymuje sie istniejgce kompleksy lesne (oznaczone na zatgczniku
nr 5 symbolem ZL). Dopuszcza si¢ urzadzenie na ich terenie parkow lesnych.

Nie wskazuje sie na obszarze miasta terendw do zalesienia.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w granicach miasta Legionowo nie wystepujq obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.
W obszarze miasta nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas

ziemnych.
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12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronnych

Na terenie miasta nie wystepujg ztoza surowcow naturalnych, w zwigzku z czym nie ma obiektow

i obszaréw dla ktorych zachodzitaby potrzeba wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

13. Obszary pomnikéw zagtady iich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia

prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej

Na terenie miasta Legionowo obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych nie wystepuja.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie miasta Legionowo nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacii,

rekultywaciji lub remediacii.

15. Obszary zdegradowane

Na terenie miasta Legionowo nie wystepujg tereny zdegradowane.

16. Obszary terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Zgodnie zart. 14 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendw zamknigtych, z wytaczeniem terenow zamknietych ustalanych przez ministra
wiasciwego do spraw transportu, planéw miejscowych nie sporzadza sie.

W studium dla terendw, dla ktérych nie sporzadza sie planéw miejscowych okresla sie granice
terenow zamknietych bez ustaler dotyczacych zagospodarowania tych terendw. Nie wyznacza sie granic
ich stref ochronnych. Nie dotyczy to terendw zamknigtych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw
transportu (na podstawie ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami— Dz.U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871). w odniesieniu do miasta Legionowo
dotyczy to terendw kolei — PKP. Dla tych terendéw w studium ustala sie przeznaczenie jako tereny kolei
KK, czesciowo tereny wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej MU i tereny ustug sportu, rekreacii,
wypoczynku iedukacji US, na ktdrych obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie ustaleniami

studium.
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17. Obszary, na ktorych rozmieszczone bede urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych

Zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100kW

Na terenie miasta Legionowo nie planuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

18. Ogélne zasady stosowania zapisow studium iwytyczne do miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego

Tresc¢ tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy miejskiej Legionowo, nie
jest jednak Scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terendw. w stosunku do
tekstu i rysunku studium przyjmuje sie nastepujaca interpretacje:

1. wzwigzku z ogdinoscig mapy topograficznej, na ktdrej sporzadzono studium, precyzyjne
wyznaczenie granice terenow, wskazanych w studium - zatacznik nr 5 pn. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” nie jest mozliwe, dlatego tez ustalono je jako przyblizone i mogg wystepowaé
przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji zagospodarowania.
Ostateczne ustalenie granic terendw powinno by¢ dokonane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

2. wstudium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw, tzn., ze
okre$lone na rysunku kierunkéw studium przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujacg (a nie
wylaczng) imoze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie moga by¢ przeciwstawne
przeznaczeniu dominujgcemu i pogarsza¢ warunkéw jego funkcjonowania;

3. Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (Kierunki rozwoju komunikacji — zatgcznik
nr 6) ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego. Dopuszcza sie
zmiane klasy technicznej i kategorii drog, wskazanych w niniejszym studium oraz korekty przebiegu,
wtym rezygnacji z wyznaczonych drég publicznych, badz wyznaczenia nowych drdg na etapie
sporzadzenia miejscowego planu, w zalezno$ci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci
technicznych wytyczania i budowy tych drog;

4. Wskazane w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sq przebiegami orientacyjnymi
i mogq ulec korektom na etapie planéw miejscowych;

5. Dopuszcza sig¢ korekte granic stref ochrony konserwatorskiej, doprecyzowanie lokalizacji
obiektow iinnych elementow dziedzictwa kulturowego ,ujetych w niniejszym studium, na podstawie
przeprowadzonych analiz i zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad

zabytkami;
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6. Dopuszcza si¢ utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego funkcji
innych niz okre$lone w studium, jezeli wynikajg one ze stanu faktycznego oraz z ustalen obowigzujacych
planéw miejscowych, jednak nalezy dgzy¢ do ograniczania i ostatecznego ich wykluczenia z sgsiedztwa
terendw, dla ktorych stanowig ucigzliwose;

7. Wszelkie obiekty iurzadzenia, niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
a w szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty infrastruktury
technicznej, obstugi technicznej miasta, mozna realizowa¢ na catym obszarze miasta z zachowaniem
przepisbw odrebnych zwilaszcza w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody oraz zasad wspotzycia

spotecznego.
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CZESC ,C”

VI. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza
ustalen projektu studium

Niniejszy dokument - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy miejskiej Legionowo jest kontynuacjg polityki przestrzennej przyjetej w Studium(...) uchwalonym
w2007 r. Pozostaje w zgodzie zprzyjetymi kierunkami zmian, jednocze$nie aktualizujgc je
i dostosowujgc do obecnych potrzeb rozwoju gminy i wymogdw prawa.

Przy opracowaniu Studium kierowano sie:

o wynikami analizy istniejacego stanu zagospodarowania,
o trescig wnioskow ztozonych do studium,
o uwarunkowaniami wynikajacych z:
- Planu Wojewodztwa Mazowieckiego,
- Programu Ochrony Srodowiska dla gminy miejskiej Legionowo,
- programow branzowych,
¢ wynikami analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych,

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jej polityka przestrzenna w niniejszym
Studium zostata okreSlona z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju, tj. z zachowaniem
trwatosci podstawowych wartosci srodowiska przyrodniczego i rownowagi przyrodniczej, zintegrowanej
Z procesami rozwoju spoteczno- gospodarczego.

W celu poprawy jakosci struktury tkanki miejskiej oraz jakoSci zamieszkiwania wyznaczono
nastepujace cele:

1. porzadkowanie uktadu urbanistycznego miasta poprzez ustalenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanych dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa, realizacje celdw publicznych, obiektow
wielkopowierzchniowych, zasad, wskaznikow i parametréw zabudowy;

2. wyznaczenie czytelnego obszaru zabudowy $rddmiejskiej, z priorytetem lokalizacji w jego granicach
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, realizowanej w formie pierzei przyulicznych;

3. zachowanie zasady nie faczenia w jednym osiedlu zabudowy o znacznie zréznicowanych gabarytach
(zabudowa wielorodzinna + zabudowa jednorodzinna) i sposobie zagospodarowania najblizszego
otoczenia (ogélnodostepna zielen osiedlowa + ogrodki zabudowy jednorodzinne);

4. powiekszanie w miescie powierzchni terendw zieleni ogolnodostepnej, urzadzanie na terenach laséw
parkow lesnych;

5. kreowanie w granicach poszczegdlnych osiedli mieszkaniowych lokalnych przestrzeni publicznych,
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majacych charakter integracyjny;
6. wzbogacenie krajobrazu miasta o dominanty przestrzenne, stanowigce identyfikatory przestrzeni
publicznych i utatwiajgce orientacje w miejskiej przestrzeni;
7. izolowanie pasami zieleni terendw i obiektéw produkcyjnych i magazynowych od terenéw zabudowy
mieszkaniowej;
8. sukcesywna rozbudowe i modernizacje sieci drég miejskich z jednoczesng rezerwa terenu pod budowe
Sciezek rowerowych wzdtuz gtéwnych drég oraz budowe Sciezek pieszo-rowerowych na terenach zieleni
urzadzonej i terenach sportowo-rekreacyjnych;
9. uporzadkowanie sposobu parkowania w obszarze Srodmiejskim i w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych;
10. realizacja bezkolizyjnych skrzyzowan drég publicznych (gminnych, powiatowych, krajowych) z trakcjg
kolejowg oraz zapewnienie w przestrzeni miejskiej bezpiecznego poruszania sie pieszych
i niepetnosprawnych;
11. sukcesywng rozbudowe i modernizacje miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.
Dla potrzeb studium w ramach struktury funkcjonalno — przestrzennej wyodrebniono nastepujace

tereny, oznaczone symbolami:

30) teren wielofunkcyjnej zabudowy Srodmiejskiej - MU

31) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN1, MN2, MN3

32) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -

MN/MW

33) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ilub zabudowy ustugowej - MN/U

34) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW

35) teren zabudowy ustugowej- U

36) teren zabudowy ustug naukowo - badawczych - UN

37) teren zabudowy ustug kultury - UK

38) teren zabudowy ustug o$wiaty - UO

39) teren zabudowy ustug zdrowia - UZ

40) teren zabudowy ustug administracji publicznej - UA

41) teren zabudowy ustug kultu religijnego - UKr

42) teren wielofunkcyjny — UW

43) teren zabudowy ustug bezpieczenstwa publicznego - UBp

44) teren zabudowy sportu, rekreacji, wypoczynku i edukacji - US

45) teren zabudowy ustugowej, obstugi komunikacyjnej — U/KS

46) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - P
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47) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw, zabudowy ustugowej — P/U
48) teren obstugi komunikacyjnej - KS
49) teren kolei - KK
50) teren infrastruktury elektroenergetycznej - IE
51) teren infrastruktury wodociggowej - IW
52) teren infrastruktury kanalizacyjnej - IK
53) teren infrastruktury cieptowniczej - IC
54) teren infrastruktury gospodarowania odpadami - |10
55) teren obiektdéw hydrotechnicznych - WH
56) teren drég publicznych klasy gtownej — KDG
57) teren drég publicznych klasy zbiorczej — KDZ
58) teren wazniejszych drég publicznych - KD
- Obszary zieleni:
e teren zieleni urzadzonej - ZP
e teren cmentarza - ZC
o teren ogrodkéw dziatkowych - ZD
- Obszary lasow:
e terenlasow - ZL,
- Obszary terendéw zamknietych:

e teren zamkniety - TZ

Wskazane w Studium obszary przeznaczone do rozwoju uwzgledniajg istniejgcy stan
zagospodarowania oraz prognozowane potrzeby i zasady rozwoju gminy. Dla obszardéw tych ustalone
zostaty nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — od 5% dla terendw wielofunkcyjnych,
infrastruktury  elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, 10% dla terendw obiektdéw
produkcyjnych, sktaddéw, magazynéw, komunikacji samochodowej, infrastruktury cieptowniczej,
infrastruktury gospodarowania odpadami, 15% dla obszarow zabudowy ustugowej, 30% - 60% dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i20% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

+ maksymalna wysokos¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 12m, dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 18 - 20 m, dla zabudowy ustugowej od 12 m do 25 m

w zaleznosci od rodzaju ustug ipotozenia w strukturze miasta, w obszarach wielofunkcyjnych —
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zabudowa ustugowa do 23 m z dopuszczeniem dominant wysokos$ciowych do 28 m, dla obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw od 16 m do 25 m z mozliwo$cig podwyzszenia zabudowy ze
wzgledow na technologie produkcji i wymagania konstrukcyjne.

* minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zalezno$ci od funkcji terenu
irodzaju zabudowy 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym
i szeregowym (na segment), od 400 m? do 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i zabudowy wielorodzinnej w zalezno$ci od potozenia w strukturze miasta, dla zabudowy
ustugowej od 500 m? do 3000 m? w zalezno$ci od rodzaju ustug, dla terenéw obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow — 1000 i 1500 m?.

Struktura funkcjonalno - przestrzenna wskazana w studium uwzglednia istniejacy stan
zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

oraz prognozowane potrzeby.
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