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WNIOSEK
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i

realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018 poz.

1496) wnioskuje o ustalenie lokalizacji dla planowanej inwestycji mieszkaniowej.

I. ADRES | DANE EWIDENCYJNE ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO.

ul. Zbigniewa Herberta, 05-120 Legionowo
Dziatka. ew. nr 14/1, 14/2, 14/3 obreb 69

"LEG-BUD"
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Granice terenu dziatek, obszaru inwestycji r yoddzialywania przedstawiono na
kopii mapy zasadniczej linig koloru: zielonego i jasnoniebieskiego (granice dziatek),

czerwonego (obszar inwestyciji) i niebieskiego (strefa oddziatywania).

Il. RODZAJ ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO.

Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z

zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura.




. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

1. Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan:

a) Minimaina powierzchnia uzytkowa mieszkania: 25 m?:

b} Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania: 85 m?.

2. Planowana liczba mieszkan: 67 — 73 lokali mieszkalnych.

W planowanych budynkach przewidywana minimalna liczba mieszkan wynaosi 30 lokali,
a przewidywana maksymalna liczba mieszkan wynosi 40 lokali mieszkalnych.

3. Zakres inwestycji przeznaczonej na dziatalnosé handlowa lub ustugowa.

Na terenie planowanej inwestycji nie przewiduje sig dziatalnosci handlowej i ustugowej.

4. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.

Teren przeznaczony pod inwestycie mieszkaniowg jest aktualnie obszarem
niezagospodarowanym i nieuzbrojonym, porosnietym zielenia fakowa. W zwiazku z tym

zmiany sposobu zagospodarowania nie dotycza tego terenu.

5. Analiza powigzan inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sig w zasiegu wszystkich podstawowych
elementow uzbrojenia terenu takich jak sie¢ kanalizacyjna, wodociagowa, gazowa,
elektroenergetyczna, cieptownicza czy telekomunikacyjna. Wszystkie wymienione media
znajdujg sie wzdluz ulicy Suwalnej przebiegajacej ok. 90 m od terenu planowanej

inwestycii.

6. Okreslenie wymagan infrastrukturalnych.

a) Zapotrzebowanie na wode:

Qq &= 16,6 m*dobe
Qg max = 21,82 m*/dobe

w tym: - budynek A: Qg4 = 10,0 m:"!dobe, Qimax= 14,0 m"!dobe
- budynek B: Qg4 = 6,6 m*/dobe, Qqmax= 7,92 m/dobe
Podtaczenie wody z sieci wodociggowe] w ul. Suwalnej nalezacej do PWK

Legionowo.




b) Zapotrzebowanie na energie: ok. 291 600 kWh/rok
- budynek A: ok. 146 400 kWh/rok
- budynek B: ok. 145 200 kWh/rok

¢y Ogrzewanie:

Ogrzewanie z sieci cieptowniczej nalezacej do PEC Legionowo

d) Sposdéb cdprowadzania sciekdw:
Scieki odprowadzane beda do sieci nalezacej do PWK Legionowo

e} Sposéb zagospodarowania odpadow:
Odpady state beda magazynowane w pomieszczeniu $mietnika wbudowanego

w kazdy z budynkow i okresowo wywozone przez specjalistyczng firme.

7. Miejsca parkingowe.

Zardowno plan miejscowy jak i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy podaje wymagania dotyczgce ilosci miejsc parkingowych, ktére wynosza:
1.5 MP/ 1 lokal mieszkalny.

W koncepcji projektu inwestycji mieszkaniowe] wstepnie przewidziano 70 lokali
mieszkalnych (39 lokali w budynku A i 31 lokali w budynku B), co oznacza
zapotrzebowanie na 106 miejsc parkingowych. Wigkszoé¢ miejsc parkingowych znajdowac
sie bedzie na kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych (29 miejsc postojowych w
budynku A i 32 miejsca postojowe w budynku B). Pozostate wymagane miejsca postojowe
zlokalizowane beda na parkingu naziemnym (40 mp) lub w poblizu budynkéw mieszkalnych
(5 mp w jedno przeznaczone dla osob niepetnosprawnych).

B. Zagospodarowanie terenu i charakterystyka zabudowy.

Planowane w ramach inwestycji budynki peini¢ beda funkcje mieszkalng. Sposéb
zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu
zostaly przedstawione w formie opisowej i graficznej w zalgczonej do wniosku koncepcji

urbanistyczno — architektonicznej.

9. Woptyw planowanej inwestycji na Srodowisko.

Opisana inwestycja nie bedzie wplywata negatywnie na $rodowisko naturaine.
Biorac pod uwage parametry projektowanego obiektu, jego funkcjg, rodzaj oraz
projektowane zagospodarowanie, w ujeciu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na Srodowisko




wynika, ze obiekt nie wymaga sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko oraz nie
wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Magazynowanie odpadéw odbywacd sie bedzie zgodnie z zachowaniem przepisow i
wymaganych odleglosei.

10. Zestawienie charakterystycznych parametréw technicznych dotyczacych inwestycji:

powierzchnia terenu inwestycji: 6 783,0 m?

- dziatka z budynkiem A (ew. nr 14/1): 24140 m?

- czesé dziatki z budynkiem B (ew. nr 14/3): 4 099,0 m?

- dziatka pod droge (ew. nr 14/2): 270,0 m?
powierzchnia zabudowy: ok. 1 871,0 m*

- budynek A: ok. 1 069,0 m*

- budynek B: ok. 802,0 m?
powierzchnia catkowita: ok. 9 698,0 m*
w tym: nadziemna: ok. 7 452,0 m?

- budynek A: ok. 4 276,0 m’

- budynek B: ok. 3 206,0 m?
podziemna: ok. 2 246,0 m*

- budynek A: ok. 1 130,0m?

- budynek B: ok. 1 116,0 m?
powierzchnia uzytkowa: ok. 4 650 m*
powierzchnia biclogicznie czynna (min. 25%): ok. 1799,4 m*
liczba kondygnacji nadziemnych: 4
liczba kondygnacji podziemnych: 1
wysokosc zabudowy: ok. 140m
przewidywana liczba miejsc parkingowych: 106

11. Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na

ktérych majg byc zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

Budynek A znajdowac si¢ bedzie na dziatce o pow. 2414,0 m? (wlasnosé inwestora):
ew. nr 14/1 obreb 69, KW: WA1L/00021304/7

Budynek B znajdowac sie bedzie na dzialce o pow. 6010,0 m? (wasnoéé inwestora):
ew. nr 14/3 cbreb 69, KW: WA1L/00021304/7

Droga dojazdowa do budynkow znajdowaé sie bedzie na dziatce o pow. 270,0 m?,
(dyspozycja na podstawie umowy dzierzawy):

ew. nr 14/2 obreb 69, KW: WA1L/00052853/6




12. Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w
stosunku do ktdrych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotaé¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszagcych (Dz. U, 2018 poz. 1498).

Nie dotyczy.

13. Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o watwieniach w
przygotowaniu i realizacfi  inwestycji mieszkaniowych oraz  inwestycji
fowarzyszgcych (Dz. U. 2018 poz. 1496).

Nie dotyczy.

14. Planowana inwestycja mieszkaniowa w odniesieniu do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sie na obszarze objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego na podstawie uchwaty Nr XLI/492/2001 Rady
Miejskiej w Legionowie z dnia 10 pazdziernika 2001 r.

Dzialki przeznaczone pod inwestycje o ew. nr 14/1, 14/2 obreb 69 znajduja sie na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem:
- C-4 UTM1 — teren ustug techniczhych i zabudowy mieszkaniowej o przeznaczeniu

podstawowym: ustugi techniczne i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Dzialka przeznaczona pod inwestycje ew. nr 14,3 obreb 69 znajduje sie na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem:

- C-4 UTM1 -~ teren ustug technicznych i zabudowy mieszkaniowej o przeznaczeniu
podstawowym: ustugi techniczne i zabudowa mieszkaniowa jednoroedzinna

- C-4 ZC1 —teren cmentarza

Granice obszaru planowanej inwestycji mieszkaniowej wyznaczono poza terenem

cmentarza.

Na mocy ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycfi mieszkaniowych oraz inweslycji towarzyszgcych planowana inwestycia nie

uwzglednia postanowien planu miejscowego w zakresie:




e przeznaczenia podstawowego terenu — ustugi techniczne, zabudowa mieszkaniowa

jednerodzinna;

o wskaznika powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej.

15. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terendw o
ktérych mowa w art. 5 ust. 4 oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku

kulturowego.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy planowana inwestycja mieszkaniowa znajdujg si¢ na terenie oznaczonym na
rysunku symbolem:

- MW — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

- U — teren zabudowy ustugowej

Planowane budynki mieszkaniowe 2znajdujg sie¢ na terenie przeznaczonym pod
zabudowe wielorodzinng. Na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowa
zlokalizowano parking naziemny.

Wymagany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw zabudowy
wietorodzinnej wynosi 25% powierzchni dziatki budowlanej a dla terendw ustugowych 15%.

Maksymalna wysokosé zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wynosi 20m.

Powyzsze wytyczne studium zostaty uwzglednione w koncepdji planowanej inwestycii
mieszkaniowej,

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest wiec sprzeczna z zapisami studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz nie bedzie
prowadzona na obszarze objetym uchwata o utworzeniu parku kulturowego.




IV. STANDARDY LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

1. Planowana inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony:
a) bezpoéredni dostep do drogi publicznej o szerokoéci nie mnigjszej niz 6 m —
ulica Zbigniewa Herberta;
b} dostep do sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej w ulicy Suwalnej oddalonej
ok. 90 m od planowane] inwestycji;
¢} dostep do sieci elektroenergetycznej w ciagu ulicy Suwalnej oddalonej ok.
90 m od planowanej inwestygji.

2. Cdlegtosé planowanej inwestycji mieszkaniowej:
a) od przystanku komunikacyjnego (nie wiecej niz 1 000 m)
- kierunek Warszawa: ok. 185 m
- kierunek Os. Miodych: ok. 310 m
b) od szkoly podstawowej (nie wiecej niz 3 000 m)
- Szkota Podstawowa nr 2, ul. Jagiellonska 67: ok. 2 000 m
- Szkota Podstawowa nr 4, ui. Jana Pawta | 2: ok. 2 200 m;
c) od przedszkola (nie wigecej niz 3 000 m})
- Przedszkole Miejskie nr 1, ul. Olszankowa E: ok. 430 m;
- Przedszkole Miejskie nr 2, ul. Jagiellonska 67: ok. 2 000 m;
- Przedszkole Miejskie nr 14, ul. Jana Pawta | 2: ok. 2 200 m.

3. Zapewnienie ¢ wychowaniu przedszkolnym dzieci i przyjeciu nowych uczniéw do
szkoly podstawowej na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta Legionowo —
Zatgcznik nr 2 do ninigjszego wniosku.

4. Dostep do terenow rekreaciji i sportu

Planowana liczba mieszkancow:

4 800 m? {pow. uzytkowa mieszkan) / 28 m? = ok. 172 mieszkancow
Minimalna wymagana powierzchnia terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
dla planowane] liczby mieszkaricéw:

172 mieszkancéw x 4 m” = 688 m’

Warunek wymaganej powierzchni terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
zostaje spetniony poprzez dostepne w odleglosci nie wigkszej niz 3 000 m obiekty

sportowe i rekreacyjne wymienione ponizej:




- Boisko Orlik i Park Seniora na osiedlu Mtodych: ok. 480 m
- Spektrum Sportu, ul. G. Narutowicza 96: ok.1 700m

- Arena Legionowo, ul. B. Chrobrego 50B: ok. 2 700 m

- Plywalnia “Wodne Piaski”, ul. Piaskowa 1A: 2 600 m

5. Wymogi, o ktorych mowa w pkt. 1,2 i 4 (art. 17 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 5 lipca

6.

2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych) zostaja spetnione w oparciu o infrastrukture istniejacg w
dniu skiadania wniosku.

Wysokos¢ budynkoéw planowanej inwestycji mieszkaniowej:

Budynki objete inwestycja posiadajg 4 kondygnacje nadziemne (budynek A — 4
kondygnacje, budynek B — 4 kondygnacje + antresola)

Szczegbty zabudowy przedstawione =zostaty w koncepcji urbanistyczno -

architektonicznej zatgczonej do wniosku.

7. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie przekraczajg liczbg kondygnacji
najwyzszego budynku mieszkaniowego w istniejgacej zabudowie, posiadajgcego 5
kondygnacji nadziemnych, zlokalizowanego przy ul. Suwalnej w odlegtosci ok.
100m od inwestycji.
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Zataczniki:

1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 z zaznaczeniem terenu inwestycji i strefy jej
oddziatywania — 1szt.

2. Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Legionowo o mozliwosci przyjecia nowych dzieci do szkot
i przedszkoli — 1 szt.

3. Oswiadczenie Inwestora o braku kolizji lokalizacji inwestycji — 1 szt.

4. Zgoda na dzierzawe dziatki — 1 szt.

5. Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna planowanej inwestycji w formie opisowej

i graficznej - 2 szt.
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ZASWIADCZENIE

Na podstawie art.17 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496)
orazt art. 217 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U z 2018 r. poz. 2096 z p6zn. zm.) w zwiazku z wnioskiem Pana Bogustawa Chodzyniskiego
wspotwiasciciela ,LEG-BUD” Chodzynski, Bonczyk sp.j. z siedzibg w, Legionowie
z dnia 26.11.2018 r. (data wplywu 26.11.2018 r.) uzupelionym informacjg z dnia 29.11.2018 r.
oraz planowang inwestycja przy ul. Zbigniewa Herberta w Legionowie — dziatka ew. nr 14/1
1 14/3 obreb 69

zaswiadczam

1) o mozliwosci przyjecia uczniéw realizujacych obowigzek szkolny do Szkoly Podstawowej nr 4
w Zespole Szkolno - Przedszkolnym w Legionowie ul. Jana Pawla I nr 2 obejmujgcej swoim
obwodem ulice Zbigniewa Herberta w Legionowie zgodnie z obowigzujacq uchwalg Rady Miasta
Legionowo w tym zakresie oraz zgodnie z art. 130 ust 2-3 oraz art.133 ust. 1 ustawy z dnia
14 grudnia 2016 r. Prawo oswiatowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 996 z pdzn. zm.);

2) o mozliwosci przyjecia dzieci 5 - 6 — letnich objetych wychowaniem przedszkolnym
do oddzialéw przedszkolnych w Szkole Podstawowej nr 2 w Zespole Szkolno — Przedszkolnym
nr 2 w Legionowie ul.Jagiellonska 67 lub Szkole Podstawowej nr 4 w Zespole Szkolno
- Przedszkolnym w Legionowie ul. Jana Pawla I nr 2 zgodnie z art. 130 ust. 1-3 ustawy z dnia
14 grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 996 z pdzn. zm.);

3) o mozliwosci przyjecia dzieci 3 - 4 — letnich objetych wychowaniem przedszkolnym
do oddzialéw przedszkolnych w Przedszkolu Miejskim nr 1 w Legionowie ul.Olszankowa E,
Przedszkolu Miejskim nr 2 w Zespole Szkolno — Przedszkolnym nr 2 w Legionowie
ul. Jagielloniska 67 oraz w Przedszkolu Miejskim nr 14 w Zespole Szkolno — Przedszkolnym
ul. Jana Pawla I nr 2 zgodnie z art.130 ust.1-3 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo oswiatowe
(Dz. U. z 2018 r. poz. 996 z pozn. zm.) z uwzglednieniem art.31 ust.10 ustawy z diia 14 grudnia
2016 r. Prawo os$wiatowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 996 z p6zn. zm.) tj. wskazania miejsc wychowania
przedszkolnego w innych przedszkolach.




Legionowo, dn. 12.12.2018 r.

Leg-Bud Chodzynski, Bonczyk Spoétka Jawna
ul. ks. ptk. Jana Mrugacza 1/A1
05-120 Legionowo

OSWIADCZENIE INWESTORA

Na podstawie art. 4 pkt 1-12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w

przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.

2018 poz. 1496) ja nize] podpisany Bogustaw Chodzynski oswiadczam, ze lokalizacja

planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul. Zbigniewa Herberta w Legionowie, dziatki ew.

nr 14/1, 14/3, obreb 69 nie bedzie kolidowata z inwestycjami, o ktéorych mowa w:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017r. poz.
1933), w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury
zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani morskich,

ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474),

ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 i
2361 oraz z 2018 r. poz. 650, 927 i 1338),

ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380),

ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2017 r. poz. 2302),

ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2062 oraz z 2018 r. poz. 1118),

ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 433),

ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2017 r. poz. 552 i
1566),

ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej

Zalew Wislany z Zatoka Gdanska (Dz. U. poz. 820 oraz z 2018 r. poz. 1402),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru

wodnego Swinoujécie — Szczecin do gtebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089)
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W pismie z dnia 11 stycznia 2019 roku zwroécili si¢ Panstwo do Prezydenta Miasta
Legionowo o wydzierzawienie dziatki nr ewidencyjny 14/2 obr.69 — 270 m2 oraz czesci
dzialki nr ew.13/6 obr.69 -532 m2 w Legionowie wg zalacznika nr 1, na okres 3 lat.

Uprzejmie informuje, ze przychylam si¢ do Panstwa wniosku i wyrazam zgod¢ na
wydzierzawienie, na okres 3 lat, gruntu stanowiacego wlasnos¢ Gminy Legionowo,
oznaczonego jako dziatki nr ewidencyjny 14/2 obr.69 — 270 m2 oraz czesci dzialki nr
ew.13/6 obr.69 -532 m2 w Legionowie wg zatacznika do wniosku na cele w nim wskazane,
z uwzglednieniem ztozonych przez Panstwo zobowiazan.

Stawka miesi¢cznego czynszu dzierzawnego zostanie okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym.

Nastepnie zgodnie z procedura wynikajaca z ustawy o gospodarce nieruchomosciami
zostanie podany do publicznej wiadomosci wykaz o zamiarze wydzierzawienia w/wym
gruntu. Po uplywie terminu wykazu zostaniecie Panstwo zaproszeni do podpisania umowy
dzierzawy.




