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B. Spis tresci opracowania:

Strona tytutowa

Spis tresci opracowania

Opis koncepcji urbanistyczno — architektonicznej
Parametry inwestycji

Czesé rysunkowa

- Wizualizacja — rzut z lotu ptaka

- Wizualizacja — architektura

- Zagospodarowanie terenu

- Rzuty budynku A

- Rzuty budynku B
- Zakres obszaru oddziatywania budynkow
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- Uprawnienia projektanta
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C. Opis koncepcji urbanistyczno — architektonicznej

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno — architektoniczna zespotu
zabudowy wielorodzinnej pokazujgca zagospodarowanie terenu i charakter proponowanej

inwestyciji.

2. Charakter zabudowy miejscowosci i okolicy, w ktérej inwestycja bedzie

zlokalizowana.

Tereny zabudowane w Legionowie zajmujg 80% powierzchni, w tym ok. 20% to
tereny przemystowe. Zabudowa wielorodzinna rozcigga sie gtéwnie po zachodniej stronie
drogi krajowej 61 przebiegajacej przez miasto. Jej trzon stanowig osiedla z wielkiej piyty
budowane w latach 80-tych. Sa to zaréwno bloki 11-pietrowe jak na os. Jagiellonska czy
0s. Sobieskiego, jak réowniez nizsze, 4-pietrowe jak na os. Piaski lub os. Miodych. Na tych
osiedlach lub w ich najblizszej okolicy i przy szeroko pojetej zabudowie ustugowej powstajg
nowe budynki wielorodzinne, najczesciej o wysokosci 4-5 kondygnaciji. Tereny te otoczone
sg dookota gtébwnie obszarami zabudowy jednorodzinnej. Podobna sytuacja ma miejsce w
okolicy, w ktorej planowana jest inwestycja. Tutaj giéwna o$§ zabudowy wielorodzinnej
stanowi os. Miodych. Przy nim, wzdluz ul. Suwalnej, pobudowano kilka blokéw
mieszkalnych o wysokosci 4-5 kondygnacji, najczesciej z ustugami w parterach oraz
obiekty handlowo-ustugowe. Dookota znajdujg sie tereny z istniejacg bgdz planowang
zabudowg jednorodzinna. Od pétnocy znajduje sie zas pas zabudowy przemystowej.

Projektowane budynki zlokalizowane bedg w strefie zabudowy wielorodzinnej i
jednoczesnie sasiadowaé bedg z obszarami przeznaczonymi pod zabudowe

jednorodzinna.

3. Stan istniejgcy terenu inwestycji i jego otoczenia

Teren inwestycji potozony jest na terenie Legionowa przy ulicy Zbigniewa Herberta
(przecznica od ul. Suwalnej) i obejmuje dziatke ew. nr 14/1 obreb 69 o powierzchni
2414,0m?, dzierzawiong dziatke ew. nr 14/2 obreb 69 o powierzchni 270,0 m? oraz czesé
dziatki ew. nr 14/3 obreb 69 o powierzchni 4 099,0 m? (cato$é dziatki 6010,0 m?). Na czesci
graficznej opracowania dziatki ujete sg jako zakres opracowania.

Ksztatt obszaru przeznaczonego pod inwestycje jest prostokatny, podtuzny. Teren
stanowi praktycznie ptaska powierzchnie z lokalnymi niewielkimi obnizeniami zas na skraju

potudniowym teren zaczyna sie wznosi¢. Cato$¢ porosnieta jest aktualnie niewielkimi
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krzewami i zielenig tgkowg. Dziatka nie posiada zadrzewienia. Na terenie planowanej
inwestycji nie wystepujg obiekty kubaturowe. Droge dojazdowg stanowi droga gruntowa w

czesci utwardzona (na wysokosci istniejgcej zabudowy wielorodzinnej).

Teren inwestycji znajduje sie w sgsiedztwie:
- budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych o wysokosci 4 i 5 kondygnacji — od strony
zachodniej;
- terendw przemystowo — technicznych — od strony pétnocne;j;
- terenéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng i/lub ustugi techniczne, aktualnie
w wigkszosci niezagospodarowanych, poro$nietych zielenig — od strony wschodniej;

- obszaru przeznaczonego pod cmentarz miejski — od strony potudniowej.

Na terenach potozonych w najblizszej okolicy planowane] inwestycji zdecydowanie
przewaza zabudowa jednorodzinna a od strony potnocnej zabudowa ustugowo -
przemystowo — magazynowa. Wyjatek stanowi tu Osiedle Mtodych czyli zespot blokéw z
poczatku lat 80-tych oraz sagsiadujgce z nim nowe budynki wielorodzinne z ustugami w

parterach, w ktorych poblizu zlokalizowana zostanie planowana inwestycja.
4. Zagospodarowanie terenu

4.1 Uktad urbanistyczny i struktura funkcjonalna proponowanej zabudowy

Teren przeznaczony pod inwestycje mieszkaniowg zajmuje powierzchnie w sumie
6783,0 m*. Na czesci graficznej opracowania ujety jest jako zakres opracowania.

Na obszarze projektuje sie dwa budynki mieszkalne wielorodzinne. Budynek A
znajduje sie na dziatce ew. nr 14/1 a budynek B na dziatce ew. nr 14/3. Wysoko$¢ obu
budynkéw wynosi¢ bedzie 4 kondygnacje nadziemne. Oba obiekty posiada¢ bedg garaze
podziemne oraz niezbedng infrastrukture.

Projektowane budynki usytuowane zostaty prostopadle do ul Z. Herberta i
zlokalizowane bedg po bu stronach tejze ulicy. Kazdy z dwéch projektowanych budynkow
opisany jest na planie prostokata. Zgodnie z wymaganiami zawartymi w ustawie Warunki
techniczne jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie budynki zlokalizowane sg
w odlegtosci 4 m lub wiekszej od granic dziatki. Budynek A znajdujacy na pétnoc od ul. Z.
Herberta posiada trzy wej$cia od strony zachodniej. Do wej$¢ prowadzi utwardzony ciag
pieszo — jezdny. Budynek B znajdujacy na potudnie od ul. Z. Herberta posiada dwa wejscia
od strony zachodniej. Do wejs¢ prowadzg utwardzone doj$cia. Wzdtuz budynku znajduje

si¢ dwukierunkowa droga wewnetrzna prowadzaca do parkingu.
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Na potudnie od budynkéw zaprojektowano parking naziemny a dalej, w

odpowiedniej odlegtosci od parkingu, plac zabaw dla dzieci.

4.2 Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych  niezbednych dla  obslugi  proponowanej zabudowy |

zagospodarowania terenu.

Droge dojazdowg do dziatki oraz dojscie piesze stanowi istniejgca ulica Z. Herberta
(przecznica od ul. Suwalnej). Wjazdy na teren inwestycji i do garazy podziemnych znajdujg
sie od strony ul. Z. Herberta. Wzdtuz budynku A (na potnoc od ul. Z. Herberta)
zaprojektowano cigg pieszo — jezdny o szeroko$ci 4,5 m co umozliwia zaréwno doj$cie do
budynku jak i dojazd dla np. pojazdu karetki. Przestrzen pomiedzy ciagiem a budynkiem
wypetnia zielen. Wzdtuz budynku B (na potudnie od ul. Z. Herberta) przewidziano droge
prowadzacg do parkingu naziemnego oraz chodnik. Przestrzen pomiedzy chodnikiem a
budynkiem wypetnia zielen.

Dla celéw zaspokojenia potrzeb parkingowych oprécz garazy podziemnych i
pojedynczych miejsc postojowych w poblizu budynkéw przewidziano parking naziemny
usytuowany na potudnie od budynku B. llos¢ miejsc postojowych zaprojektowano zgodnie z
wymaganiami planu miejscowego oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy, i przewidziano 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny.

W obu budynkach od strony ul. Z. Herberta znajdujg sie wejscia do $mietnika.
Wszystkie wejscia sg zadaszone.

Wszystkie podstawowe elementy uzbrojenia terenu takie jak sie¢ kanalizacyjna,
wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, cieptownicza czy telekomunikacyjna znajduja

sie wzdtuz ulicy Suwalnej przebiegajgcej ok. 90 m od terenu planowanej inwestycji.

Koncepcja zagospodarowania terenu przedstawiona zostata w czesci rysunkowe;.

5. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Realizacja proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu odbywaé sie
bedzie jako jeden etap.
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6. Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi.

Planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje si¢ w obszarze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, na styku z planowang zabudowg jednorodzinng. Swoimi
gabarytami — w tym wysokoscig — nawigzuje do wielko$ci budynkéw sagsiadujacych, co
pozwala zapewni¢ spdjnos¢ z zabudowg otaczajgca.

Sam teren inwestycji zlokalizowany jest na terenie rozwinietym komunikacyjnie w
bliskim zasiegu przedszkola, petli autobusowej, terenu rekreaciji z boiskiem Orlik, oddziatu
poczty polskiej, dyskontu spozywczego, apteki, lokalnej sieci sklepdw i ustug a takze w
niewielkiej (do 3 km) odlegtosci od szkoét, urzedu starostwa powiatowego, miejskiego
osrodka kultury, kosciota, osrodka sportowego, ptywalni, przystanku szybkiej kolei miejskie;j
z parkingiem park&ride oraz jednej z dwoch dostepnych w Legionowie bezkolizyjnych
przepraw przez tory kolejowe. Wszystko to sprawia, ze wybrany pod inwestycje rejon
zapewni jej przysztym mieszkancom sprawne funkcjonowanie w przestrzeni oraz

skomunikowanie z pozostatg czescig miasta i Warszawa.

7. Obszar oddziatywania obiektu

Przy projektowaniu inwestycji przeprowadzono analize obszaru oddziatywania
obiektu.
a) Przeanalizowano wptyw projektowane] inwestycji pod katem przestaniania na otoczenie.
Ze wzgledu na brak sasiedniej zabudowy w stosunku do otaczajgcych dziatek nie
wystepuje ograniczenie pod katem przestaniania. Jednocze$nie na dziatkach ew. nr 8,
9/RVI, 13/4, 13/6, 15/1, 15/3 wyznaczono zakres oddziatywania planowane] inwestycji na
potencjalng zabudowe dziatek sasiednich.
Podstawa prawna :
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. nr 75, poz. 690 z
pozniejszymi zmianami):- Naturalne o$wietlenie — przestanianie: dziat |, rozdziat 1
(Usytuowanie budynku), paragrafy 13 ust.1. i 13 ust.4.
b) Przeanalizowano wptyw nowoprojektowanej inwestycji na otaczajgce dziatki pod katem
nastonecznienia. Ze wzgledu na brak sasiedniej zabudowy w stosunku do otaczajgcych
dziatek nie wystepuje ograniczenie pod katem nastonecznienia. Jednoczesnie na dziatkach
ew. nr 13/6 i nr 13/4, gdzie mogtyby powsta¢ budynki wielorodzinne, przeprowadzono
analizg nastonecznienia, ktora wykazata, ze mozliwe jest usytuowanie na tych dziatkach

budynkow o tej samej funkgii.
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Podstawa prawna :

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. nr 75, poz. 690 z
poézniejszymi zmianami): O$wietlenie i nastonecznienie: dziat IIl, rozdziat 2 par. 60

c) Przeprowadzono analize nowoprojektowanej inwestycji na otoczenie pod katem
magazynowania odpaddw. W zwigzku z zachowaniem przepisowych odlegtosci pod katem
lokalizacji odpaddw nie wystepuje obszar oddziatywania na dziatki sgsiednie.

Podstawa prawna :

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. nr 75, poz. 690 z
pozniejszymi zmianami): Miejsce gromadzenia odpadow statych, dziat Il, rozdziat 4 par. 23
ust.1.

d) Przeprowadzono analize nowoprojektowanej inwestycji na dziatki sgsiednie pod katem
emisji hatasu. W zwigzku z zachowaniem normowych wymagan dla urzadzen technicznych
nie wystepuje obszar oddziatywania na dziatki sgsiednie.

Podstawa prawna :

Zatacznik do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 lipca 2007 w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku Dz. U. nr 120, poz. 826 z pézniejszymi
zmianami.

e) Przeanalizowano wptyw nowoprojektowanej inwestycji z uwagi na bezpieczernstwo
pozarowe na dziatki sasiednie. W zwigzku z zachowaniem normowych odlegtosci do
granicy dziatek nie wystepuje obszar oddziatywania na dziatki sgsiednie.

Podstawa prawna :

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. nr 75, poz. 690 z
pozniejszymi zmianami): Usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe:
dziat V, rozdziat 7 , par. 271, 272 i 273.

f) Przeanalizowano wptyw zagospodarowania projektowanej inwestycji w szczeg6lnosci
lokalizacji miejsc parkingowych na dziatki sagsiednie. W zwigzku z zachowaniem
normowych odlegtosci do granicy dziatek nie wystepuje obszar oddziatywania na dziatki
sgsiednie.

Podstawa prawna :

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. nr 75, poz. 690 z
pozniejszymi zmianami): Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych: dziat |, rozdziat
3, par. 19 ust.2.
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Whioski:
W zwigzku z powyzszym po przeprowadzonej analizie obszar oddziatywania obiektu
dotyczy fragmentu dziatek sgsiednich ew. nr 8, 9/RVI, 13/4, 13/6, 15/1, 15/3.

Granice obszaru oddzialywania obiektu przedstawiona zostaty na kopii mapy
zasadniczej dotaczonej do wniosku o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz w czesci

rysunkowej niniejszego opracowania.

D. Parametry inwestycji

powierzchnia terenu inwestycji: 6 783,0 m?

- dziatka z budynkiem A (ew. nr 14/1): 24140m’

- czes$¢ dziatki z budynkiem B (ew. nr 14/3): 4 099,0 m?

- dziatka pod droge (ew. nr 14/2). 270,0 m?
powierzchnia zabudowy: ok. 1 871,0 m?

- budynek A: ok. 1069,0 m?

- budynek B: ok. 802,0 m?
powierzchnia catkowita: ok. 9 698,0 m*
w tym: nadziemna: ok. 7 452,0 m?

- budynek A: ok. 4 276,0 m?

- budynek B: ok. 3206,0 m?
podziemna: ok. 2 246,0 m®

- budynek A: ok. 1 130,0m?

- budynek B: ok. 1 116,0 m?
powierzchnia uzytkowa: ok. 4 650 m*
powierzchnia biologicznie czynna (min. 25%): ok. 1799,4 m?
liczba kondygnacji nadziemnych: 4
liczba kondygnacji podziemnych: 1
wysokos¢ zabudowy: ok. 140 m
przewidywana liczba miejsc parkingowych: 106

Opracowat: architekt Mariusz Kr




GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

OZ/INN/4610/709/03 Warszawa, 2003-03-7,/

DECYZJA

Na podstawie art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 2z 2000r. Nr 106, poz. 1126 z pdéin. zm.) oraz art. 104 § 1 1 § 2 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2000r. Nr 98,
poz. 1071 z p6zn. zm.),

mgr inz. architekt Mariusz Krupa
uprawniony na mocy decyzji
Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow
nr KK/064/02 z dnia 27.12.2002 r.
nr ewid. uprawnien MA/KK/053/02
do wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej
obejmujacej projektowanie bez ograniczen

zostaje wpisany do Centralnego Rejestru Osob Posiadajacych Uprawnienia Budowlane
pod pozycjg 578/03/U/C

UZASADNIENIE

Decyzja Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okrggowej Izby Architektow nr KK/064/02
z dnia 27.12.2002 r. w przedmiocie nadania Panu Mariuszowi Krupie uprawniein budowlanych
do wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie w specjalnosci
architektonicznej obejmujacej projektowanie bez ograniczen, stata si¢ ostateczna. Z uwagl na
powyzsze orzeczono jak w sentencji,
Zgodnie z art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane ostateczna decyzja o wpisie stanowi
podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

Niniejsza decyzja jest ostateczna.

Zgodnie z art. 127 § 3 Kpa oraz stosownie do uchwaly Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 9.12.1996 r., sygn. akt OPS 4/96, strona moze w terminie 14 dni od daty dorg¢czenia
decyzji wystapic¢ z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.
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I1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zadwiadcza, ze:

mgr inz. arch. Mariusz KRUPA
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr MA/KK/053/02,

jest wpisany na liste cztonkow Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-1441.

Cztonek czynny od: 11-03-2003 r,

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 11-04-2018 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-1441-Y79C-AE54-2B19-5724

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.
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