RADA MIASTA LEGIOH!‘H&'O
ul. marsr, ). Pilsudskiego 3

U520 Legionowd
tel. 774 20 31 wew. 352, 254 Legionowo dnia 24 sierpnia 2004 roku

PROTOKOL
z koniroli przeprowadzonej przez Komisje Rewizyjng Rady Miasta Legionowo,

Rada Miasta na XXIII sesji w dniu 14 lipca 2004r zlecila przeprowadzenie kontroli gospodarowania

nieruchomoscia dawnej stacji transformatorowej (trafo) przy ulicy Pifsudskiego 4H w zakmsie
zgodnosci z prawem i gospodarnosci.

Komisja Rewizyjna w skladzie:
Przewodniczacy: Wieslaw Karnasiewicz
Czionkowie:
Konrad Doroszkiewicz
Mirostaw Miloszewski
Piotr Zadrozny

Przeprowadzita w sierpniu 2004r przedmiotows kontrole w nastgpujacych aspektach:
1) zorganizowania i przeprowadzenia przetargy na dzierzawe nieruchomosci, '
2) zawarcia umowy dzierzawy i prawidtowosci wykonania jej postanowiesi do chwili obecne;,
3) nadzore wiadz miasta nad realizacjy zobowiazari okreslonych w ofercie przetargowej i w umowie
dzierzawy. : - S
W trakcie postepowania kontrolnego Komisja wysiuchala wyjasniei Pan: Teresy
Witniewskicj i Edyty Zabielskiej x Wydziaha Architektury i Gospodirki Nierachomosciami Urzedu
Miasta oraz zapoznala sie . z' materialami dostarczonymi z wiw’ “Wydzialu, Na podstawie
' Zgromadzonego materiaky‘Komisja Rewizyjna przedstawia Wysokiej Radzie co mastepuje:
W 1997 roku Urzad Miejski wystapit do ZEWT z inicjatyws nieodplatnego przejecia budynku bBylej
Stacji- trafo (bez “WyposaZenia), przeznaczonej do likwidacji. Zaklad na‘powytsza progbe wynzit
Zgode. Dziatka nir ew: 118/1 o powisrzohni 538 m2 W obrgbie nr ew. 41 przy ulicy ‘wiarés. Jozefa
" Pilsudskiego 4A (obechie- 4H), na-kidrej usytuowana jest' stacja, stala sig ‘wlasnofcis gminy
Legionowo z mocy prawa z dniem 27 maja 1590 roku na podstawie decyzji komunalizacyjnej, -
“Wlipeu 1997 roku Zarzad Miasta (ZM) postanowil okreslic sposSb i mozliwosé zagospodarowania
tej budowli z przeznaczenieny do wydzieiZawienia po przeprowadzeniu przetargu. ‘
- Wrlistopadzie 1997r Zarzgd Miasta zobowigzal Wydziat Inwestyciji UM do ‘wykonania przylyczenia
- mediéw (wodeciag, kanalizacja, przylgcze encrgetyczne). Koszt przytaczenia wiw mediéw poniesie -
Osoba, ktéra: bedzie. ich “ugytkownikiem. Budynek po’ bylej stacji trafo jest objety ochrona
- konserwatora zabytk6w, ‘lecz nie ‘jest wpisany do rejestrn zabytkéw. W -zwiazku z tym wszelkie
Prace adaptacyjho - rémontowe stacji musz3 by¢ poprzedzone zgoda Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. W' styczniu i lutym 1998 roku do ZM wplynely dwie oferty oséb zainteresowanych
nabyciem na wiasnos¢ bads wydzierzawieniem budynku bylej stacji trafo. Oferty zlozyli Panowie:
Pawet Kozera oraz Dariusz Makowski. : '
Zarzad Miasta na posiedzeniu w dniu 24 lutego 1998r postanowil przeznaczy¢ budynek bylej stacji
trafo do wydzierzawienia Ppo przeprowadzeniu procedury przetargowej. Wstgpnie okreslona zostata
funkcja tej budowli, a mianowicie; dziatalnoss handlowa, kulturalna, ushigowa.

Rada Miejska w Legionowie na sesji w dniv 10 czerwea 1998 roku wyrazila zgodg
Zarzadowi Miasta na wydzierzawienie na okres 30 lat PO przeprowadzeniu przetargu budynky stacji
transformatorowej wraz z przylegtym gruntem niezbednym do jej funkcjonowania o powierzehni 33



m2  z przeznaczeniem na dziatalnosé: handlows, ushugows, kulturalng - preferowana przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
27 sierpnia 1998r ZM okreslit warunki przetargu:
przetarg ofertowy
cena  wywolawcza miesigcznego czynszu dzierzawnego, waloryzowanego kazdorocznie
wskaZnikiem wzrosto cen towaréw i ustug konsumpcyinych - 450 zt + 22% podatkn VAT

wadium w wysokosci 90 zi

Termin przetargu - 6 paZdziernik 1998r

skiad komisji przetargowe;:

* czlonkowic Zarzadu Miasta Legionowa

* przedstawiciel Wydziatu Geodezji UM.

Tym samym zostata rozpoczeta procedura przetargowa okrelona przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Ogloszenie o przetargu zamieszczone zostalo na tablicach ogloszed UM oraz w
tygodniku TOIOWO z dnia 17 wrzeénia 1998r.

W terminie skiadania ofert tj. do 2 pazdziernika wptynely 4 oferty:

1. Waldemar Hajdera - oferowany czynsz miesigczny 700zt + VAT. Oferent po odrestaurowaniu
budowli chciatby otworzy¢ sklep firmowy ?Herbaty Swiata? lub sklep firmowy z kawa.

2. Dariusz Makowski-oferowany czynsz dzierzawny 55028 + VAT. Oferent proponuje adaptacjg
wiezy transformatorowej na punkt sprzedazy prasy i wydawnictw  spegjalistycznych oraz
materialéw fonograficznych. : :

3. Anna i Ryszard Kulikowscy s.c. Oferowana wysokos¢ czynszu dzierzawnego 1100zi+VAT.
Rodzaj dziatalnosci - handel (upominki, gazety, papierosy, art. kosmetyczne i drogeryjne). W miare
mozliwosci mala kawiarenka. : S :

4. Pawel Kozera Agencja TiO s.c, Deklarowana wysokosé czynszu 45024+ VAT. Oferent przewiduje
dwa etapy realizacji. W pierwszym etapie planuje uruchomienie Biura Reklamy i Ogloszefi TiO. .
-Zakres. rob6t. adaptacyjnych obejmuje - kapitalny. remont obiektu (elewacja, okna, drzwi, dach,
dostosowanie - wngtrza. do zakladancj . funkcji i otoczenia). Oferent  przewiduje. réwniez
zainstalowanic stylowej lampy. w charakterze. istniejacych lamp ulicznych. Przewidywane koszty -
- pracw pierwszym etapie to kwota.od 15 tys zi-do.20 tys 21 Realizacja tego ctapu do korica czerwca .
- 1999 roku. ‘W dnigim. etapie- oferent przewiduje rozszerzenie - funkcji o galerig i kawiamie, co-
wigzac si¢ bedzie z.potrzeby rozbudowy obiektu. . . . :

- W.dniu 6 pazdziemnika 1998 roku Komisja przetargowa dokonala. wyboru jednej; z czterech
ofert. Wybrano oferte’ Pana Pawla Kozery z zaproponowana wysokoscig czynszu dzierzawnego
réwny wywolawezej  wysokosci .(450zt. ‘netto). ‘W protokole z rozpauzenia - ofert Komisja
Przetargowa. . uzasadnita . wybdr. - jako. najkorzystniejszy ze .wzgledu na . oferowany. sposGb
zagospodarowania obiektu (Biuro Reklamy i Ogloszer TiO oraz galeria i. kawiarnia, po dokonaniu
niezbgdnych. prae remontowo - adaptacyjnych z rozbudows obiektu wigcznie). W dniu 17 grdnia
1998 roku zostata podpisana umowa dzierzawy na okres 30 lat, liczac od 01 stycznia 1999r.

‘Pierwsze wystapienie dzierzawcy -do Urzedu Miasta z prosba o ‘wyraZzenie zgody na
Przeprowadzenie -modernizacji stacji mialo miejsce w dniu 19 kwietnia 2001 roku. Planowzna
modernizacja stacji obejmowata nastepujacy zakres:

Wymiana i wstawienie okien i drzwi,

naprawa Jdachu,

odswiczenie elewacji,

malowanie,

umieszczenie plansz reklamowych.



W odpowiedzi Urzad stwierdza, zc nic wnosi sprzeciwu odnosnie planowanych prac
modemizacyjnych. 16 paZdziernika 2001 roku Zarzad Miasta Legionowa przyjat informacje
Naczelnika Wydziatn Geodezji i Skarbnika Gminy o tym, jakie kwoty wplaca dzierzawca stacji
trafo. Zarzad postanowil zwroci¢ sig do dzierzawcy z zapytaniem czy i kiedy przystapi on do jej
uzytkowania oraz na jakim etapie sa uzgodnienia z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw.
Pismem 2z dnia- 30 pagdziernika 2001r Pan Pawet Kozera informuje Prezydenta Miasta o
zakoriczeniu dzialalnosci firmy TiO Pawet Kozera s.c. Z dniem 01.11.2001 rokn prawa i obowigzki
przekszialconej sp6iki przejmuje firma? Agencja TiO Pawet Kozera?

Zarzagd Miasta na posiedzeniu w dniu 27 sierpnia 2002 roku zobowigzat Wydzial Geodezji do
rozwigzania umowy dzierzawy ze wzgledu na niedotrzymanie przez dzierzawcéw warunkow
zagospodarowania okre§lonych w umowie. W celu dalszego wydzierzawienia budowli zostanie
przeprowadzony nowy przetarg. W dnin 30 sierpnia 2002r pracownicy Urzedu Miejskicgo
w Legionowie dokonali wizji lokalnej w celu oceny zagospodarowania obiektu. W wyniku ogledzin
stwierdzono brak podjgcia jakichkolwiek robét budowlanych.

Wiceprezydent Miasta w pi§mie z 12 wrzesnia 2002 roku prosi Agencje TOIOWO s.c. Pawel
Kozera o pilne podjecie z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw w Warszawie uzgodnies prac
remontowych oraz adaptacyjnych dzierzawionej budowli. Wiceprezydent prosi tez by po uzyskanin
w/w uzgodniell dzierzawca pilnie przystapil do prac, ktére w przekonaniu Urzedu nie powiiny
trwaé diuzej niz 2-3 tygodnie.

W dniu 3 paidziernika pracownicy Urzedu Miejskiego dokonah powtdrnej wizji lokalnej
przedmiotowego obicktu i stwierdzili, Ze wok6l budynku znajduja sie rusztowania. Ponadto nie
stwierdzono zadnych zmian dotyczacych prac adaptacyjnych budynku.

W piSmie z 9 paZdziemika 2002 roku skicrowanym do dzierzawcy Slawomir Matusiak -

- Wiceprezydent Miasta wypowiedzial umowe dzierzawy ze skutkiem na dziefi 14 paZdziernika
2002r. Przyczyna wypowiedzenia umowy bylo niedotrzymanie przez dzierzawee warunkéw umowy
w -postaci: obowigzku przeprowadzenia -remontu-i adaptacji dzierzawionej budowli w .celu
wykorzystania jej na wlasna dzialalno$é gospodarczg oraz utworzenia galerii i kawiarni. :

- PanPawet Kozera reprezentujacy Agencje TQiOWO zlozyl w Sadzie Rejonowym w
Legionowie pozew: o-ustalenic, Ze zlozone przez Wiceprezydenta o§wiadczenie woli 0 rozwigzaniu
‘bez wypowiedzenia umowy dzierzawy jest bezskuteczne i umowa ta'w dalszym ciagu obowigzuije.
W wyroku z 21 lipca 20031 Sad Rejonowy . w. Legionowie ustalil, ze zloZzone przez Wiceprezydenta
dzialajgcego -w imieniu Gminy oswiadczenie woli 0 rozwiazaniu bez wypowiedzenia 1mowy
dzierzawy z dnia 18 grudma 1998 r z Panem. Kozerq jCSt bezskiteczne 1 umowa ta- nadal wigze
stromy. -

- W uzmadeu . Sad uznal powody do wynow:edzema umowy chnoczeéme stwierdzajac
bezskutecznodé jej wypowiedzenia ze wzgledu na brak mozliwosci dostosowania si¢ dzierzawcy do
Wwykonania zobowigzania zawartego w upomnieniv Wiceprezydenta z 12 wrze$nia 2002 rokn, gdzie
zostal. wyznaczony termin (2-3 tygodnie) na przystapienie dzierzawcy do prac remontowo -
adaptacyjnych. Pismo to zostalo dostarczone dzierzawcy dopiero 7 pazdziemika 2002r a jui 9
paZdziernika 2002 roku wypowiedziana zostala umowa dzierzawy z powodu . niedotrzymania
warunk6w umowy. Wypowiedzenie to zatem nastapilo przed uplywem terminu wyznaczonego we
wczedniejszym upomnieniu. ‘Agencja TiO Pawel Kozera w piS§mie z dnia 28 kwietnia 2003r
informuje, ze od listopada 2002 roku nie otrzymuje faktur za dzierzawg nieruchomosci. Dzierzawca
domaga si¢ wystawienia i przesylania fakwr, poniewaz tylko w ten spos6b mozna dokonywad
zaplaty za dzierzaweg terenu. W odpowicdzi na powyZsze wystapienie Agencji, Prezydent Miasta
Pan Roman Smogorzewski informuje dzierzawce, ze faktury nie bedg wystawiane poniewaz umowa
dzierzawy zostala wypowiedziana 14 paidziernika 2002 roku i nie obowigzuje stron, pomimo



wezwaf do przekazama nieruchomosci stanowigcey wlasnoé¢ Gminy do dnia dzisiejszego (9 maj&)
20031) nie zostala ona wydana Gminie W posiadanie.

Pan Pawel Kozera w piSmic Z 30 wrzesnia 2003r informuje Urzad Miejski w Legionowie, ze PO
uprawomocnieniv sig wyroku Sadu PrZyWracajacego umowe dzierzawy wznawia prace TEMONtOW0
- adaptacyjne.

W dniu 29 paZdziernika 2003 roku Urzad Miasta wystawil dzierzawcy fakture za dZIeTZawe
terenu za okres od 14.10.2002r do 31.10.2003 roku na kwolg R.586,10 z. Na dzielt 06.08.2004: na
koncie dzierzawcy widnieje zaleglosé 6.842,50 z1 plus nalezne odsetki w kwocie 907,24 z1. Z uwagl
na istniejace zalegloici Pan Kozera wzywany byl do zaplaty wezwaniami z dnia 11 lego 2004
roku, 10 marca 2004r oraz 26 marca 2004 roku.

Dnia 20.04.2004r Wydziat Finansowo-Ksiggowy przekazal sprawe Pana Pawla Kozery do

Zespoh: Radcéw Prawnych w celu skierowania na droge postgpowania spdowego.
W okresie trwania umowy dzierzawca regulowal czZynsz, jednak w znacznej liczbie miesi¢cy (50 m-
cy) platnoéci dokonywane byly po terminie, W takich przypadkach naliczane byty odsetki za
zwioke. OpGzZnienia trwaly od 3 dnmi do 3- 4 tygodni. W jednym przypadku opOZnienic W
uregulowaniu CZynszu trwato. 11 tygodni. W przypadku dhugotrwatych opoéiniefi Pracownicy
Wydzialu Finansowo 7 Ksiegowego telefonicznie przekazywali informacjg o istniejaced zaleglosci
bad# wystawiali wezwania do zaptaty. Po takich informacjach zaleglosci byly regulowane.

W wyniku przeprowadzonego. postepowania Komisja ustalifa: o
1. Przetarg na dzierzawe nieruchomosci po bylej stacji. trafo przy ulicy Pitsudskiego W Legionowie
zostal rozstrzygniety 2 naruszenicm warunkGw przetargi okreglonych W ogloszeniu. Wybrano
oferig najmniej korzystng finansowo, O spowodowalo stralg dochodéw wiasnych Gminy.
2. Umowa dzierzawy narusza interes-Gminy z uwagi na fakt, iz nie- odnosi sig do tresci oferty, W
- ktbrej dzieﬂawca-.znbowiazal:-sig.de‘przeprowadz-.enia remontu w terminie do polowy 1999 roku. 2
uzasadnienia wyboru oferty. wynikalo, ze remont 1 modernizacja stacji byy jedynym argumentem
‘branym pod uwag_Q@r_z.e_demiszPmtaIgowa. . e T T A
3. 3. latach 1999-2002 Zarzad Miasia Legionowo nie wykazat - zainteresowania - “sposoberm
gospodarowania i uzf.yt.kowania-:;vi&ydziemawionego obiektu. Zdecydowane. dzialania podjeto dopiero
we wrze§niu. 2002z, wszozeto: - procedurg rozwiazania UmOwWY. Ze wrgledu jednak -na bledy -
merytoryczne popchﬁone- przez. Zarzad Miasta nie doszio do skutecZnego yozwiazania niekorzystnej
umowy.dz.ierzawy,, - . I T e e T .
Komisja wnioskuje doPrezydenta Miasta Legionowo & podjecie inicjatywy majace] na
celu sprecyzowanie warunkéw dzierzawy w zakresie obowiazkow utrZymania. nieruchomoscl przez
_dzierzawcg ©raz wprowadzenie:do - umowy zapisow dotyczacych stospw_ania--sankcji. w przypadku
niewywiazywania sig przez dzierzawce z warunkow umowy. B S TR : -

-Podpisy Komisji :

1. Wiestaw Karnasiewicz
2. Konrad Doroszkiewicz
3. Mirostaw Mitoszewski
4. Piotr Zadrozny




