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Rozdzial 1

Cele i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Legionowo

Niniejszy Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym
Gminy Legionowo jest $redniookresowym (pigcioletnim) dokumentem stanowiacym
wsparcie w racjonalnym 1 efektywnym gospodarowaniem istniejacym zasobem
mieszkaniowym znajdujacym si¢ w jej posiadaniu. Jego opracowanie jest realizacja
obowiazku wynikajacego z ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31,
poz. 266 z pdzn. zm.).
1. Celem Programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, prowadzacej do:

a) zwigkszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych o0s6b

zakwalifikowanych do przydziatu lokalu komunalnego badz socjalnego,

b) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta poprzez

prowadzenie wlasciwej polityki remontowej okreslonej na podstawie

rzeczywistych potrzeb remontoéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego oraz

planow remontow na kolejne lata,

c¢) wprowadzenie zasad polityki czynszowej,

d) prywatyzacji nieruchomo$ci, w ktorych sprzedaz lokali zostata juz

rozpoczeta,

e) poprawy jakosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,

f) zwigkszenia zasobu mieszkaniowego o nowo budowane lokale komunalne.
2. Zasady wynajmu lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
uregulowane sa w uchwale Rady Miasta Legionowo nr XX/252/2008 z dnia 28 maja
2008r. W szczegdlnosci mieszkaniowy zas6b Gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb oséb:

a) o niskich dochodach,

b) pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych i nie posiadajacych

tytulu prawnego do innego lokalu,

c¢) zamieszkujacych w lokalach usytuowanych w budynkach objetych

ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru

budowlanego lub w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na

planowane inwestycje miejskie,



d) ktorym miasto jest zobowiazane dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku
sadu,
e) ktore utracily mieszkanie wskutek klgski zywiotowej lub innych zdarzen
losowych,
f) ktére opuscity dom dziecka, rodzing zastgpcza lub rodzinny dom dziecka
w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci, a nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych 1 nie sa w stanie ich zaspokoi¢ we wlasnym zakresie,
g) zamieszkujacych w budynkach na podstawie decyzji szczegdlnego trybu
najmu.

3. Zasady najmu lokali uzytkowych.

Do zawierania uméw najmu lokali uzytkowych stosowane beda procedury
wynikajace z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.
72010 roku Nr 102, poz. 651 ze zmianami) oraz przepisy wykonawcze do tej ustawy.

Ze wzgledu na charakter lokali uzytkowych uznano, ze nie jest konieczne
ustalenie szczegdtowych zasad do gospodarowania tymi zasobami, w tym zakresie Rada
Miasta Legionowo podejmuje uchwaty w indywidualnych sprawach.

Umowy najmu lokali uzytkowych w przypadku, gdy po uplywie umowy najmu
zawarte] na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, beda zawierane po podjg¢ciu uchwaty przez
Radg Miasta Legionowo.

Umowy dotychczas zawarte, beda obowiazywaty do czasu terminu okreslonego

w tych umowach, o ile nie wystapia okoliczno$ci powodujace ich rozwiazanie.



Rozdzial 1T
Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
Gminy Legionowo
1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Legionowo.
1) na dzien 30 listopada 2012r. Gmina dysponowata tacznie liczba 1010
komunalnych lokali mieszkalnych o réznym standardzie, wielkosci oraz
statusie, w tym 193 lokali socjalnych. Ogolna powierzchnia uzytkowa
komunalnych lokali mieszkalnych wynosi 38949,12m?. Przeci¢tny metraz
lokalu wynosi 37,81m?.
2) aktualny gminny zasob mieszkaniowy ksztattuje si¢ nastgpujaco:
a) w budynkach stanowiacych wlasno§¢ Gminy liczba lokali
mieszkalnych wynosi 660, co stanowi 65,3% ogolnej liczby lokali,
b) w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy liczba
lokali mieszkalnych wynosi 350, co stanowi 34,7% ogdlnej liczby lokali,
¢) w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym (Sowinskiego 38,
Kolejowa 184, Chrobrego 18 1 18a) — 39 lokali, co stanowi 3,9% ogdlnej
liczby lokali,
d) w budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej
— 2 lokale, co stanowi 0,2% ogo6lnej liczby lokali.
3) sposrod 193 lokali socjalnych:
- 184 potozonych jest w budynkach, w ktorych wystepuja wytacznie lokale
socjalne
- 9 powstalo w wyniku przeksztalcenia statusu lokalu komunalnego na lokal
socjalny.
4) w wyniku sprzedazy lokali mieszkalnych znacznie zmalaly udzialty Gminy
w nieruchomos$ciach wspdlnych. Obecnie tylko w 8 (na ogélna ilos¢ 37)
wspdlnot, Gmina posiada udzialy wigkszosciowe. Poniewaz w 5-ciu
przypadkach minimalnie przekraczaja one 50%, nalezy si¢ liczy¢ z tym, zZe
wkrotce Gmina przestanie by¢ dominujacym udzialowcem we wspodlnotach. Na
dzien 30.11.2012r. Gmina jest wtascicielem 350 lokali, co stanowi 30% ogéhu
lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. W 5-ciu budynkach posiada ich
co najwyzej 2.
5) cecha charakterystyczna zasobu mieszkaniowego jest jego duze rozdrobnienie

w granicach miasta. Budynki z lokalami komunalnymi polozone sa na granicy



z gming Jabtonna (Kolejowa 184, Kwiatowa 90), gminy Wieliszew (Sikorskiego

11A), gmina Nieporgt (Roi 4). Najwigksze skupisko budynkoéw z lokalami

komunalnymi wystgpuje na osiedlu "Kozlowka" (ul. Polskiej Organizacji

Wojskowej) oraz "Osiedlu Mtodych" (ul. Olszankowa, ul. Suwalna).

5) stan komunalnego zasobu mieszkaniowego Gminy Legionowo ilustruje tabela

nrl,2,314.

Tabela nr 1 Lokale w budynkach komunalnych

Lp. Kat. Adres budynku Ilos¢ Ilos¢ lokali Pow. uzytkowa
budynku lokali | komunalnych
ogotem
1 II Polna 39 2 146,02
2 II gen. B. Roi 4 9 399,15
3 II Suwalna A 59 59 2350,31
4 11 Olszankowa C 73 73 2731,41
5 II POW 11 12 12 499,36
6 II Suwalna B 60 60 2394,50
7 I POW 9 30 29 1147,92
8 II/VI | Battycka 1 2 138,06
9 111 Targowa 73 322,31
10 v Narutowicza 6 6 261,33
11 IV~ |Batorego 4 13 13 584,26
12 IV |Kosciuszki 7 10 10 312,09
13 IV |POW 14 32 32 900,40
14 II Targowa 62 11 11 500,26
15 v Przemystowa 4 5 5 144,87
16 IV.  |POW 20 18 18 598,63
17 IV/V  |Kosciuszki 9B 6 6 236,02
18 v Stowackiego 13 8 7 201,41
19 IV/V | Batorego 2 9 8 262,01
20 A% Daliowa 5 8 8 136,04
21 II Kwiatowa 90 8 8 321,29
22 A% Targowa 62a 1 1 34,73
23 \Y Przemystowa 16 12 12 446,41
24 v Chopina 2a 220,30
25 \Y Al. 3 Maja 2a 177,73




26 A% Kaszubska 2 2 75,93
27 II/V | Targowa 56 4 123,56
28 VI Reymonta 23 11 9 251,17
29 VI Olszankowa 16¢ 2 2 72,11
30 VI | Al Legionow 139 2 2 55,53
31 V/VI | Norwida 8 4 4 205,12
32 | IV/V/VI |Reymonta 33 5 5 155,45
33 VI Asnyka 12 1 1 33,57
34 \Y% Chrobrego 18 7 7 216,80
35 VI Chrobrego 18a 3 3 87,51
36 I/II/V/ | Sowinskiego 38 9 9 331,14
VI
37 VI Batorego 77 9 8 312,37
Lokale komunalne w zasobach SMLW
1 I Al. 3 Maja 31/121 1 1 42,30
2 I Lesna 6/110 1 1 30,90
Razem: 476 467 17460,28
(-240,22m?lok.soc.)
17220,06

Uwaga: Budynki o nieuregulowanym stanie prawnym: Kolejowa 184, Chrobrego
18, Chrobrego 18a, Sowinskiego 38, Batorego 77.

Tabela nr 2 Lokale socjalne

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali | Tlos¢ lokali Pow.
ogbélem socjalnych uzytkowa

1 |[POWS 29 29 884,12
2 |Kolejowa 184 12 12 293,82
3 |Sikorskiego 11a 25 25 805,25
4 | Mickiewicza 22b 16 16 44231
5 |POW2 3 3 101,64
6 |Chopina 2 5 5 152,77
7 |POW 26 12 12 219,06
8 |POW3 41 41 1461,70
9 |POW7 41 41 1567,80

184 184 5928,47




Lokale socjalne wydzielone z lokali komunalnych

1 |[POW9 1 44,87
2 | Narutowicza 6 1 35,79
3 |Al.3Maja2a 1 9,50
4 |Stowackiego 13 1 28,15
5 |Reymonta 23 2 36,40
6 |Batorego 77 1 31,49
7 | Targowa 73 1 28,12
8 | Batorego 2 1 25,90
9 240,22
Lacznie 184 193 6168,69
Tabela nr 3 Lokale w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych
Lp. Adres budynku | Tlos¢ lokali | Tlos¢ lokali Pow. Pow. uz.
ogotem | komunalnych | uzytkowa lokali
komunalnych
1 Al. 3 Maja 21 100 52 4204,40 2146,76
2 Jagiellonska 15 100 28 4366,60 1199,90
3 Jagiellonska 17 100 37 4366,00 1619,40
4 Warszawska 44 29 6 1158,40 237,83
5 Olszankowa D 61 33 2216,56 1219,04
6 Olszankowa E 25 23 1246,39 1163,93
7 gen. B. Roi 2A 36 2 2107,21 154,64
8 gen. B. Roi 6 14 6 698,54 300,60
9 gen. B. Roi 8 14 7 688,94 346,68
10 |gen. B.Roi 10 14 2 685,88 88,84
11 gen. B. Roi 12 14 1 687,95 59,48
12 |Hetmanska 10 24 2 1464,48 116,30
13 Hetmanska 12 24 4 1395,70 179,70
14 | Hetmanska 14 28 5 1235,03 214,70
15 Mieszka I 14 32 11 1523,20 518,30
16  |Piaskowa 4 48 13 1932,86 489,68
17  |Piaskowa 6 48 1937,99 296,46
18  |Piaskowa 8 24 4 1463,81 170,92
19  |Piaskowa 10 24 1464,13 283,10




20 Piaskowa 12 32 5 1992,81 313,92
21 Battycka 2 10 6 419,05 246,46
22 Baltycka 3 20 3 975,20 141,80
23 Balttycka 7 22 8 980,79 342,87
24 | Baltycka 8 21 12 963,26 531,24
25 Baltycka 12 21 9 953,31 409,00
26  |Daliowa 4 16 4 683,85 164,34
27  |Daliowa 6 21 8 1079,34 462,58
28 Daliowa 8 22 4 1111,12 183,94
29  |Daliowa 10 12 4 531,98 199,42
30 Przemystowa 6 21 3 1059,32 119,55
31 Przemystowa 8 31 10 1430,29 463,21
32  |Handlowa 14 24 6 1268,11 306,43
33 Suwalna 17 37 1 1806,55 50,86
34  |AlL R6z2 13 10 618,71 455,36
35 Batorego 10 9 4 405,68 189,46
36 Batorego 20 7 294,75 108,81
37 Grzybowa 3 41 1 1994,00 64,86
Razem: 1139 350 53412,49 15560,37
Tabela nr 4. Zestawienie lokali komunalnych
Lp. Rodzaj lokali Liczba lokali | Pow. uzytkowa
1 2 3 4
1 Komunalne lokale mieszkalne
w budynkach stanowiacych wlasno$¢ 660 23388,75
gminy
w tym: lokale socjalne 193 6168,69
2 Komunalne lokale mieszkalne
w budynkach stanowiacych wlasnos$¢ 350 15560,37
wspolnot mieszkaniowych
3 Komunalne lokale mieszkalne razem
(660+350) 1010 38949,12

2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Legionowo na lata 2013-

2017.

Zas6b komunalnych lokali mieszkalnych w latach 2013-2017 ulega¢ bedzie

ciaglym zmianom. Z jednej strony bedzie si¢ zmniejszat poprzez wykup lokali przez ich

dotychczasowych najemcow oraz planowane rozbidrki budynkow z uwagi na ich zly




stan techniczny. Z drugiej strony bedzie si¢ zwigkszal w wyniku kontynuowanych
i planowanych nowych inwestycji w ramach budownictwa komunalnego. Niewielki
wplyw na wzrost zasobu bedzie miat naturalny ruch ludnosci.

Dotychczasowe propozycje do projektu ustawy w znaczny sposoéb zmieniaja
dotychczasowe relacje pomigdzy wlascicielem i najemca lokalu. Ogoélnie rzecz ujmujac,
ida one — niezaleznie od ostatecznych rozstrzygnig¢ — w kierunku wzmocnienia pozycji
Gminy, ktéra ustawowo zobowiazana jest do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

Znaczny wpltyw na zmniejszenie ilosci lokali bgda mialy réwniez planowane
rozbiérki budynkow. W ich wyniku w ciagu pigciu lat ubeda 53 lokale. Sytuacja jest
o tyle skomplikowana, ze w przypadku planowanych do rozbidrki budynkéw przy ul.
Sikorskiego 11A 1 Mickiewicza 22B chodzi o duza, jak na warunki Gminy, ilo$¢ lokali
(odpowiednio 25 i 16 lokali). Dopuszcza si¢ wigc stopniowe wygaszanie budynkow.
W przypadku budynku przy ul. Sikorskiego 11A polega¢ ono bedzie na wyltaczeniu
z uzytkowania pigtra budynku, za§ w przypadku budynku przy ul. Mickiewicza 22B
wylaczenie z uzytkowania w pierwszej kolejnosci lokali potozonych w czgsci
kontenerowej budynku.

Pozytywny wplyw na wielko§¢ zasobu lokali mieszkalnych bedzie miato
oddanie do uzytku 40 lokali socjalnych w budynku przy ul. Polskiej Organizacji
Wojskowej, ktére nastapi w pierwszym poétroczu 2013r. Pozwoli to na realizacjg
wnioskOw o przydziat nowych lokali, jak rowniez umozliwi dokonanie kilkudziesigciu
zamian, w wyniku ktorych wiele osob i rodzin poprawi swoje warunki mieszkaniowe.

Wplyw na wzrost liczby lokali socjalnych bedzie mialo bezinwestycyjne
przeksztatcanie statusu lokali. Lokalom komunalnym o najnizszym standardzie bedzie
nadawany status lokali socjalnych. Proces taki bedzie postgpowal w miarg realizacji
najpilniejszych wnioskoéw, wynikajacych chociazby z wykonywaniem wyrokéw

sadowych.

Tabela nr 5 Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego

Lokale 2012 2013 2014 2015 2016 2017
30.X1.2012
komunalne 1010 1009 966 901 854 805
w tym 193 235 237 215 199 190
socjalne

10



Biorac pod uwageg wszystkie kryteria majace wplyw na ksztaltowanie sig
wielkos$ci zasobu nalezy przyja¢, ze w kolejnych latach obowiazywania programu

nastapi stata tendencja zmniejszania si¢ komunalnego zasobu mieszkaniowego.

2.1. Analiza potrzeb w zakresie lokali komunalnych

Lista 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego z zasobéw Gminy
wynosi obecnie 420 rodzin. Dodatkowo 100 wnioskéw dotyczy osob lub rodzin, ktore
ze wzgledu na duze zaggszczenie obecnie zajmowanego lokalu lub jego niski standard
oczekuja zamiany.

Zgodnie z ustawowym obowiazkiem gminy dotyczacym zapewnienia lokalu
socjalnego dla osob, wobec ktorych sad orzekt eksmisj¢ z prawem do takiego lokalu,
realizacji oczekuja 32 wyroki. Ponadto w kolejce po mieszkanie oczekuje 10
wychowankéw domow dziecka lub przebywajacych w rodzinach zastgpczych oraz 10
os6b osadzonych w zaktadzie karnym lub areszcie, ktorzy speilniaja wymogi do
uzyskania lokalu socjalnego. Laczne potrzeby w zakresie lokali socjalnych to liczba 52
lokali.

Na dzien 30.11.2012r. Referat Lokalowy Urzgedu Miasta zarejestrowat ogdtem
572 wnioski o przydziat lokalu komunalnego. Wnioski te zostaty zakwalifikowane jako
spelniajace wymogi Uchwaty Nr XX/252/2008 z dnia 28 maja 2008r. Rady Miasta
Legionowo ustalajacej zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Stan techniczny zasobu Gminy Legionowo
3.1. Stan techniczny budynkow mieszkalnych
Zas6b budynkow komunalnych Gminy Legionowo powstat w latach:

-do 1939 - 26

- 1940-1950 - 2
- 1951-1960 - 2
- 1961-1970 - 1
-1971-1980 - 5
- 1981-2000 - 6
- po 2001 - 4

46

11



Z przedstawionych danych wynika, Zze ponad 57% stanowia budynki wybudowane
przed II wojna $wiatowa. Budynkow drewnianych jest 16, typu kontenerowego — 4,
pozostale to budynki murowane.

Zdecydowanie najgorszy stan techniczny wystgpuje w przypadku budynkow

drewnianych oraz trzech z czterech budynkach typu kontenerowego.

Z uwagi na ogolny stan techniczny mozna przyjac, ze:
- 15 budynkow (33,6%) posiada dobry stan techniczny,
- 22 budynki (47,8%) posiada dostateczny stan techniczny,
- 9 budynkow (19,6%) posiada niedostateczny stan techniczny.

Budynki o niedostatecznym stanie technicznym nie zagrazaja zyciu i zdrowiu
mieszkancow.

Budynki wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada udzialy sa
w zdecydowanie lepszym stanie technicznym niz budynki stanowiace 100% wtasnos¢
miasta. Ocenia sig, ze wszystkie budynki wspolnotowe (poza budynkiem przy Al. R6z2)
sa w dobrym stanie technicznym.

Niebagatelny wpltyw na stan techniczny budynkéw mialy m.in.
termomodernizacje (32 budynki), remonty dachow (19 budynkow) wykonane w latach
2007-2012. W chwili obecnej zaledwie 2 budynki nie sa docieplone (Olszankowa E, Al.
R6z 2). Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw zostata docieplona w ramach kredytow

z premia termomodernizacyjna.

3.2. Stan techniczny lokali mieszkalnych
Wedlug danych na dzien 30.11.2012r. Dobry stan techniczny posiada 683 lokale,
co stanowi 67,62% ogoétu lokali. Sytuacje w poszczegdlnych rodzajach lokali

przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6
Rodzaj lokali Ilos¢ ogolem Stan techniczny Udzial
dobry %

lokale komunalne 1010 683 67,62
ogotem
w tym:

- lokale socjalne 193 82 42,48

- pozostale 817 601 59,50
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Lokale te wyposazone sa we wszystkie urzadzenia techniczne i instalacje. Do grupy tej
wlicza si¢ tez lokale kat. II, w ktorej dopuszcza si¢ brak instalacji gazowe;, A4
przypadku wystgpowania instalacji centralnego ogrzewania.

Brak centralnego ogrzewania wystepuje w 224 lokalach komunalnych i 99
lokalach socjalnych. W grupie lokali komunalnych 58 lokali (7%) nie posiada tazienki
badz we. W 65 lokalach socjalnych (33,6%) (poza instalacja elektryczna) nie wystepuja
zadne inne instalacje, a ujgcia wody 1 pomieszczenia wc dla kazdego lokalu potozone sa
w wydzielonych weztach sanitarnych.

Ilos¢ lokali w poszczeg6lnych kategoriach obrazuje tabela nr 7.

Tabela nr 7 Ilo$¢ lokali w poszczegdlnych kategoriach

Rodzaj Lokale Lokale
kategorii w budynkach w budynkach Razem
komunalnych Wspolnot
Mieszkaniowych
kat. I 2 275 277
kat. II 266 58 324
kat. III 8 14 22
kat. IV 103 3 106
kat. V 51 - 51
kat. VI 37 - 37
kat. VII 193 - 193

Zaklada sig, ze w przypadku istnienia technicznych mozliwos$ci, postgpowac bedzie
wyposazenie lokali w poszczegdlne media. W pierwszej kolejnosci dotyczy¢ to bedzie
instalacji gazowej w budynkach przy ul. Targowej 62 1 Kwiatowej 90, do ktorych
wykonano juz przytacza gazowe oraz instalacji cieptej wody w budynku przy ul. gen. B.
Roi 4, ktory posiada przylacze 1 wegzet centralnego ogrzewania.
4. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Legionowo na lata
2013-2017
Analiza potrzeb w zakresie prac remontowych wykazuje, ze istnieje koniecznos$¢
wzmozenia dziatan majacych na celu poprawg i zapobiezenie dalszej dekapitalizacji
substancji mieszkaniowej. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga remontu.
Przewiduje si¢, ze w trakcie obowigzywania niniejszego programu zostanie

wykonanych:
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- remont pokry¢ dachowych - 26 (budynkow)
- remont klatek schodowych - 17
- remont elewacji - 8

- wymiana instalacji
(co, cw, wod-kan) - 4

- wykonanie nowych instalacji - 1

Szczegolowy zakres robot remontowych 1 modernizacyjnych w poszczegolnych
latach zawiera tabela nr 9.

Przewiduje si¢, ze w latach 2013-2017 ze wzgledu na niedostateczny stan
techniczny oraz brak ekonomicznego uzasadnienia do przeprowadzenia remontéw
kapitalnych, rozbidrce beda poddane budynki przy ul. Kaszubskiej 2, Asnyka 12,
Sikorskiego 11A, Mickiewicza 22B, Batorego 2. Szczegdélowy harmonogram rozbiorek
zawiera tabela nr 8.

Tabela nr 8 Budynki przeznaczone do rozbiorki

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali Termin rozbiorki
1 Kaszubska 2 2 2013
2 Asnyka 12 1 2013
3 Sikorskiego 11A 25 2015
4 Mickiewicza 22B 16 2016
5 Batorego 2 9 2017

Wszystkie budynki drewniane oraz stare budynki kontenerowe powinny by¢ rozebrane

w perspektywie nadchodzacych 20 lat.
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Rozdzial 111

Plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

z podzialem na lata2013-2017

Tabela nr 9 Plan rzeczowo-finansowy remontow i modernizacji budynkow komunalnych
w latach 2013-2017

Szacunkowy Rok
Adres budynku Zadanie koszt realizacji
(z) inwestycji
jednoetapowy
- prace zabezpieczajace przed przeciekami
Al 3-go Maja 2a z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne 8.000,00 2013
i wod.-kan.
., - prace zabezpieczajace przed przeciekami
Al. Legionéw 139 ZI()lachu, drobI;le robJoty é)udowlljane 6.000,00 2013
Asnyka 12 - prace zabezpieczajace, do rozbiorki 3.000,00 2013
- wymiana pokrycia dachowego na papg
termozgrzewalna wraz z obrébkami
Battycka 1 blacharskimi rynnami i rurami spustowymi oraz 30.000,00 2013
przebudowa gtowic kominowych
- prace zabezpieczajace przed przeciekami
Batorego 2 z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne 20.000,00 2013
i wod.-kan.
- prace zabezpieczajace przed przeciekami
Batorego 77 z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne 10.000,00 2013
1 wod.-kan.
Chopina 2 - prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne 3.000,00 2013
i wod.-kan.
- prace zabezpieczajace przed przeciekami
Chopina 2a z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne 6.000,00 2013
1 wod.-kan.
- prace zabezpieczajace przed przeciekami
Chrobrego 18 z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne 10.000,00 2013
i wod.-kan.
- prace zabezpieczajace przed przeciekami
Chrobrego 18a z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne 4.000,00 2013
1 wod.-kan.
- prace zabezpieczajace przed przeciekami
Daliowa 5 z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne 10.000,00 2013
i wod.-kan.
- prace zabezpieczajace przed przeciekami
Kaszubska 2 z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne 5.000,00 2013

1 wod.-kan.
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KoS$ciuszki 7

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

8.000,00

2013

Kosciuszki 9b

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

10.000,00

2013

Mickiewicza 22b

- prace zabezpieczajace przed przeciekami z
dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne i
wod.-kan., do rozbiorki

6.000,00

2013

Olszankowa 16C

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

5.000,00

2013

POW 11

- wymiana pokrycia dachowego

50.000,00

2013

POW 20

- wykonanie instalacji c.w.

40.000,00

2013

Przemystowa 4

- wymiana tynku elewacji

45.000,00

2013

Reymonta 23

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

6.000,00

2013

Reymonta 33

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

6.000,00

2013

Suwalna B

- malowanie klatek schodowych z obudowa
instalacji wod.- kan.
- wymiana podtég PCV na korytarzach

80.000,00

2013

Sikorskiego 11a

- prace zabezpieczajace - do rozbidrki

10.000,00

2013

Sowinskiego 38

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

5.000,00

2013

Targowa 56

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

5.000,00

2013

Targowa 62a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

3.000,00

2013

Targowa 73

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

6.000,00

2013

Razem w roku 2013

400.000,00

Al 3-go Maja 2a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

8.000,00

2014

Al. Legionow 139

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane.

6.000,00

2014
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Battycka 1

- wykonanie tynku elewacji

40.000,00

2014

Batorego 2

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

20.000,00

2014

Batorego 77

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

10.000,00

2014

Chopina 2

- prace zabezpieczajace, przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

3.000,00

2014

Chopina 2a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

6.000,00

2014

Chrobrego 18

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

10.000,00

2014

Chrobrego 18a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

4.000,00

2014

Daliowa 5

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

10.000,00

2014

KoS$ciuszki 7

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

8.000,00

2014

Ko$ciuszki 9b

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

10.000,00

2014

Kwiatowa 90

- malowanie klatek

15.000,00

2014

Mickiewicza 22b

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan. - do rozbiorki

5.000,00

2014

Narutowicza 6

- wykonanie tynku elewacji, wymiana rur
spustowych i rynien

55.000,00

2014

Norwida 8

- malowanie klatki schodowej

10.000,00

2014

Olszankowa 16C

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane,
elektryczne 1 wod.-kan.

5.000,00

2014

Olszankowa C

- malowanie klatek schodowych
- wymiana instalacji wod.-kan.

40.000,00
300.000,00

2014

P.O.W. 26

- malowanie klatki schodowej

10.000,00

2014

Reymonta 23

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

6.000,00

2014

Reymonta 33

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

6.000,00

2014
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Suwalna A

- malowanie klatek schodowych z obudowa
instalacji wod.- kan.
- wymiana podtég PCV na korytarzach

50.000,00

2014

Suwalna B

- docieplenie elewacji wraz z wymiana
luksferow
- wymiana witryny z drzwiami

408.000,00

2014

Sowinskiego 38

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

5.000,00

2014

Targowa 56

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

5.000,00

2014

Targowa 62

- malowanie klatki schodowej

8.000,00

2014

Targowa 62a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

3.000,00

2014

Targowa 73

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

6.000,00

2014

Razem w roku 2014

1.072.000,00

Al. 3-go Maja 2a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

8.000,00

2015

Al Legionow 139

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane.

6.000,00

2015

Batorego 2

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

20.000,00

2015

Batorego 4

- wymiana pokrycia dachowego: blacho-
dachowka, przebudowa kominoéw

80.000,00

2015

Batorego 77

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

10.000,00

2015

Chopina 2

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

3.000,00

2015

Chopina 2a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

6.000,00

2015

Chrobrego 18

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

10.000,00

2015

Chrobrego 18a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

4.000,00

2015

Daliowa 5

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

10.000,00

2015
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Kolejowa 184

- wymiana pokrycia dachu na papg
termozgrzewalna, wymiana obrobek i rynien,
przebudowa komindw

50.000,00

2015

Ko$ciuszki 7

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

8.000,00

2015

KoS$ciuszki 9b

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

10.000,00

2015

Kwiatowa 90

- wykonanie tynku elewacji

55.000,00

2015

Mickiewicza 22b

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan. - do rozbiorki

5.000,00

2015

Norwida 8

- wymiana pokrycia dachowego na
blachodachowke wraz z obrébkami
blacharskimi rynnami i rurami spustowymi

90.000,00

2015

Olszankowa 16C

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

5.000,00

2015

Olszankowa C

- docieplenie elewacji 1 stropodachu

400.000,00

2015

PO.W.2

- wymiana pokrycia dachowego na papg
termozgrzewalna z czgsciowa wymiang wigzby
z obrobkami blacharskimi, rynnami i rurami
spustowymi

55.000,00

2015

P.O.W. 20

- malowanie klatki schodowe;j

10.000,00

2015

Przemystowa 4

- malowanie klatki schodowe;j

10.000,00

2015

Reymonta 23

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

6.000,00

2015

Reymonta 33

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

6.000,00

2015

Sowinskiego 38

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

5.000,00

2015

Targowa 56

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

5.000,00

2015

Targowa 62a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

3.000,00

2015

Targowa 73

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

6.000,00

2015

Razem w roku 2015

886.000,00

Al. 3-go Maja 2a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

8.000,00

2016
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Al. Legionow 139

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane.

6.000,00

2016

Batorego 2

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

20.000,00

2016

Batorego 4

- malowanie klatek schodowych

20.000,00

2016

Batorego 77

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

10.000,00

2016

Chopina 2

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

3.000,00

2016

Chopina 2a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

6.000,00

2016

Chrobrego 18

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

10.000,00

2016

Chrobrego 18a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

4.000,00

2016

Daliowa 5

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

10.000,00

2016

KoS$ciuszki 7

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

8.000,00

2016

Mickiewicza 22b

- prace zabezpieczajace - do rozbidrki

5.000,00

2016

Kosciuszki 9b

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

10.000,00

2016

Narutowicza 6

- malowanie klatki schodowej

8.000,00

2016

Norwida 8

Odrestaurowanie budynku zabytkowego:
- odtworzenie tarasu z kolumnami,
- wymiana tynku elewacji

80.000,00

2016

Olszankowa 16C

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

5.000,00

2016

Olszankowa C

- wymiana instalacji c.o.

300.000,00

2016

PO.W.3

- malowanie klatek schodowych

40.000,00

2016

PO.W. 8

- wymiana pokrycia dachowego z przebudowa
glowic kominowych
- malowanie klatek schodowych

210.000,00

2016

P.O.W.14

- malowanie klatek schodowych

30.000,00

2016

Reymonta 23

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

6.000,00

2016
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Reymonta 33

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

6.000,00

2016

Suwalna A

- wymiana instalacji c.o. wraz z grzejnikami

300.000,00

2016

Sowinskiego 38

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

5.000,00

2016

Targowa 56

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

5.000,00

2016

Targowa 62a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

3.000,00

2016

Targowa 73

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

6.000,00

2016

Razem w roku 2016

1.124.000,0

Al. 3-go Maja 2a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

8.000,00

2017

Al. Legionow 139

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane.

6.000,00

2017

Batorego 2

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan. - do rozbidrki

5.000,00

2017

Batorego 77

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

10.000,00

2017

Chopina 2

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

3.000,00

2017

Chopina 2a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

6.000,00

2017

Chrobrego 18

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

10.000,00

2017

Chrobrego 18a

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan.

4.000,00

2017

Daliowa 5

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

10.000,00

2017

gen. Roi 4

- wymiana instalacji c.o.

40.000,00

2017

Kolejowa 184

- wymiana stolarki okiennej piwnic

12.000,00

2017

Ko$ciuszki 7

- prace zabezpieczajace przed przeciekami
z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan.

8.000,00

2017
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- prace zabezpieczajace przed przeciekami

Kosciuszki 9b z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan. 10.000,00 2017
- prace zabezpieczajace przed przeciekami
Olszankowa 16C z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan. 5.000,00 2017
PO.W. 7 - malowanie klatek schodowych 40.000,00 2017
PO.W. 9 - malowanie klatek schodowych 30.000,00 2017
P.O.W. 14 - wymiana pokrycia dachowego 100.000,00 2017
PO.W. 20 - wymiana pokrycia dachowego na blachg
T ptaska powlekana 100.000,00 2017
- prace zabezpieczajace przed przeciekami
Reymonta 23 z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan. 6.000,00 2017
- prace zabezpieczajace przed przeciekami
Reymonta 33 z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan. 6.000,00 2017
Suwalna A - wymiana luksferéw 40.000,00 2017
Suwalna B - wymiana instalacji c.0. wraz z grzejnikami 300.000,00 2017
- prace zabezpieczajace przed przeciekami
Sowinskiego 38 z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan. 5.000,00 2017
- prace zabezpieczajace przed przeciekami
Targowa 56 z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan. 5.000,00 2017
- prace zabezpieczajace przed przeciekami
Targowa 62a z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
1 wod.-kan. 3.000,00 2017
- prace zabezpieczajace przed przeciekami
Targowa 73 z dachu, drobne roboty budowlane, elektryczne
i wod.-kan. 6.000,00 2017
Razem w roku 2017 778.000,00
Ogotem w latach 2013-2017 4.260.000,0
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Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej

1. Gmina Legionowo prowadzi racjonalng polityke czynszowa, ktéra ma na celu
utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy we wlasciwym stanie technicznym,
estetycznym 1 uzytkowym. Dochody z tytulu czynszow za lokale mieszkalne
przeznaczone sa na utrzymanie, modernizacj¢ i poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego.

2. Podstawa prawna do naliczania czynszow stanowi ustawa z dnia 21 czerwca 2001r.
0 "Ochronie praw lokatorow, ...", art. 7 pkt. 1 ust. 3, art. 8 1 8a, art. 9 oraz przepisy
prawa miejscowego.

Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowiacych zasob mieszkaniowy Gminy ustalane sa przez Prezydenta Miasta
Legionowo.

3. Stawka bazowa w skali roku powinna wynosi¢ nie wigcej niz 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych okre$lanego przez Wojewode Mazowieckiego dla wojewodztwa
mazowieckiego.

Czynnikami podwyzszajacymi lub obnizajacymi warto$¢ uzytkowa lokali sa zgodnie
z art. 7 pkt. 3 ustawy, wyposazenie budynku 1 lokalu w urzadzenia techniczne
1 instalacje oraz ich stan.

Stawka bazowa czynszu obejmuje lokale mieszkalne wyposazone we wszystkie
urzadzenia techniczne i instalacje. Lokale te zalicza si¢ do I kategorii lokali.

Lokalom o obnizonej warto$ci uzytkowej nadaje si¢ kolejne kategorie uwzgledniajace
ich wyposazenie w urzadzenia techniczne i instalacje lub ich brak. Jednoczesnie ustala
si¢ dla nich procentowy wskaznik stawki bazowej do naliczenia wysokos$ci czynszu.

Kategorie lokali oraz wskazniki procentowe zawiera tabela nr 10.

Tabela nr 10
Lp. Wyposazenie mieszkan w urzadzenia Kategoria | Wartos¢ stawki
techniczne i instalacje bazowej w %

1 Mieszkania ze wszystkimi urzadzeniami I 100%
technicznymi
tazienka/wc + c.o./c.w. + wod.kan. + gaz

2 |Mieszkania ze wszystkimi urzadzeniami II 88%
technicznymi

tazienka/wc + wod.kan. + gaz lub c.o.
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3 Mieszkania wyposazone w lazienk¢/we + I 75%
wod.kan.

4  |Mieszkania posiadajace tazienk¢ lub wc + v 66%
wod.kan.

5 Mieszkania posiadajace wodg lub kanalizacjg \Y 60%

6 Mieszkania nie posiadajace mediow VI 50%

7 | Lokale socjalne w budynkach wybudowanych po VII 25%
2005r.

8 Lokale socjalne w budynkach wybudowanych do VIII 12,5%

roku 2005 oraz lokale tymczasowe

4. Wysokos$¢ stawek czynszu ulega obnizeniu:

1. 0 10% dla lokali potozonych w budynkach typu barakowego i kontenerowego

w stosunku do wszystkich kategorii lokali,

2. 0 5% dla lokali posiadajacych kuchnie pozbawione $wiatta dziennego —

w stosunku do wszystkich kategorii lokali,

3. 0 10% dla lokali potozonych w budynkach wykonanych z wielkiej ptyty (brak

docieplenia),

4. o 5% dla lokali, ktére uzytkowane z innym najemca maja wspoOlne

pomieszczenia sanitarne oraz korytarz.

5. Czynnikoéw obnizajacych warto$¢ lokali wymienionych w pkt-cie 4 nie stosuje si¢ do

stawki czynszu za lokal socjalny.

6. Stawke bazowa podwyzsza si¢ raz w roku co najmniej o Srednioroczny wskaznik

wzrostu cen towardow i uslug konsumpcyjnych ogolem w poprzednim roku

kalendarzowym, nie wigcej jednak niz o 10% dotychczasowej stawki bazowej.

W chwili obecnej (stan na 30.11.2012r.) obowiazuja stawki czynszu ustalone

Zarzadzeniem Nr 238/2011 Prezydenta Miasta Legionowo z dnia 11 pazdziernika 2011r.

W sprawie ustalenia stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali

wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Legionowo 1 wynosza

odpowiednio:
Kategoria lokalu I I I v \% VI VII
lokale
socjalne
Stawka w zt. za 1 4,60 4,05 3,45 3,04 2,76 2,30 1,15
m? pow. uzytk. lok.
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Rozdzial V

Komunalne budownictwo mieszkaniowe

Program budownictwa komunalnego na lata 2013-2017 przewiduje oddanie do
uzytku dwoch budynkéw mieszkalnych. Pierwszym jest budynek z 40 lokalami
socjalnymi, ktorego budowe rozpoczgto w roku 2012. Planowany termin zakonczenia
budowy — I potrocze 2013r.

Drugim jest budynek komunalny z 42 lokalami mieszkalnymi, przeznaczonymi
do sprzedazy przez Gming Legionowo.

Charakterystyka planowanych zadan przedstawia si¢ nastgpujaco:

1. Dokonczenie budowy trzeciego budynku socjalnego przy POW

Kubatura catkowita 8.745,0 m?

Powierzchnia catkowita 2.357,2 m?

Powierzchnia uzytkowa 1.714,2 m?

[lo$¢ kondygnacji 4

Ilo$¢ klatek 3

Ilo$¢ lokali 40

Koszt catkowity 4.562,146 zt w tym:

naktady poniesione w latach 2009-2011 - 103.966 zt
planowane do poniesienia w 2012r. - 3.458.180 zt
planowane do poniesienia w 2013r. - 1.000.000 zt

2. Projekt i budowa II budynku wielorodzinnego na Osiedlu Mlodych — mieszkania

w tym budynku planowane do sprzedazy przez Gming¢ Legionowo

Kubatura catkowita 13.055,00 m?
Powierzchnia catkowita 3.922,18 m?
Powierzchnia uzytkowa 3.077,50 m?

[lo$¢ kondygnacji 5

Ilo$¢ klatek 3

Ilo$¢ lokali 42

Koszt catkowity 6.735,128 zt w tym:

naktady poniesione w 2012r. - 100.128 zt
planowane do poniesienia w 2013r. - 5.635.000 zt
planowane do poniesienia w 2014r. - 1.000.000 zt
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Rozdzial VI
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
1. Zatozenia ogolne
1) szczegdtowe zasady sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych oddanych
w najem, w tym wysoko$¢ przystugujacych przy wykupie bonifikat okresla sig¢
w odrebnych uchwatach Rady Gminy Legionowo,
2) kontynuowana bedzie polityka, zgodnie z ktdra nie przeznacza si¢ do
sprzedazy lokali potozonych w budynkach, ktéorych stan okresla si¢ jako
niedostateczny, badZz budynkach, ktore wymagaja kosztownych remontéw oraz
w budynkach, w ktérych lokale posiadaja status lokali socjalnych,
3) dazac do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcoOw bedzie kontynuowana na
zasadach 1 warunkach oraz z bonifikatami okre§lonymi w odrebnej uchwale
Rady Miasta Legionowo.
Planuje sig, ze opracowanie i przyjecie nowych zasad nastapi do konca I
potrocza 2013 roku.

4) nie planuje sie sprzedazy lokali uzytkowych.

2. Planowany poziom sprzedazy lokali mieszkalnych
Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego

Gminy Legionowo w ostatnich latach przedstawiata si¢ nastepujaco:

Rok 2012 2011 2010 2009 2008 2007

Ilo$¢ lokali 39 31 10 18 37 40

Z zestawienia wynika, ze po znacznym spadku ilosci sprzedanych lokali
zanotowanym na przestrzeni lat 2007-2010, a spowodowanym gwattownym wzrostem
cen nieruchomosci, od roku 2011 nastgpuje systematyczny wzrost, ktory utrzyma si¢
rowniez w roku 2013. Swiadczy o tym ilo§¢ wnioskow bedacych juz w realizacji, jak
rowniez ogolna sytuacja zwiazana z przewidywanymi zmianami legislacyjnymi,
o ktorych byla juz mowa w rozdziale II. Czynnikiem wspierajacym ten proces bedzie
réwniez obserwowana obecnie stabilizacja cen nieruchomosci. Planowana wielko$¢
sprzedazy oraz wysoko$¢ dochodow ze sprzedazy w latach 2013-2017 ilustruje ponizej

tabelanr 11.
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Tabela nr 11

Rok Hos$¢ lokali Dochody ze sprzedazy

2013 40 800.000,-
2014 40 1.000.000,-
2015 40 1.000.000,-
2016 40 900.000,-
2017 40 900.000,
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Rozdzial VII
Zasady i sposob zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Legionowo

Obecnie budynkami, ktére stanowia wlasno§¢ Gminy Legionowo oraz
budynkami o nieuregulowanym stanie prawnym, w ktorych znajduja si¢ lokale
wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, zarzadza Komunalny Zaktad
Budzetowy. Budynkow takich jest 46. Ponadto lokale komunalne znajduja sig
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, ktorych liczba wynosi 37. Dla 7 wspolnot
mieszkaniowych funkcj¢ zarzadcy pelnia osoby fizyczne prowadzace dziatalno$é
w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami. W jednym przypadku zarzadca jest cztonek
zarzadu wspdlnoty. Dla pozostalych 29 nieruchomo$ci wspdlnotowych funkcje
zarzadcy, na podstawie umow cywilnoprawnych, pelni Komunalny Zaktad Budzetowy.

Dopuszcza sig¢ mozliwos¢, ze w trakcie obowiazywania niniejszego
wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym wola wiascicieli
lokali, moga nastgpowa¢ zmiany podmiotow prowadzacych funkcje zarzadcze
w nieruchomosciach wspdlnotowych.

Zarzadzanie komunalnym zasobem lokalowym i budynkami stanowigcymi
wlasno$§¢ Gminy Legionowo, badz bgdacych w jej posiadaniu, sprawowaé bedzie
Komunalny Zaktad Budzetowy. Zmiany = w systemie zarzadzania polega¢ beda na:

1) stalym podnoszeniu standardu uslug wykonywanych przez Komunalny

Zaktad Budzetowy i innych zarzadéw na rzecz najemcéw lokali komunalnych

usytuowanych w budynkach stanowiacych wtasno§¢ Gminy Legionowo oraz

w budynkach wspolnot mieszkaniowych,

2) wystgpowania do sadu o wyznaczenie zarzadcy przymusowego w przypadku,

gdy wybrany zarzad wspoélnoty nie realizuje wiasciwie interesow wiascicieli

lokali,

3) wystepowaniu pelnomocnika Gminy do zarzadow wspdlnot mieszkaniowych

o podjecie dziatan majacych na celu nabycie przez wiascicieli przyleglych

nieruchomos$ci gruntowych, w przypadku, gdy grunt wchodzacy w sktad

nieruchomosci wspdlnej nie spelnia wymogoéw przewidzianych dla dziatki
budowlanej, umozliwiajac prawidlowe i1 racjonalne korzystanie z budynkoéw

1 urzadzen z nim zwiazanych.

28



Rozdzial VIII

Zroédla finansowania gospodarki komunalnej Gminy Legionowo oraz wysokos¢

wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontow i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy

1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1) Dochody z czynszow za lokale mieszkalne ksztaltowanych na poziomie
pozwalajacym na pokrycie kosztéw biezacego utrzymania zasobu.
2) Dochody z pozytkow uzyskiwane w wyniku zagospodarowania wolnych

przestrzeni mozliwych do wynajgcia tj. powierzchnie reklamowe, szyldy,

pomieszczenia gospodarcze itp.

3) Dochody z tytutu zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnot mieszkaniowych.

4) Dochody z tytulu zarzadzania targowiskiem Miejskim i Punktem Zdawczo-

Odbiorczym energii elektrycznej przy ul. Sikorskiego w Legionowie.

5) Przychody uzyskiwane w wyniku intensyfikacji dzialan windykacyjnych

w stosunku do najemcow zalegajacych z optatami.

6) Srodki zabezpieczone w uchwale budzetowej miasta.

7) Srodki pochodzace z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.

2. Wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Legionowo

w latach 2013-2017 okre$la tabela nr 12.

Tabela nr 12
Wyszczegolnienie 2013 2014 2015 2016 2017

Koszty eksploatacyjne 1.300.000,- 1.340.000,-| 1.370.000,- | 1.400.000,- | 1.450.000,-
w tym:
- zaliczka na koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi 403.000,-| 420.000,-| 450.000,-| 470.000,-| 500.000,-
Koszty remontow i modernizacji 855.000,-|1.512.000,-11.306.000,- | 1.524.000,-|1.158.000,-
w tym:
- naktady na budynki stanowiace
wlasnos¢ gminy Legionowo, 400.000,-11.072.000,-| 886.000,-|1.124.000,-| 778.000,-
- udzialy Gminy Legionowo w
funduszach remontowych wspolnot, 455.000,-| 440.000,-| 420.000,-| 400.000,-/ 380.000,-
mieszkaniowych
Zadania inwestycyjne 6.635.000,-| 1.000.000,- - - -
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Rozdzial IX
Dzialania w zakresie poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Legionowo

Gmina Legionowo podejmuje dzialania w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty samorzadowej poprzez poprawe
wykorzystania i1 racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
1. Tendencja zmian zapotrzebowania na pomoc mieszkaniowg Gminy.
Obserwuje si¢ systematyczny wzrost zapotrzebowania na lokale socjalne, szczegdlnie
na realizacj¢ wyrokow eksmisyjnych. Wyptata odszkodowan dla wiascicieli lokali,
ktorzy uzyskali prawomocne wyroki eksmisyjne z prawem do lokalu socjalnego moze
by¢ w przysztych latach stala pozycja w budzecie Gminy. Na zwigkszenie
zapotrzebowania duzy wpltyw bedzie miala rowniez stopniowa rozbiorka budynkow
o ztym stanie technicznym Iub takich, w ktérych remont kapitalny jest ze wzgledow
ekonomicznych nieuzasadniony.
2. Dzialania na rzecz poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.
W celu racjonalnego gospodarowania zasobem nalezy przyja¢é m.in. nastgpujace
dzialania:
1) Podejmowanie dzialah majacych na celu eliminacj¢ przypadkow
podnajmowania lokali komunalnych bez zgody zarzadcy lub posiadania przez
najemcg tytutu prawnego do innej nieruchomosci budynkowej na terenie miasta.
2) Lokale komunalne w wyjatkowych przypadkach spowodowanych trudna
sytuacja materialng najemcy (brak dochoddéw Ilub dochody na poziomie
minimum — zgodnie z Uchwata Rady Miasta Legionowo) moga mie¢ zmieniony
status na lokale socjalne. Kwestia nie dotyczy lokali stanowiacych I 1 II
kategori¢ wymieniong w niniejszej uchwale.
3) Utworzenie zasobu tymczasowych pomieszczen przeznaczonych na wynajem,
przeznaczajac na ten cel lokale usytuowane na terenie nieruchomosci przy ul.
Chopina 2 (po wykwaterowaniu obecnych najemcow tych lokali).
4) Przeznaczenie nowo wybudowanych lokali mieszkalnych dla lokatoréw
wywiazujacych si¢ z obowiazkow najemcy. Umozliwi to pozyskiwanie lokali
mieszkalnych o obnizonej wartosci w celu przekwalifikowania ich na lokale

socjalne.
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5) Nieruchomo$ci z budynkami przeznaczonymi do rozbiorki, po
wykwaterowaniu najemcow, zby¢ w drodze przetargu publicznego.
6) Egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszéw oraz podjgcie
dzialan wspomagajacych wywiazywanie si¢ najemcow z tego obowiazku.
7) Kontynuowanie procedur majacych na celu uzyskanie prawa wlasno$ci
w stosunku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.
8) Wynajem lokali mieszkalnych na czas oznaczony od innych wiascicieli
1 podnajmowanie tych lokali z przeznaczeniem na lokale:
a) zamienne na czas koniecznej naprawy,
b) socjalne w przypadku koniecznosci wyplaty wysokiego
odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego.
9) Wszystkim lokalom potozonym w budynkach przy ul. Reymonta 23

1 Batorego 77 nadaje si¢ status lokali socjalnych.

Zrédla:
W Wieloletnim Programie Gospodarki Mieszkaniowym Zasobem Gminy Legionowo na lata 2013-2017
wykorzystano materialy uzyskane z Wydziatu Inwestycji, Wydziatu Gospodarowania Nieruchomosciami,

Referatu Lokalowego Urzedu Miasta oraz dokumentacje Komunalnego Zaktadu Budzetowego.
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