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ANALIZA
ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI
NA DZIALKI SASIEDNIE

BUDOWA BUDYNKU HANDLOWEGO CASTORAMA
Z MAGAZYNEM, CZESCIA BIUROWA WRAZ Z TOWARZYSZACA INFRASTRUKTURA
W RADOMIU PRZY UL. ENERGETYKOW / ZOLKIEWSKIEGO

Inwestor oraz jego adres:

GMINA MIEJSKA LEGIONOWO
URZAD MIASTA LEGIONOWO
ul. Pitsudskiego 41

05-120 Legionowo

Imie i nazwisko oraz adres projektanta:

Atelier ZETTA
mgr inz. arch. Zenon Zabagto
ul. Pratulinska 10/2

03-511 Warszawa

TEREN INWESTYCJI ;

Czeé¢ dziatki o nr ewid. geodez.— 3/26 obreb 63 potozonej w granicach miasta
Legionowa stanowigca teren kolejowy zamkniety.

DZIALKI SASIEDNIE ;
POLNOC ;

Poétnocna czesé¢ dziatki o nr ewid. geodez.— 3/26 obreb 63 potozonej w granicach miasta
Legionowa stanowigca teren kolejowy zamkniety.

WSCHOD ;

Dziatka o nr ewid. geodez. gr. — 3/9

POLUDNIE ;

Dziatki o nr ewid. geodez. gr. — 4/1, 4/2, 5/1, 6/2, 3/18
ZACHOD ;

Zachodnia czes¢ dzialki o nr ewid. geodez.— 3/26 obreb 63 potozonej w granicach
miasta Legionowa stanowigca teren kolejowy zamkniety.
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DANE LICZBOWE:

Powierzchnia opracowania 10.108,97 m2
Powierzchnia catkowita 10.882,63 m2
POZIOM -1:

PODPIWNICZENIE KLATEK SCHODOWYCH 79,72 m2
POZIOM 1:

GARAZ OTWARTY WIELOSTANOWISKOWY 3.600,97 m2
POZIOM 2:

GARAZ OTWARTY WIELOSTANOWISKOWY 3.600,97 m2
POZIOM 3:

GARAZ OTWARTY WIELOSTANOWISKOWY 3.600,97 m2
Powierzchnia netto /w tym uzytkowal/ 10.314,17m2
POZIOM -1:

PODPIWNICZENIE KLATEK SCHODOWYCH 30,95 m2
POZIOM 1:

GARAZ OTWARTY WIELOSTANOWISKOWY 3.453,72 m2
POZIOM 2:

GARAZ OTWARTY WIELOSTANOWISKOWY 3.414,75 m2
POZIOM 3:

GARAZ OTWARTY WIELOSTANOWISKOWY 3.414,75 m2
Powierzchnia zabudowy 3.600,97 m2
Kubatura 24.916,.38 m3

BILANS TERENU

POWIERZCHNIA TERENU OPRACOWANIA 10 108,97 m2 100,00 %
POWIERZCHNIA ZABUDOWY LACZNA 3 650,92 m2 36,12 %
Projektowana budowla garazu 3600,97 m2
Projektowana wiata na rowery 38.70 m2
Istniejgca trafostacja 11,25 m2
POWIERZCHNIA MIEJSC POSTOJOWYCH 1947,90 m2 19,27 %
Projektowanych 1295,93 m2
Istniejgcych 651,97 m2
POWIERZCHNIA CIAGOW PIESZYCH 639,97 m2 6,33 %
Projektowanych 534,50 m2
Istniejacych 105,47 m2
POWIERZCHNIA CIAGOW JEZDNYCH 750,51 m2 7,42 %
Projektowanych 361,67 m2
Istniejgcych 388,84 m2
SUMA POWIERZCHNI UTWARDZONEJ 6 989,30 m2 69,14 %

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 3 119,67 m2 30,86 %




ANALIZA
ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI
_ NA DZIAtKI SASIEDNIE
BUDOWLA GARAZU WIELOPOZIOMOWEGO WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA NA
DZIALCE NR 3/26 OBREB 63 W LEGIONOWIE

BILANS MIEJSC POSTOJOWYCH

W GARAZU OTWARTYM 276 mp
PARTER: (w tym 23mp istniejgcego parkingu) 90 mp
PIETRO 1: 88 mp
PIETRO 2: 98 mp
BILANS MIEJSC PARKINGOWYCH NA TERENIE

(w tym 31mp istniejgcego parkingu) 66+57+5=128 mp

laczna suma (w tym 59 istniejacego parkingu) 404 mp

WYMAGANIA _WYNIKAJACE Z WARUNKOW TECHNICZNYCH JAKIM POWINNY
ODPOWIADAC BUDYNKI | ICH USYTUOWANIE | IN. PRZEPISOW - zostaty spetnione

Roboty budowlane zaprojektowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, a przede

wszystkim zgodnie z :

e rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 poz. 690 z
2002r z pbézniejszymi zmianami),

w szczegolnosci zachowano przepisy wynikajgce z ;

e Dziat Il - Zabudowa i zagospodarowanie dziatki budowlane;j
Rozdziat 1
Usytuowanie budynku
Rozdziat 3
Miejsca postojowe dla samochodow osobowych
Rozdziat 4
Miejsca gromadzenia odpadow statych
Rozdziat 5
Uzbrojenie techniczne dziatki i odprowadzenie wod powierzchniowych

e Dziat lll - Budynki i pomieszczenia
Rozdziat 2
Oswietlenie i nastonecznienie

Obiekt spetnia warunki techniczne i wymagania wydane przez prawomocne jednostki.
Jednoczesnie nowy obiekt porzadkuje zabudowe oraz uzupetnia braki co do miejsc
postojowych. Bryle budynku dostosowano do charakteru zabudowy oraz w zgodzie z
oczekiwaniami Inwestora.

Uwaga: ze wzgledu na blisko$¢ obiektu od strony trakcji kolejowej uzyskano odstepstwo na
wymagang odlegtos¢ obiektu od skrajnego toru kolejowego i uzgodniono technologie
prowadzenia robot fundamentowych w obrebie czynnej linii kolejowej z PKP Linie Kolejowe
S.A

W zatgczniku graficznym projektu zagospodarowania terenu wskazano odlegtosci

WARUNKI _WYNIKAJACE Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO i DECYZJI O LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO

Potnocna czes¢ dziatki podlega pod zapisy decyzji o lokalizacji celu publicznego, potudniowa
pod zapisy planu miejscowego. Inwestycje zakwalifikowano jako obiekt transportu
publicznego.
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Zgodnie z definicja Prawa Budowlanego Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414 zamierzenie budowlane
zakwalifikowano jako budowle, trwale zwigzang z gruntem, nie wydzielong z przestrzeni za
pomocg przegrod budowlanych.

Warunki wynikajace z miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzenneqo dla czesci
dziatki 3/26 obreb 63- zostaly spetnione

Zgodnie z uchwatg nr XXI11/291/2008 Rady Miasta Legionowo z dnia 3.09.2008 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa
- planowana inwestycja obejmuje teren zabudowy dworca autobusowego i kolejowego -
oznaczony na rysunku planu symbolem — 1 KK.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa dworca kolejowego i autobusowego,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii, biur, finanséw lokalizowane w
bryle budynku dworca.
Dopuszcza sie lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) drog dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenu,

) obiektow matej architektury,

) zieleni urzadzonej,

) ciggow pieszych,

) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

) dopuszczenie lokalizacji jedno i wielopoziomowego zespotu parkingowego,

) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
9) nakaz spetnienia wymogow dla oséb niepetnosprawnych,
10) realizacje zabudowy o formie architektonicznej stanowigcej wyrazna dominante
przestrzenna,
11) sporzadzenie opracowania architektonicznego (koncepcji zabudowy i zagospodarowania
terenu) z uwzglednieniem ustalen planu i przedtozenie go do zaopiniowania przez Prezydenta
Miasta.
12) Zapisy planu miejscowego odnosnie nieprzekraczalnej granicy zabudowy nie dotyczg
zamierzen budowlanych typu- budowla.

3
4
5
6
7
8

Warunki wynikajace z decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publ. dla czesci 3/26 obreb 63
dzialtki polozonej na terenie zamknietym zostaty spetnione:

Zgodnie z decyzjg nr 355/111/2015 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z 9
pazdziernika 2015:

1) Warunki wynikajgce z przepisow odrebnych: ww nieruchomos$¢ zostata zaliczona do
terenéw zamknietych.

2) Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
- inwestycje nalezy zlokalizowa¢ na terenie dziatki nr ew. 3/26 obreb 63, potozonej w
granicach dziatki Legionowo
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- nalezy chronic istniejgca zielen wysoka i niskg celem jej maksymalnego zachowania
- teren inwestycji po ukonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac
- maksymalna wysokos¢ projektowanej budowli do okoto 10 nad poziom, terenu.
- nie okresla sie parametrow w zakresie ksztattu i geometri dachu
- pow. zabudowy okoto 3600 m2
- pow. biologicznie czynna co najmniej 30%
- koniecznos¢ uzyskania odstepstwa od przepisow art.53 ust 2 ustawy z dnia 28 marca
2003r. o transporcie kolejowym w zakresie odlegtosci i warunkdéw dopuszczajgcych
usytuowanie w sgsiedztwie linii kolejowej
3) Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
- planowane przedsiewziecie zalicza sie do moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, ale zgodnie z organem Srodowiska nie wystepuje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.
- inwestor realizujgcy przedsiewziecie zobowigzany jest uwzgledni¢ ochrone $rodowiska
na obszarze prowadzenia prac
- dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytgcznie w
takim zakresie w jaki jest to bezwzglednie konieczne
- usuniecie drzew po lub krzewdéw z terenu inwestycji po uzyskaniu pozwolenia
wydawanego przez wtasciwy organ
- odprowadzenie wod opadowych oczyszczonych w separatorze do sieci miejskiej bgdz do
gruntu poprzez skrzynki rozsgczajgce po uprzednim uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego
4) Warunki obstugi w zakresie komunikacji

- teren inwestycji nie przylega do pasa drogowego, obstuga komunikacyjna bedzie sie

odbywata przez istniejgcy zjazd od ul. Kosciuszki stanowigcej droge gminng oraz projektowane

drogi dojazdowe

WARUNKI WYNIKAJACE Z DECYZJI SRODOWISKOWEJ — zostaty spetnione

Inwestycja nie wywiera negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i
obiekty sasiednie. Oddziatywanie na Srodowisko wynikajgce z funkcji obiektu zamykac sie
bedzie w granicach wiasnej dziafki.

Zgodnie Z Decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dn. 08.08.2015 r. znak WOOS-
11.4210.6.2014.AGZ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie w sprawie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko — nie zachodzi wymog
przeprowadzenia takiej procedury.

Na etapie eksploataciji:

- osady z separatora substancji ropopochodnych i osadnika bedg usuwane i utylizowane przez
podmioty posiadajgce stosowne zezwolenia,

- wody deszczowe z budynku odprowadzone bedg na witasnej dziatce do gruntu poprzez
skrzynki rozsgczajgce

Obiekt wyposazony jest w niezbedne przytgcza infrastruktury techniczne;.

OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU ZAMYKA SIE NA TERENIE WELASNEJ DZIALKI

Projektowany budynek potozony na terenie inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskie;j i
nie lezy w strefie ochronnej innych obiektéw.

Roboty budowlane zaprojektowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, a w
szczegolnosci zgodnie z :
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® rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
nr 75 poz. 690 z 2002r z pézniejszymi zmianami),

e ustawg z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. z dn. 29.11.2013 r. poz. 1409 z
pozn. zm.).

e z uchwatg nr XXII1/291/2008 Rady Miasta Legionowo z dnia 3.09.2008 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legionowa.

e 7 decyzjg lokalizacji inwestycji celu publicznego nr 355/111/2015 z 9 pazdziernika 2015
budowy budowli garazu wielopoziomowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca
stanowigcej teren kolejowy zamkniety w Legionowie na dziatce 3/26 obr. 63

Obiekt spetnia warunki techniczne i wymagania wydane przez prawomocne jednostki, a jego
obszar odziatywania zamyka sie na wtasnej dziatce 3/26 obreb 63. Jednocze$nie nowy obiekt
porzadkuje zabudowe oraz uzupetnia braki co do miejsc postojowych. Bryte budynku
dostosowano do charakteru zabudowy oraz w zgodzie z oczekiwaniami Inwestora.

Uwaga: ze wzgledu na bliskos¢ obiektu od trakcji kolejowej na dziatce 3/26 obreb 63
uzyskano odstepstwo na wymagang odlegtos¢ obiektu od toru kolejowego- postanowienie Nr
361/111/2015 w sprawie zgody na odstepstwo od przepisow: art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie
kolejowym; § 4 ust. 1 rozporzadzenia Ministra infrastruktury (Dz. U. z 2008 r. Nr 153, poz 955.i
uzgodniono technologie prowadzenia robét fundamentowych w obrebie czynnej linii kolejowe;j
z PKP Linie Kolejowe S.A.

Warszawa , 19.10.2015 .




