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1. Cel inwestycji

Niniejsze opracowanie pn. ,,Budowa Otwartej Strefy Aktywnos$ci: przebudowa placu, utwardzenie
terenu, budowa obiektow matej architektury” ma na celu stworzenie wielofunkcyjnej strefy aktywnosci
fizycznej dla dzieci, dorostych oraz osob starszych, ktora podniesie estetyke przestrzeni publicznej i
poprawi jako$¢ zycia mieszkancow poprzez budowe sprawno$ciowych urzadzen placéw zabaw,
urzadzen silowni plenerowych z urzadzeniami do rehabilitacji osob starszych, oraz matej architektury
umozliwiajacej wypoczynek.

2. Zakres inwestycji

Zakres inwestycji budowy Otwartej Strefy Aktywnosci obejmuje przebudowe istniejacego placu w
zakresie demontazu 2 koszy, rozbiorki zewnetrznej warstwy istniejacej nawierzchni asfaltowej,
przebudowe istniejacego chodnika, utwardzenie terenu, wykonanie nowej nawierzchni bezpiecznej pod
urzadzenia placu zabaw, budowy obiektow matlej architektury w zakresie montazu elementdw :

1. Sprawnosciowy plac zabaw
* pochylnia rownowazna 1szt.,
¢ hustawka ,,Bocianie Gniazdo” 1szt.,
* urzadzenie linowe ze zjezdzalnig 1szt.,
e trampoliny 3szt.
» graplenerowa ,,Labirynt” Iszt.
2. Silowni plenerowe;j:
* orbitrek Iszt,
* kota Iszt,
* skoki 1szt,
* biegacz podwojny 1szt,
* siedziska z ruchomymi platformami 2 zestawy
3. Obiekty malej architektury:
* lawki 7szt,
* kosze na $mieci 5szt,
* ogrodzenie 141,5mb,
* stojaki rowerowe 8sz,

* tablica z regulaminem 2szt,



4. Nawierzchnie

* nawierzchnia z kostki betonowej 560m?,
* nawierzchnia syntetyczna 255m?,
* nawierzchnia zwirowa 320m?,

5. Oswietlenie

* o$wietlenie stup + oprawa 6szt.
* o$wietlenie najezdne 1szt.
6. Zielen
* materiat roslinny 495 szt.
* wioknina, kora, ziemia,

3. Analiza kosztu cyklu Zycia

1. Definicje

Zgodnie z nowelizacja ustawy PZP wprowadzono art. 91 ust. 3b-3d, kryterium kosztu mozna okreslic
na podstawie kosztu w cyklu zycia produktu, sa to w szczego6lnosci koszty zwigzane z:

* nabyciem produktu,

» uzytkowaniem produktu, w szczego6lnoSci zuzyciem energii i innych zasobow,
* utrzymaniem,

* wycofaniem z eksploatacji, w szczeg6lnosci koszty zbiorki i recyklingu.

Cykl zycia - to wszelkie mozliwe kolejne lub powigzane fazy istnienia obiektu budowlanego, w
szczegolnosci jego nabycie, utrzymanie, uzytkowanie oraz rozbiorke;

Koszty nabycia - koszty zwigzane z robotami budowlanymi bedacymi przedmiotem zaméwienia z
uwzglednieniem kosztu wyposazenia trwale zwigzanego z gruntem w tym koszta zakupu, dostawy i
montazu (urzadzenia zabawowe, urzadzenia sitowni, mata architektura, oSwietlenie, nawierzchnia),
koszty serwisow w okresie gwarancji wskazanej przez wykonawce;

Koszty uzytkowania - koszty zwigzane z zuzyciem energii oraz wody;

Koszty utrzymania — koszty zwigzane z eksploatacjg obiektu obejmujace w szczego6lnosci koszty
remontOw, wymian, napraw i konserwacji, umozliwiajacych utrzymanie obiektu w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym;

Koszty rozbiorki — koszty zwiazane z rozbiorka obiektu, w szczegdlnoSci prace rozbidrkowe,
demontaz, wywoz i utylizacja, recykling odpadow



Dhlugosc¢ cyklu zycia — okres obliczeniowy, dla ktorego koszty bedaq badane. Wskazuje sie, ze powinien
to by¢ minimum okres gwarancji, ale dobrym rozwigzaniem, pozwalajagcym na poréwnanie ofert, moze
by¢ przyjecie jako dtugosci cyklu zycia okresu amortyzacji.

Okres obliczeniowy —20 letni okres Zycia obiektu — dowolnie przyjety okres dla ktérego
przyporzadkowuje sie odpowiednia dane i wyliczenia (czas gwarancji i eksploatacji obiektu)

2. Kalkulacja kosztu cyklu zycia

Kalkulacje kosztu cyklu zycia obiektu — infrastruktury sportowo- rekreacyjnej obejmujq koszty
zwiazane zakupu ustug i robdot budowlanych wraz z materiatami i urzadzeniami niezbednymi do
wybudowania zaprojektowanej infrastruktury rekreacyjno-sportowej. Kalkulacje kosztow mozna
obliczy¢ jako sume kosztéw nabycia, uzytkowania, utrzymania oraz rozbiorki inwestycji.

Cg= Cn+Cut+Cr

gdzie:

Cg = koszty cyklu zycia obiektu w przyjetym okresie obliczeniowym (przyjeto okres 20 lat)
Cn = koszty nabycia

Cu = koszty uzytkowania

Cut = koszty utrzymania

Cr = koszty rozbiorki

2.1. Koszty nabycia

Koszty nabycia stanowia sume kosztow catkowitego wyposazenia planowanej inwestycji w skltad w
ktérych nalezy uwzgledni¢ koszty wytworzenia produktu, dostawy, montazu, kosztu serwisu w okresie

gwarancji.

Lp. |Nazwa urzadzenia Koszt nabycia netto (z})
1 |Urzadzenia 276 029

2 |Ogrodzenie 141,5mb 25603

3 |Nawierzchnia syntetyczna 255m? 41 050

4  |Nawierzchnia z kostki betonowej — materiat w |30 000

posiadaniu zamawiajacego (nalezy uwzglednic¢
koszt transportu na odlegtos$¢ 5 km, montaz oraz
koszt serwisu w okresie gwarancji)

5 |Nawierzchnia z kruszywa 320m? 3 000
6 |Oswietlenie 36 446
Zielen 15 000

SUMA (427 128




2.2, Koszty uzytkowania

Uzytkowanie inwestycji w szczegdlnosci dotyczy biezacych wydatkow zwigzanych z uzytkowaniem
obiektu w sktad ktorych nalezy uwzglednic¢ zuzycie energii projektowanego oswietlenia, opréznianie
koszy na Smieci, od$niezanie chodnikow, ustugi zwigzane z utrzymaniem czystosci na terenie
inwestycji. Zaleca sie by w okresie zimowym unikac stosowania ostrych narzedzi do usuwania $niegu
lub lodu, gdyz moga uszkodzi¢ kostke. Dopuszczalne jest stosownie zimg osrodkéw odladzajacych, ale
ich intensywne stosowanie moze spowodowac zhuszczenie wierzchniej warstwy lub odbarwienia.

L |Rodzaj prac Koszt netto ustugi (zH) w Koszt netto ustugi (zH) w
p. okresie 1 roku okresie 20 lat
1 |Zuzycie energii (7 punktow 637,39 12 747,79

oswietlenia) (cena za jednostke
energii elektrycznej — 0,57z1)

2 |Oproznianie koszy na Smieci 5 250,00 105 000,00
(5szt) (zlecenia ryczattowe)
3 |Odsniezanie chodnikow (560m?) [2016,00 40 320,00

(zlecenia ryczattowe)

2.3. Koszt utrzymania

Koszty utrzymania to szacowane wydatki zwigzane utrzymaniem obiektu w nalezytym stanie
technicznym umozliwiajagcym bezpieczne uzytkowanie urzadzen placu zabaw i sitowni plenerowej oraz
konserwacja obiektéw matlej architektury i nawierzchni. Z uwagi na charakter przestrzeni publicznej
nalezy przewidzie¢ usterki i zuzycie urzadzen zarowno w wyniku eksploatacji jak i aktow wandalizmu.
Trwalos¢ wbudowanych obiektéw infrastruktury rekreacyjnej jest zroznicowana. Inaczej nalezy
rozpatrywac utrzyma nie w nalezytym stanie technicznym obiektow placu zabaw a inaczej utrzymanie
nawierzchni czy zieleni.

Do szczegolnych kosztow utrzymania obiektu nalezy naprawa lub wymiana popsutych czesci/
elementow sitlowni i urzadzen zabawowych. Wbudowane urzadzenia beda uzytkowane przez osoby w
roznym wieku, szczegolnie dzieci. Biezaca konserwacja odnosic sie bedzie do malowania, czyszczenia,
smarowania/nathuszczania oraz prostej naprawy urzadzen. Dla zapewnienia bezpieczenstwa placu
zabaw i silowni plenerowej konieczna bedzie stala kontrola nawierzchni bezpiecznych: uzupelianie
poziomu kruszywa przy urzadzeniach sitowni plenerowej zapewniajacy odpowiedni poziom zgodny z
wysokoscia swobodnego upadku oraz uzupehlianie ubytkéw nawierzchni syntetycznej, ktore
wykonywane sg na bazie wysokojakosciowych, syntetycznych komponentéw poliuretanowych oraz
granulatow gumowych typu SBR i EPDM. Nawierzchnie poliuretanowe maja jednolita powierzchnie,
sq trwale, odporne na starzenie i promienie UV, latwe w konserwacji, a koszty ich utrzymania sg
niewielkie. Aby utrzymac¢ nawierzchnie poliuretanowa w nalezytym stanie, nalezy w ramach biezacej
pielegnacji pomiedzy zabiegami sezonowej konserwacji, usuwac z niej Smieci i zanieczyszczenia (np.



za pomocq odkurzacza przemystowego lub dmuchawy), a takze dokonywac inspekcji pod katem
uszkodzen i niezwlocznie je usuwac. Regularnie nalezy tez zmywac¢ z nawierzchni kurz, brud i
zanieczyszczenia chodnikowe przy pomocy wody pod ci$nieniem (czesto$¢ mycia uzalezniona jest od
intensywnos$ci uzytkowania). Zanieczyszczenia olejami, smarami lub farbami trzeba jak najszybciej
usunac¢ specjalnymi srodkami chemicznymi nie wchodzacymi w reakcje z posiadang nawierzchnia.

W zakresie nawierzchni ciaggdbw komunikacyjnych sa to naprawy zwigzane z wymiang
zapadnietych fragmentow nawierzchni chodnika lub uszkodzonych obrzezy. Do pielegnacji i
czyszczenia nawierzchni z betonowych kostek brukowych stosuje sie Srodki chemiczne impregnujace
beton. Wiekszo$¢ z nich zmniejsza nasigkliwos¢ powierzchni kostki lub intensyfikuje jej barwe. Przed
zaimpregnowaniem calosci zaleca sie¢ wykonanie proby w skali mikro. Trwalo$¢ prawidlowo
utozonych prefabrykatow betonowych zalezy przede wszystkim od eksploatacji. Krawezniki narazone
na ruch kolowy pojazdéw ustawione na stabej jakoSci betonu mogg pekac i zmienia¢ swoje polozenie.
Przy prawidlowym sposobie uzytkowania osiggajg trwatos¢ 20-50 lat.

L |Rodzaj prac Koszt netto ustugi (zH) w Koszt ustugi (zt) w okresie 20
p. okresie 1 roku lat (bez okresu gwarancji)
1 |Konserwacja urzadzen (zlecenia |600 30 000
ryczattowe)
2 |Konserwacja oSwietlenia 500 20 000
(zlecenia ryczattowe)
3 |Uzupekianie kruszywa (przyjeto | 150 15000
5% ubytku rocznie)
4 |Konserwacja nawierzchni 400 20 000
syntetycznej (zlecenia
ryczattowe)
5 |Konserwacja zieleni 400 15000

(uzupelnienie kory, nasadzen,
pielenie, podlewanie) (zlecenia
ryczattowe)

2.4. Koszt rozbiorki

Koszt rozbiodrki jest trudny do oszacowania. Po okresie obliczeniowym czyli po przyjetych 20 latach
uzytkowania nalezy dokonac oceny technicznej wbudowanych urzadzen. Zuzycie urzadzen moze by¢
zroznicowana, zalezna od jakosSci materiatlow oraz stopnia eksploatacji. Zdewastowane urzadzenia
nalezy usung¢ i ponownie zagospodarowac miejsce ich usuniecia. Usuniecie czeSci urzadzen moze
polegac na ich ztomowaniu.




Uwaga

Wysokos$¢ wszystkich kosztow z wyjatkiem kosztu nabycia, jest niepewna i w rzeczywistoSci
niemozliwa do przewidzenia z pelng dokladnoscia. W zwigzku z tym, aby minimalizowac ryzyko
réznic w obliczonych i rzeczywistych kosztach cyklu zycia, ustawodawca w art. 91 ust. 3d ustawy
natozyt na zamawiajacych szacujacych koszty z wykorzystaniem podejscia opartego na rachunku cyklu
zycia przedmiotu zamoOwienia obowiazek okreSlenia w SIWZ danych, ktére majg przedstawic
wykonawcy oraz metody, ktorg zamawiajacy zastosuje do okreslenia kosztow cyklu zycia na podstawie
tych danych.
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