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|  WSTEP

Niniejsze opracowanie stanowi cze¢s¢ projektowa Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Legionowo. Na cato$¢ opracowania
sktadaja si¢ nastgpuje czesci:

TOM 1 UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
MIEJSKIEJ LEGIONOWO

TOM IT KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MIEJSKIEJ LEGIONOWO

I.1.  Przedmiot i podstawa opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonanie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Legionowo.

Podstawa opracowania jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.). Zgodnie z przewidziana ustawa procedura
planistyczna Rada Miasta Legionowo podjgla uchwale o przystapieniu do sporzadzenia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo
(Uchwata nr XV1/215/2003 Rady Miasta Legionowo z dnia 30 grudnia 2003 r.).

Podstawe opracowania studium stanowi takze umowa zawarta pomig¢dzy Urzedem Miasta
Legionowo (ul. Marsz. J. Pitsudskiego 3; 05-12 Legionowo) a ARCADIS Ekokonrem Sp. z
0.0. (ul. Tarnogajska 18; 50-512 Wroctaw) w sprawie sporzadzenia studium, z dnia 4
listopada 2005 .

I.2.  Zakres opracowania

Zakres studium okresla ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.).

Zgodnie z art. 9 ustawy celem opracowania studium jest okreslenie polityki przestrzennej
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Studium sporzadza si¢ dla
calego obszaru gminy w granicach administracyjnych. Zgodnie z ustawa w Studium
uwzgledniono zasady okreslone w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia Strategii rozwoju 1 Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego oraz Strategii rozwoju miasta Legionowo. Ponad wymagania ustawowe w
Studium uwzgledniono zapisy Strategii rozwoju powiatu legionowskiego.

Formalny zakres opracowania okresla art. 10 ww. ustawy. Zgodnie z ust. 1 niniejszego
artykutu w studium okresla si¢ uwarunkowania wynikajace z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

- stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

- stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

- warunkow 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia;

- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

- stanu prawnego gruntow;

- wystgpowania obiektoéw i terendw chronionych na podstawie przepisOw odrgbnych;



wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasoboéw wod podziemnych;
wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych;
stanu systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$cickowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Wedhtug art. 10 ust 2. w studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobOow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

obszary i1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami odno$nych programoéw rzadowych i samorzadowych,
obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m®
oraz obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

kierunki 1 zasady ksztattowania rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjnej;

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;
obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;
obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady;

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych;

inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118,
poz. 1233) dopuszcza wykonanie rysunku projektu studium na mapach topograficznych w
skali od 1:5000 do 1:25 000. Niniejsze studium dla gminy miejskiej Legionowo, zgodnie z
umowa, zostato wykonane w skali 1: 5000.



Il OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY MIEJSKIEJ
LEGIONOWO

Legionowo polozone jest w wojewodztwie mazowieckim na podtnocno-zachodnim skraju
Obszaru Metropolitalnego Warszawy, 23 km od centrum Warszawy. Graniczy z gminami: od
potudnia 1 wschodu - Jablonna, od pdétnocy — Wieliszew 1 od zachodu - Nieporgt. W zakresie
administracyjnym Legionowo stanowi o$rodek gminny oraz powiatowy (wWw. gminy sasiednie
wraz z Legionowem oraz gming Serock tworza powiat legionowski).

Legionowo liczy 50 tys. mieszkancoéw. Miasto zajmuje 1360 ha. W wigkszo$ci sa to grunty
zabudowane i zurbanizowane. Gesto$¢ zaludnienia wynosi 3.689 na 1 km?.

Legionowo lezy na szlakach komunikacyjnych laczacych Warszawe z Gdanskiem (linia
kolejowa) 1 Pojezierzem Mazurskim (droga krajowa nr 61). Tylko 7 km dzieli miasto od
Zalewu Zegrzynskiego - tradycyjnego miejsca wypoczynku mieszkancow Warszawy i okolic.
W strukturze ekonomicznej miasta dominuje handel i ustugi. Legionowo szczyci si¢ takze
bogatymi tradycjami rzemies$lniczymi.
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L GLOWNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU

III.1. Uwarunkowania zewngtrzne

Potozenie miasta w sasiedztwie miasta stolecznego Warszawy stanowi jedno z
najistotniejszych uwarunkowan dla jego rozwoju. Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze obecnie
obserwowany rozwdj urbanizacji w obszarze aglomeracji ma zywiotowy, dynamiczny i raczej
pasmowy charakter. Rusztem pasm rozwoju wokot Warszawy pozostaje uklad
komunikacyjny.

Biorac pod uwagg zapisy planu zagospodarowania przestrzennego dla wojewodztwa
mazowieckiego, studiéw uwarunkowan oraz planéw miejscowych gmin sasiednich tj.
Jabtonnej, Wieliszewa i1 Nieporgtu, w przysztosci Legionowo begdzie otoczone terenami
zabudowy mieszkaniowe] z towarzyszacymi ustugami a wzdhuz drogi krajowej planowany
jest takze rozwoj funkcji handlowych i1 przemystowych. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze w
otoczeniu miasta Legionowo planowane sa:

* w gminie Jablonna intensywnie zainwestowane tereny zabudowy mieszkaniowej,

= w gminach Wieliszew 1 Nieporgt (w granicach sotectwa Michatow-Regionow) —
tereny dzialalnosci gospodarczej,

= w gminie Niepor¢t — ekstensywnie zainwestowane tereny zabudowy
mieszkaniowej z enklawami terenow rolnych.

Rozw¢j funkcji mieszkaniowej na terenie powiatu legionowskiego planowany jest w oparciu
o migracj¢ ludnosci zwiazana z rozwojem Obszaru Metropolitalnego Warszawy.

Ponadto, w Strategii dla powiatu legionowskiego oraz w Strategii dla m. Legionowa
planowane jest wzmocnienie funkcji Legionowa jako o$rodka powiatowego poprzez
stworzenie centrum miasta, w tym koncentracj¢ funkcji administracyjnych, kulturalnych i
handlowo-ustugowych.

Jednoczesnie, planowany jest w obszarze powiatu legionowskiego dalszy rozwdj funkcji
turystycznej, z osrodkami obslugi w rejonie Zalewu Zegrzynskiego i siecia $ciezek oraz tras
rowerowych taczacych poszczegdlne obszary powiatu.

Zachowane zostaja w obowiazujacych dokumentach planistycznych tereny le$ne sasiadujace z
m. Legionowo tj. lasy pomiechowskie 1 legionowskie, przy czym planowana jest adaptacja ich
fragmentow do petnienia funkcji rekreacyjne;.

Zachowany zostaje istniejacy przebieg granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktora jest tozsama z czg$cia granicy pdinocno-zachodniej i wschodniej miasta
Legionowa.

Istotnej zmianie ulegnie obsluga komunikacyjna catego obszaru powiatu legionowskiego,
gdzie planuje si¢ realizacjg:
= Trasy Olszynki Grochowskiej, ktora przebiega¢ bedzie przy pdinocnej granicy
miasta Legionowo;
= Trasy Mostowej, ktora przebiega¢ bedzie na zachdod od granic miasta i czgsciowo
w jego granicach (skraj pdéinocno-zachodni);
= obwodnicy m. Jabtonna.

W miescie Legionowo planowany jest szereg dzialan 1 inwestycji, ktére zwigksza
atrakcyjno$¢ miasta, w tym:



* rozwdj infrastruktury technicznej, zwigkszenie stopnia skanalizowania i
zwodociggowania miasta oraz rozwigzanie problemu odprowadzania wod
opadowych z obszaru miasta;

* rozw0j 1 modernizacja systemu komunikacji poprzez wzmocnienie funkcji
transportu szynowego i modernizacj¢ istniejacej sieci ulic, a takze czgSciowe
ograniczenie negatywnych wplywow przebiegu trasy krajowej przez obszar
miasta;

* rozw0j i modernizacja istniejacego zasobu mieszkaniowego na terenie miasta;

* rozwdj systemu terenOw zieleni w obszarze miasta;

* rozwdj funkcji sportowej poprzez budowg Kompleksu Sportowo-Rekreacyjnego
na terenie Stadionu Miejskiego;

* rozw0j ustug o$wiaty i kultury.

III.2. Uwarunkowania wewngtrzne

Uwarunkowania przyrodnicze:

Uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego oraz istniejace zagospodarowanie nie
ograniczaja mozliwo$ci przeznaczenia terendw dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i
ushugowej;
Najodpowiedniejsze dla lokalizowania funkcji produkcyjnej sa tereny dzielnicy
Lajski;
Nastepujace kompleksy lesne powinny by¢ zachowane jako tereny lesne i
wypoczynkowo-rekreacyjne tj.:

0 roslinno$¢ wydmowa i lesna w dzielnicach Bukowiec C i Piaski,

0 ro$linno$¢ wydmowa na terenie dzielnicy Ludwisin,

O tereny lesne wokol stadionu miejskiego od ul. Krasinskiego po rondo

Legionowo Przystanek,
0 kompleks lesny w dzielnicy Parcela I1I;
O obszary wydmowe przy ul. Pilsudskiego i Les$nej oraz ul. Stowackiego i
Sowinskiego na terenie osiedla Jagiellonska;

0 tereny lesne wokot cmentarza w dzielnicy Lajski,
Nalezy utrzymac tereny lesne pokrywajace fragment ciagu wydmowego migdzy ul.
Grudzie i ul. Struzanska;
Nalezy zachowa¢ w ramach nowego zagospodarowania znaczny udzial terenow
biologicznie czynnych;
Nalezy zachowaé szate roslinng o charakterze ochronnym porastajaca tereny
wydmowe, przede wszystkim doliny Kanalu Brodnowskiego;
Nalezy ograniczy¢ intensywnos$ci zabudowy co wynika z potozenia Legionowa w
obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych;
Tereny i budynki powinny by¢ w pelni wyposazone w zakresie infrastruktury
technicznej;
Intensywno$¢ zabudowy, szczegdlnie ustugowej powinna by¢ wuzalezniona od
rozbudowy sieci kanalizacyjne;j;
Wydaje si¢ konieczne wprowadzenie bezwzglednego zakazu korzystania z
nieszczelnych zbiornikow bezodptywowych;
Wydaje si¢ konieczne wprowadzenie bezwzglednego zakazu korzystania z
indywidualnych uj¢¢ wody, ze wzgledu na jej niezadowalajaca jakos¢;
Odpady powinny by¢ usuwane w ramach miejskiego systemu gospodarowania
odpadami;



Nalezy rozwiaza¢ problem wywozu odpadow, aby nie powstawaly nowe, dzikie
wysypiska;
Ogrzewanie budynkéw powinno odbywac si¢ miejska siecig cieptownicza, aby
ograniczy¢ emisj¢ zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego z kottowni
osiedlowych i indywidualnych;
Na terenie miasta nie powinno si¢ lokalizowaé inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;
Nalezy ograniczy¢ zagospodarowanie:

0 na wyznaczonych obszarach stref 1 stanowisk archeologicznych;

0 w zasiggu oddzialywania cmentarza (strefy sanitarne);

0 w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznych 110 kV;

0 w zasiggu oddzialywania akustycznego szlakow komunikacyjnych.

Uwarunkowania kulturowe:

Utworzenie miasta przez powiazanie kilku uktadéw przestrzennych zabudowy o
réznych funkcjach: letnisko Gucin (koniec XIX w.), Garnizonu Jabtonna (koniec XIX
w.) oraz osady cywilnej powstalej na poczatku XX w.;

Zachowany w duzej mierze uktad przestrzenny miasta Legionowa powstaty w okresie
migdzywojennym w oparciu o regularng promieniscie rozchodzaca sig siatkg ulic;

Zty stan zachowania uktadu przestrzennego 1 budynkoéw Garnizonu Jabtonna;
Wigkszos¢ obiektow uznanych za zabytkowe lub posiadajacych cechy obiektow
zabytkowych datowana jest na okres koniec XIX w. i poczatek XX w.;

Wystgpowanie  stanowisk  archeologicznych  ograniczajacych ~ mozliwosci
zagospodarowania przestrzennego niewielkich obszarow miasta;

Uwarunkowania spoteczne:

Liczba mieszkancow miasta Legionowo jest do$¢ stabilna w latach 1995-2004
zmienita si¢ 0 0,8% 1 wynosi obecnie 49 762;

Prognozuje sig, ze liczba mieszkancoéw Legionowa ulegnie niewielkiej zmianie 1 w
okresie kierunkowym wyniesie 55 000 osob;

W zwiazku ze zjawiskiem starzenia si¢ spoteczenstwa zwigkszony bedzie popyt na
ustugi pomocy spotecznej;

Obecne wyposazenie w ustugi publiczne jest zadawalajace w zakresie o$wiaty na
poziomie szkolnym podstawowym, gimnazjalnym i ponadgimnazjalnym;

Konieczny jest rozwo6j ustug w zakresie ustlug zdrowia (przychodnie, ztobki, szpital),
ustug kultury oraz szkolnictwa na poziomie przedszkolnym.

Uwarunkowania wynikajqce ze stanu zagospodarowania:

Wedhlug ewidencji gruntow obszar miasta obejmuje 1360 ha, w tym uzytki rolne
stanowia 304 ha, grunty les$ne, zadrzewione i zakrzewione — 249 ha, grunty
zabudowane i zurbanizowane 757 ha, nieuzytki — 8 ha oraz tereny ro6zne -8 ha;
Ograniczony potencjal prosty dla rozwoju zagospodarowania w granicach miasta tj.
tereny rolne stanowia niecate 6% powierzchni miasta;

Przestrzenna izolacja poszczegélnych czgéci miasta przez uktad komunikacyjny o
znaczeniu krajowym, przy czym za najwigksza barier¢ nalezy uzna¢ kolejowa linig
magistralng nr 9 (Gdansk —Warszawa-Katowice);

Znaczny udzial powierzchni o niskiej intensywnosci zagospodarowania w obszarze
miasta tj. terenéw zabudowy jednorodzinnej z duzym udzialem cennej roslinnosci
wysokiej;

Konieczno$¢ podkreslenia strefy srédmiejskiej miasta poprzez restrukturyzacje jego
zagospodarowania;



Znaczna cze$¢ mieszkan na terenie miasta tj. ok. 40% zlokalizowana jest w trzech
osiedlach mieszkaniowych: os. Sobieskiego, Jagiellonska 1 Piaski, zbudowanych z
,wielkiej ptyty” — osiedla te, zarbwno w zakresie zabudowy jak zagospodarowania
przestrzeni osiedlowych wymagaja rehabilitacji;

Niewielki udziat terenow zieleni o funkcji wypoczynkowej;

Niezadowalajace wyposazenia miasta w obiekty sportowe;

Konieczno$¢ rozwoju przestrzennego cmentarza;

Niewielki obszar wydzielonych terenow przemystowych 1 produkcyjno-
magazynowych, ktorych rozwoj przestrzenny ulegac¢ bedzie ograniczeniom w zwiazku
z realizacja w ich bezposrednim sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej, co prowadzi¢
bedzie do konfliktow;

Uwarunkowania komunikacyjne:

Brak obwodnicy Legionowa. Ruch tranzytowy prowadzony po drodze krajowej nr 61
przebiega poprzez miasto, co powoduje pogorszenie warunkoéw i bezpieczenstwa
ruchu dla ruchu lokalnego.

Niewystarczajaca 1lo$¢ powiazan komunikacyjnych wewnatrz aglomeracji i zbyt mata
liczba przejazdow przez tory kolejowe. Jedynie w ciagu drogi krajowej nr 61
zlokalizowano wiadukt nad linia kolejowa. W pozostalych miejscach przekraczania
linii kolejowych wystepuja przejazdy strzezone z rogatkami lub sygnalizacja $wietlna.
Zty stan techniczny nawierzchni drog. Stan nawierzchni wigkszosci drog
wojewodzkich i1 powiatowych jest niezadowalajacy lub zty. Liczne spgkania i ubytki
powoduja zmniejszenie komfortu jazdy, predkosci podroznej i bezpieczenstwa.

Niskie parametry techniczne drog. Szerokos¢ jezdni ulic, po ktorych prowadzony jest
ruch pojazdéw komunikacji zbiorowej jest niewystarczajaca, brakuje takze
wydzielonych zatok dla autobuséw komunikacji zbiorowe;.

Brak drog dla roweréw. Duze natgzenie ruchu na drogach i powodowane tym samym
zagrozenie bezpieczenstwa ruchu zniechgca rowerzystow do korzystania z tego
rodzaju srodka transportu

Zbyt mala liczba miejsc parkingowych.

Uwarunkowania infrastrukturalne:

Wystepuja dysproporcje przestrzenne w zakresie wyposazenia poszczegdlnych
terend0w miasta w sie¢ wodociagowa. Na terenach zabudowy wielorodzinnej
mieszkancy w petni korzystaja z sieci, za§ na terenach zabudowy jednorodzinnej
odsetek korzystajacych z sieci wodociagowej ksztattuje si¢ na poziomie ok. 25%. W
dzielnicy Przystanek wystepuje czesciowy brak sieci wodociagowej;

Wystepuja dysproporcje przestrzenne w zakresie wyposazenia poszczegdlnych
terendOw miasta w sie¢ kanalizacyjna. Na terenach zabudowy wielorodzinnej
mieszkancy w petni korzystaja z sieci, za§ na terenach zabudowy jednorodzinnej
odsetek korzystajacych z sieci kanalizacyjnej ksztattuje si¢ na poziomie ok. 35%. Brak
jest sieci kanalizacyjnej w dzielnicy Bukowiec C i III Parcela i w dzielnicy
Przystanek;

Istniejacy uktad kanalizacji deszczowej obejmuje w zasadzie centralng czg$¢ obszaru
(strefa 1 1 cze$¢ strefy II) z niewielkimi wyjatkami. Zasigg tego ukladu obejmuje
obszar zawarty pomigdzy ulicami: Krakowska, Sowinskiego, Mickiewicza,
Jagiellonska, Warszawska, granica miasta, ul. Patacowa, Senatorska i Rycerska;
Potrzeby cieplne zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej zlokalizowanej w Legionowie
zabezpieczane sa w oparciu o Cieptowni¢ Centralng w dzielnicy Lajski, ktora pokrywa
w zdecydowanej wigkszo$ci zapotrzebowanie na cieplo mieszkancoéw miasta
Legionowo;
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Z systemu cieptowniczego ogrzewane jest okoto 745 tys.m2 powierzchni poprzez 44,4
km sieci cieplnych i 319 weztow cieplnych. Sie¢ jest w znacznej czesci
zmodernizowana 1 przebudowana. Wystgpuje tez sie¢ tradycyjna kanatowa, a w
dzielnicy Lajski jeszcze sie¢ napowietrzna;

Z gazu ziemnego przewodowego korzysta w mieScie ok. 95% mieszkancow.
Aktualnie gaz dostarczany jest do zaspokajania potrzeb bytowych i1 grzewczych oraz
dla przemyshu bez ograniczen. Nie przewiduje si¢ ograniczen w dostawie gazu w
przyszto$ci. System zasilania w gaz ziemny jest zdolny sprosta¢ zwigkszonemu
zapotrzebowaniu;

Generalnie niezawodnos$¢ dostaw energii elektrycznej jest wystarczajaca i nie odbiega
od $redniej w wojewodztwie mazowieckim,;

Na terenie miasta jest prowadzona selektywna zbidrka odpadoéw stalych. Zgodnie z
wojewodzkim planem gospodarki odpadami dla woj. mazowieckiego i projektem
powiatowego planu gospodarki odpadami dla powiatu legionowskiego odpady
z terenu gminy Legionowo bgda kierowane do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow
Komunalnych , L UBNA II”, ktory bgdzie zrealizowany na terenie gm. Géra Kalwaria.

Uwarunkowania gospodarcze:

Na terenie miasta znaczenie funkcji rolniczej i le$nej jest marginalne;

Wedlug danych GUS na terenie miasta Legionowych zostata zarejestrowanych w
systemic REGON - 7037 podmiotow gospodarczych. W stosunku do 1995 r.
zaobserwowano wzrost liczby podmiotdéw zarejestrowanych o ok. 150%;

Niewielka jest liczba podmiotow w sekcjach: A- Rolnictwo, towiectwo 1 lesnictwo C —
Gornictwo 1 kopalnictwo, E - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna,
gaz, wodg¢, L - Administracja publiczna i1 obrona narodowa; obowiazkowe
ubezpieczenie spoteczne 1 powszechne ubezpieczenie zdrowotne oraz P -
Gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikow. W 2004 r. lacznie w sekcjach
tych zarejestrowano 62 podmioty, czyli 0,9% wszystkich zarejestrowanych
podmiotdéw. Jednakze sytuacja ta nie jest anomalia, a wynika z wtasciwosci tych sekcji
oraz specyfiki miasta Legionowa;

Najwigce] podmiotéw — 2492- zarejestrowanych byto w 2004 r. w sekcji G - Handel
hurtowy 1 detaliczny; naprawa pojazdow mechanicznych, motocykli oraz artykutow
uzytku osobistego i domowego; Z punktu widzenia dynamiki zmian w latach 1995-
2004 znacznie wzrosta liczba podmiotéw gospodarczych w sekcjach: D —
Przetworstwo przemystowe — 47%, F — Budownictwo — 141%, H — Hotele i
restauracje — 380%, I — Transport.. — 160%, J — Posrednictwo finansowe ... — 55%, K -
Obstuga nieruchomosci — 310%, M — Edukacja — 780%, N — Ochrona zdrowia i
opieka spoteczna — 90%, O — pozostata dziatalno$¢ ustugowa komunalna, spoteczna i
indywidualna — 240%.
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IV GLOWNE ZALOZENIA | ZASADY ROZWOJU

Za podstawowa zasad¢ Studium dla miasta Legionowa przyjeto réwnowazenie rozwoju
dziedzin: spotecznej, gospodarczej i przyrodnicze;.

W sferze spotecznej zatozono niewielki wzrost liczebnos$ci ludno$ci miasta Legionowo w
okresie kierunkowym — 10% tj. 55 000 oséb w 2020 r. Jednoczes$nie biorac pod uwage
mniejszy niz $redni dla wojewddztwa wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe
przyjeto, ze rozwoj terenéw mieszkaniowych bgdzie bardziej dynamiczny niz wynikatoby to z
prognoz demograficznych.

Zaktada sig, ze rozwdj funkcji mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie poprzez:
= zagospodarowanie terenOw obecnie nieuzytkowanych przede wszystkim w
kierunku zabudowy wielorodzinne;j,
= restrukturyzacjg istniejacych terenéw zabudowy wielorodzinnej,
* rozwdj przestrzenny zabudowy jednorodzinnej w granicach okreslonych w
obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W sferze ustug publicznych zatozono:
= utrzymanie obecnego poziomu wyposazenia miasta w ustugi oswiaty w
zakresie: szkolnictwa podstawowego, gimnazjalnego i ponadgimnazjalnego,
= rozwoj ustug oswiaty poziomu przedszkolnego,
* rozw0j ustug zdrowia,
= rozwoj ustug opieki spoteczne;,
* rozw0j ustug kultury.

Zaktada sig, ze wyzej opisany rozwdj ustug bedzie mial miejsce przede wszystkim w oparciu
o rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych obiektow, a takze budowg nowych obiektow w
obszarach wyznaczonych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Jednoczesnie, ze wzgledu na konieczno$¢ poprawy obstugi ruchu wypoczynkowego w
miescie zaklada si¢ rozwoj terendéw wypoczynkowych w oparciu o istniejace tereny lesne.

Zaktada sig, ze dla funkcjonowania miasta Legionowo jako osrodka powiatowego konieczna
jest koncentracja funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym w centralnej czg$ci miasta.
Proces ten zostat juz rozpoczety poprzez przebudowe srodmiescia Legionowa.

Zaktada si¢ dalszy rozwoj gospodarczy miasta przede wszystkim poprzez rozwdj ustug
komercyjnych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, rozw¢j magazynowania i sktadowania,
(co wynika z potozenia Legionowa w Obszarze Metropolitalnym Warszawy), a takze rozwdj
przetworstwa przemystowego. Zaktada sig, ze rozwoj funkcji gospodarczych odbywac si¢
bedzie droga:
= restrukturyzacji obecnych terenow przemystowych;
" rozwoju przestrzennego terenow produkcyjnych 1 magazynowych w
sasiedztwie istniejacych terendw przemystowych;
= przeksztalcenie zagospodarowania terenéw zabudowy jednorodzinnej w
strefach uciazliwosci kolei i drog.

Zatozono utrzymanie obecnego systemu ochrony przyrody.

Zaktada si¢ zachowanie ro§linnosci wysokiej na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej
z duzym udzialem tej roslinnosci, a takze na terenach wyznaczonych pod rozwdj zabudowy,
gdzie obecnie wystepuje duzy udziat uzytkow lesnych.
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Zaktada si¢ ograniczenie znaczenia funkcji rolnej na terenie miasta.

Istotnym zatozeniem rozwoju jakoSciowego struktur miejskich jest ich przeksztalcenie w
obszarach zaniedbanych i1 zdegradowanych. Dla poprawy struktury funkcjonalnej i
fizjonomicznej miasta uznaje si¢ za konieczne rehabilitacjg 1 rewitalizacj¢ terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Ponadto, w zwiazku z niewielkim udziatem tak zwanych
rezerw prostych (terendow rolnych) dla rozwoju zainwestowania, uznaje si¢ za celowe
restrukturyzacje¢ zdegradowanych terenéw potozonych w rejonie ulicy Struzanskiej.

Dla poprawy funkcjonowania struktur miejskich wazna jest takze eliminacja barier
przestrzennych. Gtownymi barierami przestrzennymi w miescie sa linie kolejowe i droga
krajowa. Dla eliminacji uciazliwo$ci w/w barier konieczne jest utworzenie dogodnych
polaczen pomigdzy poszczegdlnymi czgsciami miasta.

13



Vv KIERUNKI ZMIAN STRUKTURY FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ

Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta Legionowo sankcjonuje obecny
przestrzenny rozktad funkcji a takze intensywnos¢ i kierunki przeksztalcen zainwestowania
zwiazanych z potozeniem w obszarze metropolitalnym Warszawy.

W Studium wyznacza si¢ obszary dominacji:
» terendow zabudowy mieszkaniowe;j;
= terenow uslug publicznych;
= terenow ustug komercyjnych;
= terendow zabudowy techniczno-produkcyjne;j;
a takze tereny:
» rekreacyjno-wypoczynkowe;
* infrastruktury technicznej;
* komunikacji;
= obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (w tym tereny zamknigte).

Zabudowa mieszkaniowa realizowana bedzie w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

Rozwo6j nowych struktur zabudowy jednorodzinnej bedzie mial miejsce gldéwnie w pdinocno-
zachodniej 1 we wschodniej czg§ci miasta. Na pozostatych terenach budownictwo
jednorodzinne lokalizowane bedzie jako uzupeinienie istniejacej zabudowy jednorodzinne;.

Zabudowa wielorodzinna rozwijana bedzie poprzez wykorzystanie istniejacych rezerw
terenowych w osiedlu Piaski i w czgsci srodmiejskiej Legionowa oraz poprzez doggszczanie
istniejacej zabudowy wielorodzinnej w obszarach osiedla Jagiellonska i Sobieskiego.

Planuje si¢ zachowanie koncentracji ustug publicznych, w tym; ustug zdrowia o$wiaty,
kultury, administracji w obszarze $rédmiejskim Legionowa. Jednocze$nie zaktada sig, ze
funkcje publiczne poziomu podstawowego lokalizowane bgda w strukturach mieszkaniowych.
Dla budowy szpitala wyznacza si¢ obszar w rejonie ulicy Grudzie, we wschodniej czg$ci
miasta.

Ustugi komercyjne rozwijane beda wzdluz ulicy Warszawskiej 1 Zegrzynskiej (droga krajowa
nr 61) oraz wzdhuz linii kolejowych nr 9 i 10, a takze w obszarze $rédmiejskim Legionowa.
Dopuszcza si¢ rozw6j ustug komercyjnych:

* nieuciazliwych na obszarach dominacji terenéw zabudowy mieszkaniowej,

* bez ograniczen na obszarach dominacji terenow zabudowy techniczno-
produkcyjne;.

Zabudowa techniczno-produkcyjna rozwijana bgdzie w formie zwartych obszarow terendw
przemystowych i produkcyjno-magazynowych. Tereny przemystowe rozwijane bgda w
péinocnej czgsci miasta na granicy z gmina Wieliszew, a tereny produkcyjne 1 magazynowe
wzdhuz linii kolejowych oraz na poétnoc od cmentarza.

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe rozwijane beda gléwnie w formie terenow zieleni i
terendw ustug sportu i rekreacji. Planuje si¢ adaptacje terenéw laso6w potozonych przy
poludniowo-zachodniej granicy miasta w sasiedztwie osiedla Sobieskiego do funkcji
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wypoczynkowej. Planuje si¢ przeksztalcenie enklaw lesnych pozostatych w terenach
zabudowy na zielehice wypoczynkowe. Jednocze$nie zaktada si¢ wzbogacenie oferty
wypoczynkowej miasta przez rozwdj Miejskiego Osrodka Sportu i1 Rekreacji oraz
wyznaczenie nowych terenéw dla rozwoju funkcji sportu i rekreacji w os. Jagiellonska i przy
ul. Zegrzynskiej, w dzielnicy Bukowiec B.

Dla poprawy obstugi pasazerow komunikacji publicznej planuje si¢ realizacj¢ dworca
kolejowego 1 autobusowego na osi ulicy Marsz. J. Pitsudskiego. Planuje si¢ nowe tereny
komunikacji w potnocnej czg$ci miasta zwiagzane z obshuga parkingowa cmentarza. Ponadto,
pomigdzy ulica Zegrzynska a linia kolejowa nr 9, na terenie istniejacego rodzinnego ogrodu
dziatkowego, wyznacza si¢ parking strategiczny dla obstugi czgsci srodmiejskiej Legionowa,
ktory bedzie elementem ponadlokalnego systemu Park & Ride. Jednoczesnie przewiduje si¢
rozw0j terend6w komunikacyjnych zwiazanych z budowa Legionowskiej Trasy Mostowe;.

Utrzymuje si¢ parkingi strategiczne przy ul. Jana III Sobieskiego, Jagiellonskiej, Cynkowe;j i
Piaskowe;.

W Studium adaptuje si¢ istniejace zespoly garazy z mozliwoscia przeksztatcenia ich w tereny
zabudowy mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinnej w zalezno$ci od dominujacej funkcji
terenow sasiednich.

W zakresie rozwoju terenow infrastruktury technicznej w Studium wyznacza si¢ tereny
infrastruktury odprowadzania wod opadowych w rejonie ulicy Husarskiej przy granicy miasta
oraz gospodarki odpadami w pdinocnej czg$ci miasta przy granicy z gmina Wieliszew.

Planuje si¢ zmiang przeznaczenia laséw na tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (zielence
wypoczynkowe, ustugi sportu) oraz adaptacje cz¢sci lasow do funkcji wypoczynkowej bez
zmiany ich przeznaczenia. Znaczne powierzchnie terenéw lesnych i rolnych przeznacza si¢
pod rozwo6j zabudowy mieszkaniowej wedtug uzyskanych, w trybie realizacji obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgoéd na zmiang przeznaczenia
teren6w rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne.

Utrzymuje si¢ zagospodarowanie istniejacych terendw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
ktore nie stanowia terenéw zamknigtych.

Zgodnie z zapisami art.3 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) nie okresla si¢ kierunkdw zmian zagospodarowania dla
terendw zamknigtych.
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Vi

ZASADY | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

VI.1. Obszary dominacji terenow zabudowy mieszkaniowej

W obszarach dominacji zabudowy mieszkaniowej wydziela sig:

= Tereny zabudowy jednorodzinnej -MN;
= Tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami -MN(U);
= Tereny zabudowy jednorodzinnej rezydencjalnej -MNL;

= Tereny zabudowy wielorodzinnej -MW.

VI.1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -MN

Funkcje:

Dominujaca: mieszkalnictwo jednorodzinne

Dopuszczalne: ustugi komercyjne nieuciazliwe i ustugi publiczne

Zasady zagospodarowania:

Dla zabudowy jednorodzinnej z wymogiem zachowania istniejacej roslinnosci wysokiej
dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza i wolnostojaca;

Dla pozostalej zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa, blizniacza i
wolnostojaca;

Ustala si¢ realizacj¢ ustug komercyjnych jako wbudowanych w budynek mieszkalny;

Ustala si¢ realizacje uslug publicznych jako wbudowanych w budynek mieszkalny lub
wolnostojacych;

Wprowadza sig zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej;
Dopuszcza sig realizacj¢ wolnostojacych budynkow garazowych;
Wprowadza sig zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych;

Ustala si¢ max. wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia
czegsciowo lub catkowicie w dachu — 10 m;

Zakazuje si¢ realizacji niesymetrycznych dachow;

Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu dziatki:

= Dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie wystgpuje roslinnos¢ lesna — 75%;

= Dla zabudowy jednorodzinnej z wymogiem zachowania istniejacej ro§linnosci
wysokiej — 50%;

= Dla pozostatej zabudowy jednorodzinnej — 40%;

Ustala si¢ minimalng powierzchnie dla nowowyznaczanych dziatek budowlanych:
» Dla zabudowy wolnostojacej — 500 m’;
= Dla zabudowy blizniaczej — 400 m” na segment;

» Dla zabudowy szeregowej — 300 m” na segment;

16



Dla dzialek zabudowanych, o powierzchni mniejszej niz okreSlona dla
nowowyznaczanych dziatek i udziale powierzchni biologicznie czynnej mniejszym niz
ustalony powyzej wprowadza si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy
istniejacych budynkows;

Nakazuje si¢ dowigzanie wysokos$ci ogrodzen wzdhuz drog publicznych do ogrodzen
sasiednich dzialek. W przypadku, gdy sasiednie dziatki sa niezabudowane ustala si¢
dowiazanie wysokosci ogrodzenia do dziatek dalej potozonych przy danej drodze
publicznej. Preferuje si¢ ogrodzenia azurowe. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych;

Nie dopuszcza sie¢ wprowadzania reklam, za wyjatkiem szyldow reklamowych' na
$cianach budynkéw nad wejsciami do lokali uzytkowych.

VI.1.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami -MN(U)

Funkcje:

Dominujaca: mieszkalnictwo jednorodzinne

Dopuszczalne: ustugi komercyjne nieuciazliwe i ustugi publiczne

Zasady zagospodarowania:

Dla zabudowy jednorodzinnej z wymogiem zachowania istniejacej roslinnosci wysokiej
dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza 1 wolnostojaca;

Dla pozostalej zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa, blizniacza i
wolnostojaca;

Dopuszcza sig¢ realizacj¢ ustug komercyjnych nieuciazliwych i uslug publicznych jako
wolnostojacych 1 wbudowanych w budynek mieszkalny;

Dopuszcza sig realizacj¢ wolnostojacych budynkéw garazowych;

Ustala si¢ max. wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia
czegsciowo lub catkowicie w dachu — 10 m;

Zakazuje si¢ realizacji niesymetrycznych dachow;
Wprowadza sig zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych;

Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu dziatki:

= Dla zabudowy jednorodzinnej z wymogiem zachowania istniejacej ro§linnosci
wysokiej — 50%;

= Dla pozostatej zabudowy jednorodzinnej — 40%;

Ustala si¢ minimalng powierzchnie dla nowowyznaczanych dziatek budowlanych:
* Dla zabudowy wolnostojacej — 500 m’;
= Dla zabudowy blizniaczej — 400 m” na segment;

* Dla zabudowy szeregowej — 300 m” na segment;

' szyld reklamowy - rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryna lub wejsciem do lokalu / miejsca prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacego grafike informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwg i1 charakter
prowadzonej dziatalnosci;
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Dla dzialek zabudowanych, o powierzchni mniejszej niz okreSlona dla
nowowyznaczanych dziatek i udziale powierzchni biologicznie czynnej mniejszym niz
ustalony powyzej wprowadza si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy
istniejacych budynkows;

Nakazuje si¢ dowigzanie wysokos$ci ogrodzen wzdhuz drog publicznych do ogrodzen
sasiednich dzialek. W przypadku, gdy sasiednie dziatki sa niezabudowane ustala si¢
dowiazanie wysokosci ogrodzenia do dziatek dalej potozonych przy danej drodze
publicznej. Preferuje si¢ ogrodzenia azurowe. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych;

Nie dopuszcza si¢ wprowadzania reklam, za wyjatkiem szyldow reklamowych na
$cianach budynkéw nad wejsciami do lokali uzytkowych.

W  przypadku $wiadczenia wustlug dla ludno$ci nakazuje si¢ przystosowanie
zagospodarowania dla os6b niepetnosprawnych.

VI.1.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjalnej -MNL

Funkcje:

Dominujaca: mieszkalnictwo jednorodzinne

Dopuszczalne: ustugi komercyjne nieuciazliwe i ustugi publiczne

Zasady zagospodarowania:

Dopuszcza sig realizacje jedynie zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej;

Dopuszcza si¢ realizacje ustug komercyjnych i1 publicznych jako wbudowanych w
budynek mieszkalny;

Dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkow garazowych, a w terenie strefy 50-cio
metrowej wokol cmentarza w dzielnicy tajski takze dopuszcza si¢ lokalizacje
wolnostojacych budynkow ustugowych;

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych i1 gospodarczych,
za wyjatkiem strefy 50-cio metrowej wokot cmentarza w dzielnicy Lajski;

Dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen obstugi parkingowej w obszarze strefy 50-
cio metrowej od cmentarza w dzielnicy Lajski;

Ustala si¢ max. wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia
czesciowo lub catkowicie w dachu — 10 m;

Zakazuje sig realizacji niesymetrycznych dachow;

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 75%, za wyjatkiem
dzialek gdzie nie wystepuje ro§linnos¢ lesna dla ktorych ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

Na dziatkach, gdzie wystgpuja uzytki lesne dopuszcza si¢ wylesienie max. 20% pow.
dziakki;

Wprowadza si¢ dla nowowyznaczanych dziatek min. wielkos¢ powierzchni — 1500 m?;
Dla dziatek zabudowanych, o powierzchni mniejszej niz okreSlona dla
nowowyznaczanych dzialek i udziale powierzchni biologicznie czynnej mniejszym niz

ustalony powyzej wprowadza si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy
istniejacych budynkow;
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Nakazuje si¢ dowiazanie wysokosci ogrodzen wzdhuz drog publicznych do ogrodzen
sasiednich dzialek. W przypadku, gdy sasiednie dziatki sa niezabudowane ustala si¢
dowiazanie wysokosci ogrodzenia do dziatek dalej potozonych przy danej drodze
publicznej. Preferuje si¢ ogrodzenia azurowe. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych;

Nie dopuszcza si¢ wprowadzania reklam, za wyjatkiem reklam na $cianach budynkow nad
wejsciami do lokali uzytkowych;

W  przypadku $wiadczenia wustlug dla ludno$ci nakazuje si¢ przystosowanie
zagospodarowania dla os6b niepetnosprawnych.

VI.1.4. Tereny zabudowy wielorodzinnej -MW
Funkcje:

Dominujaca:  mieszkalnictwo wielorodzinne

Dopuszczalne: ustugi komercyjne nieuciazliwe, ustugi publiczne i mieszkalnictwo
jednorodzinne

Zasady zagospodarowania:

Dopuszcza si¢ realizacje ustug komercyjnych jako wolnostojacych lub wbudowanych w
budynki mieszkalne;

Dopuszcza si¢ realizacje ustug publicznych jako wolnostojacych lub wbudowanych w
budynki mieszkalne;

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych;
Ustala si¢ nastgpujace max. wysokosci zabudowy dla poszczeg6lnych terenow:

= Dla os. Batorego — 4 kondygnacje nadziemne.;

= Dla os. Piaski — 5 kondygnacji nadziemnych;

= Dla os. Bukowiec —4 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia czg¢Sciowo
lub catkowicie w dachu;

= Dla os. Sobieskiego —5 kondygnacji nadziemnych;
= Dla os. Jagiellonska —5 kondygnacji nadziemnych;

= Dla obszaru pomig¢dzy ul. Mickiewicza, Jagiellonska, Kazimierza Wielkiego 1
Broniewskiego (w sasiedztwie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow przy
ul. Mickiewicza 25 — willa ,,Bratki”’) — 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
ostatnia czgsciowo lub calkowicie w dachu;

= Dla pozostalych enklaw zabudowy wielorodzinnej —4 kondygnacje nadziemne,
przy czym ostatnia czg$ciowo lub catkowicie w dachu.

Ustala si¢ nastgpujacy minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej —
25%;

Dla nowych inwestycji wprowadza si¢ wymog realizacji garazy podziemnych min. Im.
p.? na mieszkanie;

Wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania wewnetrznych ogrodzen;

2 .. .
m.p. — migcjsce parklngowe;
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- Wprowadza si¢ wymog realizacji terendw zieleni osiedlowe;;

- Wprowadza si¢ wymog realizacji w os. Jagiellonska — §ciezki rowerowej wg rysunku
Studium;
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- Nie dopuszcza si¢ wprowadzania reklam, za wyjatkiem szyldow reklamowych na
Scianach budynkow nad wejsciami do lokali uzytkowych;

- W przypadku $wiadczenia ustug dla ludnosci nakazuje si¢ przystosowanie
zagospodarowania dla osob niepetnosprawnych;

- Wryklucza sie realizacje obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m”.
VI.2. Obszary dominacji uslug publicznych i komercyjnych

W obszarach dominacji ustug wydziela sig:
= Tereny ushug publicznych -UK,UO,UZ,UPS,UN i UA;
= Tereny ustug komercyjnych -U;
= Tereny ushug z zabudowa jednorodzinng -U(MN);
= Tereny ustug z zabudowa wielorodzinng -UMW);
= Tereny uslug komercyjnych z zabudowa produkcyjna i magazynowa -U(PS).

VI.2.1. Tereny ustug publicznych -UK, UO, UZ, UN i UA
Funkcje:

- Dominujaca: ustugi publiczne

- Dopuszczalna: inne ustugi publiczne

Dla ustug administracyjnych UA potozonych w centrum miasta u zbiegu ulic: marsz. J,
Pitsudskiego 1 Jagiellonskiej wprowadza si¢ jako funkcje podstawowa - ustugi administracji,
przy czym w odréznieniu od innych terendw dopuszcza si¢ tutaj jako funkcje towarzyszaca
nieuciazliwe ustugi komercyjne.

Zasady zagospodarowania:

- Preferuje si¢ realizacje w formie wolnostojacych budynkdow;

- Dla obiektéw o$wiaty nakazuje si¢ realizacj¢ kompozycji roslinnej i doborem elementow
zagospodarowania dostosowanych do wiodacej funkeji (ogrody dydaktyczne przy
szkotach, boiska itp.);

- Preferuje si¢ realizacj¢ zabudowy o formie architektonicznej stanowiacej wyrazna
dominante przestrzenna i jednoczesnie preferuje si¢ wybdr projektu w trybie konkursu na
tworcze prace projektowe;

- Preferuje si¢ dostosowanie wysokosci zabudowy uslugowej do wysokosci zabudowy
terenow sasiednich;

- Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych;
- Ustala sig nastgpujace minimalne wskazniki udzialu powierzchni biologicznie czynne;j:
= Tereny ustug z wymogiem zachowania roslinnosci wysokiej — 35%
= Pozostate ustugi publiczne — 25%;

- Wprowadza si¢ maksymalng dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — 2 m. Preferuje sig
ogrodzenia azurowe. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

- Dla ustug administracji “-UA wprowadza si¢ wymog realizacji 20 miejsc postojowych na
1000 m* powierzchni uzytkowe;.
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VI1.2.2. Tereny uslug komercyjnych -U
Funkcje:

Dominujaca: ustugi komercyjne;
Dopuszczalne: ustugi administracji publicznej i bezpieczenstwa publicznego;

Dopuszcza si¢ warunkowo rozwoj funkcji mieszkaniowej

Zasady zagospodarowania:

Preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do
maksymalnej wysokosci dopuszczonej dla sasiednich terenéw mieszkaniowych;

Wprowadza si¢ maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — 2 m. Preferuje sig
ogrodzenia azurowe. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

Nakazuje si¢ ograniczenie uciazliwosci do granic wlasnej dziatki bez wzgledu na
lokalizacje obiektéw; jednoczesnie wyklucza si¢ lokalizacje instalacji stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz dziatalno$¢ zwiazana ze stosowaniem
substancji niebezpiecznych;

Nakazuje si¢ zabezpieczanie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach
wtlasnej dziatki;

Dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw mieszkaniowych lub ustug
publicznych czy terenéw o funkcji wypoczynkowej postuluje si¢ stworzenie paséw zieleni
izolacyjnej ograniczajacych uciazliwosci zaktadow;

Preferuje si¢ wprowadzenie minimalnego 15% wspodtczynnika udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, a dla terendw z wymogiem zachowania ros§linnosci wysokiej —
minimum 35%;

W  przypadku S$wiadczenia ustug dla ludnosci nakazuje si¢ przystosowanie
zagospodarowania dla os6b niepetnosprawnych;

Wyklucza sie realizacje obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie mieszkalnictwa jednorodzinnego lub wielorodzinnego jako
wbudowanych w budynek ustugowy pod warunkiem, ze funkcja mieszkaniowa zajmowac
bedzie maksymalnie 40% powierzchni uzytkowej budynku oraz zabezpieczone zostana
wlasciwe warunki jakosci Srodowiska w pomieszczeniach zgodnie z obowiazujacymi
polskimi normami.

VI1.2.3. Tereny uslhug z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng -U(MN)
Funkcje:

Dominujaca: ustugi komercyjne nieuciazliwe

Dopuszcza si¢ warunkowo rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego

Zasady zagospodarowania:

Dopuszcza si¢ zabudowg jedynie w formie wolnostojacej;

Dla terenéw U(MN) z wymogiem zachowania istniejacej roslinnosci wysokiej dopuszcza
si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch budynkow na dziatce;

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych;
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Dla terenéw U(MN) z wymogiem zachowania istniejacej roslinnosci wysokiej dopuszcza
si¢ maksymalna wysokos$¢ 3 kondygnacji, przy czym ostatnia czg¢§ciowo lub catkowicie w
dachu — 10 m;

Dla pozostatych U(MN) preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow
kubaturowych do maksymalnej wysokosci okreslonej dla sasiednich terenow
mieszkaniowych;

Zakazuje sig realizacji niesymetrycznych dachows;
Ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

= Tereny U(MN) z wymogiem zachowania istniejacej ro§linnosci — 35%

= Pozostate tereny U(MN) — 25%;
Ustala si¢ minimalng powierzchnie dla nowowyznaczanych dziatek budowlanych —
500m2;
Wprowadza si¢ maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — 2 m. Preferuje si¢
ogrodzenia azurowe. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

Na terenach U(MN) z wymogiem zachowania istniejacej roslinnosci nie dopuszcza si¢
wprowadzania reklam, za wyjatkiem szyldow reklamowych na $cianach budynkéw nad
wejsciami do lokali uzytkowych.

Nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci do granic wlasnej dziatki bez wzgledu na
lokalizacje obiektéw; jednoczesnie wyklucza sig¢ lokalizacje instalacji stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz dzialalno$¢ zwiazana ze stosowaniem
substancji niebezpiecznych;

Nakazuje si¢ zabezpieczanie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach
wlasnej dziatki;

Dla terendéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw mieszkaniowych lub ustug
publicznych czy terenéw o funkcji wypoczynkowej postuluje si¢ stworzenie paséw zieleni
izolacyjnej ograniczajacych uciazliwosci zaktadow;

W przypadku $wiadczenia wustug dla Iudno$ci nakazuje si¢ przystosowanie
zagospodarowania dla oso6b niepetnosprawnych;
Wyklucza sig realizacje obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m%;

Dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja warunki okreslone w
rozdziale VI.1.1. oraz warunek zabezpieczenia wilasciwego klimatu akustycznego w
pomieszczeniach zgodnie z obowiazujacymi polskimi normami.

VI1.2.4. Tereny ushug z zabudowg wielorodzinng -UMW)

Funkcje:

Dominujaca: ustugi komercyjne nieuciazliwe

Dopuszcza si¢ mieszkalnictwo wielorodzinne

Zasady zagospodarowania:

Dopuszcza si¢ realizacj¢ powierzchni mieszkalnych na zasadzie funkcji towarzyszacej
poza parterem budynku;

Nakazuje si¢ realizacj¢ ustug przynajmniej w parterach budynkow;

Preferuje sig realizacj¢ zabudowy zwartej pierzejowej;
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Wprowadza sig zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych;

Ustala si¢ wysoko$ci zabudowy maksymalnie 4 a minimalnie 3 kondygnacje, przy czym
ostatnia czesciowo lub catkowicie w dachu;

Nakazuje si¢ szczego6lnie staranne opracowanie elewacji wzdluz drog publicznych;
Wprowadza si¢ minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

Wprowadza si¢ wymog realizacji garazy podziemnych min. Im. p. na mieszkanie oraz
min. 20 m. postojowych na 1000 m” p.u.’;

Wprowadza si¢ zakaz grodzenia dziatek;

Preferuje si¢ wprowadzanie szyldow reklamowych na $cianach budynkéw nad wejsciami
do lokali uzytkowych;

W  przypadku $wiadczenia wustug dla Iudno$ci nakazuje si¢ przystosowanie
zagospodarowania dla osob niepetnosprawnych;

Wyklucza si¢ lokalizacje instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii oraz dziatalno$ci zwiazanej z stosowaniem substancji niebezpiecznych;

Wyklucza sie realizacje obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?.

VI.2.5. Tereny uslug komercyjnych i zabudowy produkcyjno oraz magazynowej -U(PS)
Funkcje:

Dominujaca: ustugi komercyjne;

Dopuszczalna: produkcyjna, magazynowa, biurowa;

Zasady zagospodarowania:

Nie okresla si¢ dopuszczalnej wysoko$ci obiektow;

Wprowadza si¢ maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — 2 m. Preferuje sie
ogrodzenia azurowe. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii oraz zakladow, w ktérych przewidywane jest stosowanie substancji
niebezpiecznych.

Nakazuje si¢ ograniczenie uciazliwo$ci do granic wlasnej dziatki bez wzgledu na
lokalizacje obiektow; jednoczesnie wyklucza si¢ lokalizacje instalacji stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz dzialalno$¢ zwiazang ze stosowaniem
znacznych ilo$ci substancji niebezpiecznych;

Nakazuje si¢ zabezpieczanie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach
wiasnej dzialki;

Dla terenéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw mieszkaniowych lub ushug
publicznych czy terenéw o funkcji wypoczynkowej postuluje si¢ stworzenie pasow zieleni
izolacyjnej ograniczajacych uciazliwosci zaktadow;

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych;

Wprowadzenie minimalny 20% wspotczynnik udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

? p.u. — powierzchni uzytkowej;
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W  przypadku $wiadczenia ustug dla Iudno$ci nakazuje si¢ przystosowanie
zagospodarowania dla osob niepetnosprawnych;

Wyklucza sie realizacje obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?.

VI.3. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe tworza:

e tereny zieleni w sktad ktorych wchodza:
- parki i zielence -ZP;
- cmentarze -ZC;
- ogrody dziatkowe -ZD;

e ustug sportu i rekreacji -US;

e tereny lasow -ZL.

VI1.3.1. Tereny parkow i zielencow -ZP

Funkcje:

Dominujaca: rekreacyjno-wypoczynkowa;

Dopuszczalna: ustugi gastronomii,

Zasady zagospodarowania:

Ustala si¢ wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej — min. 80%;

Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustug gastronomii pod warunkiem, ze powierzchnia
zabudowy nie przekroczy 5% powierzchni terenu zielenti,

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow;

Preferuje sig realizacj¢ zabudowy w formie pawilonow ogrodowych;
Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja — 6 m;
Zaleca si¢ wprowadzenie ogrodzen i o§wietlenia terenow;

Wprowadza si¢ wymog maksymalnego zachowania roslinnosci wysokiej przy realizacji
terenow parkow i zielencoOw na adaptowanych uzytkach lesnych;

Dla ciagébw pieszych 1 rowerowych preferuje si¢ stosowanie przepuszczalnych
nawierzchni naturalnych;

Nakazuje si¢ zachowanie obecnego uksztattowania powierzchni terenu;

Nakazuje si¢ przystosowanie zagospodarowania parkéw i zielencéw dla potrzeb osob
niepetnosprawnych.

VI1.3.2. Tereny cmentarzy -ZC i ogrodow dzialkowych -ZD

Ustala si¢ ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi (dotyczacych
zasad zagospodarowania cmentarzy i rodzinnych ogrodow dziatkowych).
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V1.3.3. Tereny uslug sportu i rekreacji -US

Funkcje:

- Dominujaca: ustugi sportu i rekreacji;

- Dopuszczalna: ustugi kultury, ushugi gastronomii, ustugi turystyki;

Zasady zagospodarowania:

- Ustala si¢ wspolczynnik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%, a dla terenu
MOSiR* - 50%;

- Dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy kubaturowej;

- Preferuje si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy kubaturowej dopuszczalnych ustug
towarzyszacych do wysoko$ci zabudowy ustug sportu i rekreacji;

- Preferuje si¢ realizacje zabudowy o formie architektonicznej stanowiacej wyrazna
dominante przestrzenna i jednocze$nie preferuje si¢ wybor projektu w trybie konkursu
na twoércze prace projektowe;

- Nakazuje si¢ przystosowanie zagospodarowania dla potrzeb oso6b niepetnosprawnych;
- Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych;

- Nakazuje si¢ realizacj¢ w terenie US wyznaczonym na os. Jagiellonska ogrodu zabaw
dziecigcych;

- Nakazuje si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach US.

VI1.3.4. Tereny lasow -ZL

- Dominujaca: lasy;

Zasady zagospodarowania:

e Dostosowanie drzewostanow do wymagan siedliskowych;
e Nakazuje si¢ udostgpnienie rekreacyjne terendow lasow poprzez realizacje¢ $Sciezek

pieszych i rowerowych.

VI4. Obszary dominacji zabudowy techniczno-produkcyjnej —P, PS

W obszarach dominacji zabudowy techniczno-produkcyjnej wydziela sig:
= Tereny zabudowy przemystowej -P;

= Tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowej -PS.

Funkcje:
- Dominujaca: produkcyjna, magazynowo-sktadowa;

- Dopuszczalne: ustugi komercyjne, funkcja biurowa;

- Adaptowane: istniejace mieszkalnictwo jednorodzinne;

* MOSIR — Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji
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Zasady zagospodarowania:

- Dopuszcza si¢ realizacje obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m* w
poinocnej czgsci miasta w dzielnicy Lajski;

- Dopuszcza si¢ realizacje obiektow wielkokubaturowych;

- Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych;
- Nie okresla si¢ dopuszczalnej wysokosci obiektow;

- Preferuje si¢ wprowadzenie min. 10% wspodlczynnika powierzchni biologicznie czynne;j.

- Wprowadza si¢ maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen — 2 m. Preferuje si¢
ogrodzenia azurowe. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

- Wyklucza si¢ lokalizacj¢ instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii oraz zakladow w ktorych przewidywane jest stosowanie substancji
niebezpiecznych, na terenach PS potoZonych:

= pomigdzy magistralna kolejowa nr 9 a ulicami: Kos$ciuszki i Kopernika,
= pomigdzy linig kolejowa nr 10 a ulica Jana Pawta I;

= pomigdzy linia kolejowa nr 10, linia magistralna nr 9 a terenami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, w tzw. Obszarze Koztowki;

- Nakazuje si¢ zabezpieczanie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach
wiasnej dziatki;

- Dla teren6w polozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw mieszkaniowych lub ushug
publicznych postuluje si¢ stworzenie pasOw zieleni izolacyjnej ograniczajacych
uciazliwos$ci zaktadow.

VI.5. Tereny obronnosci i bezpieczenstwa panstwa -TS

Funkcje:

- Dominujaca: obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa i bezpieczenstwo publiczne

Zasady zagospodarowania:

Zgodnie z przepisami odrgbnymi

Uwaga: zasady zagospodarowania okresla sie dla terenow niestanowiqcych terenow
zamknietych. W przypadku zmiany statusu terenow zamknietych dopuszcza sie zmiane ich
zagospodarowania pod warunkiem sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

VI.6. Tereny komunikacji

W obszarach dominacji zabudowy techniczno-produkcyjnej wydziela sig:
= Tereny drég publicznych -KD;
= Tereny kolejowe -KK
= Tereny parkingdéw strategicznych -KS
= Tereny zespolow garazy -KG

= Tereny stacji autobusowo kolejowej -K.
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VI1.6.1. Tereny drég publicznych -KD

Funkcje:

Podstawowa: tereny drog publicznych

Zasady zagospodarowania:

Nakazuje si¢ realizacj¢ ciagéw pieszych z przystosowaniem chodnikéw oraz miejsc
przejs¢ przez jezdnig dla pieszych do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych;

Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow komunikacji autobusowe;j tj. wiat przystankowych;

Dopuszcza si¢ realizacj¢ drobnych obiektéw handlu i1 ustug, za wyjatkiem drogi klasy
gtownej;

Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych nos$nikéw reklamowych w liniach
rozgraniczajacych drég klasy gléwnej oraz nastepujacych drég zbiorczych: Jana III
Sobieskiego, Krakowskiej, Kolejowej — Mireckiego-Piaskowej, Jagiellonskiej, Parkowe;j,
Wyszynskiego-Al. Legiondow — Cynkowej - Suwalnej, Struzanskiej i nastgpujacych drog
lokalnych: Olszankowej, Szarych Szeregdw;

Nakazuje si¢ realizacj¢ S$ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic:
Warszawska, Zegrzynska, Jana III Sobieskiego, Krakowska, al. Ré6z, al. Legionow,
Cynkowa, Suwalna, Piaskowa, Jagiellonska, Gdanska, Krasinskiego, Parkowa, Rycerska,
Siemiradzkiego, Kopernika (pomigdzy Siemiradzkiego a Pitsudskiego), Pitsudskiego,
Broniewskiego, Polna, Struzanska, Dolna, Gorna, Kwiatowa, Sielankowa, Zakopianska,
Polankowa, Kos$ciuszki (od Ronda Pitsudskiego do granicy miasta);

Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen drogowych i urzadzen zwiazanych z utrzymaniem
1 obstuga ruchu, a takze urzadzen energetycznych 1 telekomunikacyjnych pod warunkiem
spelnienia wymagan okreslonych w przepisach szczeg6lnych dot. drég publicznych;

Zabezpiecza si¢ pasy terenu dla urzadzen 1 przewodow podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej;

Nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien przyulicznych, poza ulicami:
Warszawska i Zegrzynska.

W Studium wskazuje si¢ nastepujace skrzyzowania drég z liniami kolejowymi:

a

a

Z magistralna linia kolejowa nr 9 Gdansk-Warszawa-Katowice
- al. R0z — bezkolizyjne: przejazd i przejscie piesze;

- ul. Wyszynskiego — bezkolizyjne: przejazd i przejscie,

- ul. 3 —go Maja — bezkolizyjne przejscie piesze,

- ul. Krasinskiego — bezkolizyjne przejScie piesze,

- ul. Warszawska — bezkolizyjne: przejazd i przejscie piesze,

- ul. Kwiatowa — jednopoziomowe: przejazd i przejscie piesze,
Z pierwszorzedna linia kolejowa nr 10 Legionowo-Thuszcz:

- Al. Legionéw — jednopoziomowe: przejazd i przejscie piesze;
- ul. Smereka — jednopoziomowe: przejazd 1 przejscie,

- ul. Targowa — jednopoziomowe: przejazd i przejscie piesze.
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VI1.6.2. Tereny kolejowe -KK

Tereny kolejowe na obszarze miasta Legionowo posiadaja status terendw zamknigtych.
Jednakze ze wzgledu na ich znaczenie w rozwoju miasta, a takze fakt, ze w granicach terenéw
zamknigtych zawarte sa takze tereny mieszkaniowe oraz tereny o innych funkcjach, postuluje
si¢ w Studium:

- przyjecie dla terenéw o innych funkcjach zasad zagospodarowania okre§lonych w
poprzednich rozdziatach;

- przyjecie do realizacji wskazanych w Studium rozwiazah w zakresie komunikacji
drogowej, ktore obejmuja takze tereny kolejowe.

W Studium planuje si¢ realizacje nastgpujacych przejs¢ drogowych i pieszych przez tereny
kolejowe:

a Z magistralna linig kolejowa nr 9 Gdansk-Warszawa-Katowice
- al. R0z — bezkolizyjne: przejazd i1 przejscie piesze;
- ul. Wyszynskiego — bezkolizyjne: przejazd i przejscie,
- ul. 3 —go Maja — bezkolizyjne przejscie piesze,
- ul. Krasinskiego — bezkolizyjne przej$cie piesze,
- ul. Warszawska — bezkolizyjne: przejazd i1 przejscie piesze,
- ul. Kwiatowa — jednopoziomowe: przejazd i przejscie piesze,
a Z pierwszorzedna linig kolejowa nr 10 Legionowo-Thuszez:
- Al. Legion6éw — jednopoziomowe: przejazd 1 przejscie piesze;
- ul. Smereka — jednopoziomowe: przejazd i przejscie,
- ul. Targowa — jednopoziomowe: przejazd i przejscie piesze.
VI1.6.3. Tereny parkingow strategicznych -KS
Funkcje:
- Podstawowa: tereny komunikacji

Zasady zagospodarowania:

- Nakazuje sig realizacj¢ miejsc parkingowych lub postojowych;
- Dopuszcza sig realizacje jedno 1 wielopoziomowych parkingdw;

- Dopuszcza sig realizacje tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych na terenie
parkingow strategicznych potoznych wzdtuz ul. Jana IIT Sobieskiego.

VI1.6.4. Tereny zespolow garazy -KG

Funkcje:

- Podstawowa-adaptowana: tereny komunikacji

- Podstawowa-planowana: mieszkalnictwo jedno- lub wielorodzinne

Zasady zagospodarowania:

- Dopuszcza sig¢ remont istniejacych garazy;

- Wyklucza sig¢ rozbudowg istniejacych garazy;
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- Wyklucza sig¢ realizacje nowych garazy;

- Preferuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej dostosowanej parametrami
urbanistyczno-architektonicznymi do sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

VI1.6.5. Tereny stacji autobusowo kolejowej -K

Tereny stacji znajduja si¢ w granicach terenéw kolejowych, ktore na obszarze miasta
Legionowo posiadajace status terenow zamknigtych. Jednakze postuluje si¢ dla tego obszaru
nastepujace funkcje i zasady zagospodarowania:

Funkcje:
- Podstawowa: tereny komunikacji
- Dopuszczalna: ustugi komercyjne.

Zasady zagospodarowania:

- Nakazuje si¢ realizacje dworca kolejowo-autobusowego;
- Dopuszcza sig realizacj¢ czegsci ustugowo-handlowej w budynku dworca;

- Preferuje si¢ realizacj¢ zabudowy o formie architektonicznej stanowiacej wyrazna
dominante przestrzenna i jednoczesnie preferuje si¢ wybor projektu w trybie konkursu
na tworcze prace projektowe.

VI1.7. Tereny urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej

W skiad terenéw urzadzen technicznych i obiektow infrastruktury technicznej wchodza:
= wodociagi -W;
= elektroenergetyka -E;
= cieptownictwo -C;
= kanalizacja -K;

= gospodarka odpadami -O

Funkcje:
- Podstawowa: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej

Zasady zagospodarowania:

- Ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu;

- Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych urzadzen i obiektow technicznych, w tym zbiornika
retencyjnego wod opadowych w potudniowej czgsci miasta.
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VI

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Znaczne zroznicowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz odmienne
priorytety rozwojowe poszczegdlnych jego czg$ci wynikajace z opisanych powyzej
zalozen projektowych sa powodem dla wyznaczenia nastepujacych stref polityki
przestrzenne;j:

I-
II -

II -

IV -

V -
VI -

Strefa intensywnych przeksztalcen przestrzennych;

Strefa umiarkowanego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i funkcji
rekreacyjnych;

Strefa rozwoju funkcji gospodarczych i umiarkowanego rozwoju funkcji
mieszkaniowe;j;

Strefa utrzymania funkcji specjalnych oraz rehabilitacji i rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

Strefa rozwoju ustug ponadlokalnych i funkcji mieszkaniowej;

Strefa zachowania dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

Wyzej wymieniony uktad strefowy odzwierciedla zakres przeksztatceh zwiazany z
planowanym rozwojem miasta. Zréznicowania w prowadzeniu polityki przestrzennej w
poszczegbdlnych strefach zwiazane sa przede wszystkim z funkcjami, jakie moga byc¢
rozwijane na terenach poszczegdlnych stref oraz intensywno$cia zmian juz istniejacych
struktur przestrzennych.
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Dziatania w poszczegolnych strefach polityki przestrzenne;j:

I-

II -

III -

IV -

Strefa intensywnych przeksztalcen przestrzennych:

Wyksztalcenie zespotu centralnego miasta o charakterze liniowym, ktorego osia
bedzie ul. marsz. J. Pitsudskiego,

Rehabilitacja osiedli mieszkaniowych,
Przeksztalcenie istniejacych fragmentow lasow w tereny zielencow,

Ograniczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej w strefach uciazliwosci wzdhuz
drogi krajowej 61 i linii kolejowej nr 9,

Poprawa obstugi parkingowej,
Poprawa stanu technicznego uktadu drogowego,
Poprawa obstugi ruchu pasazerskiego,

Pelne wyposazenie w media.

Strefa umiarkowanego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i funkcji
rekreacyjnych:

Rozw@j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
Rozwo6j 1 modernizacja obiektéw sportowych,

Ograniczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej w strefie uciazliwosci od linii
kolejowe;,

Poprawa obstugi komunikacyjnej,
Poprawa stanu technicznego uktadu drogowego,

Pelne wyposazenie w media.

Strefa rozwoju funkcji gospodarczych i umiarkowanego rozwoju funkcji
mieszkaniowej:

Rewitalizacja istniejacych obszarow przemystowych 1 magazynowo-sktadowych,
Rehabilitacja os. Mtodych,

Przeksztalcenie terenéw lesnych w tereny zabudowy rezydencjalnej i czgSciowo
tereny zieleni,

Stopniowa eliminacja zabudowy mieszkaniowej ze strefy uciazliwosci od linii
kolejowe;,

Poprawa obstugi komunikacyjnej,
Poprawa stanu technicznego uktadu drogowego,

Pelne wyposazenie w media.

Strefa utrzymania funkcji specjalnych oraz rehabilitacji i rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej:

Rehabilitacja terendéw os. Piaski,
Rozwo6j zabudowy wielorodzinnej,

Wzmocnienie funkcji ustugowych,
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Utrzymanie funkcji specjalnych,
Dopuszczenie regulacji stanu wtadania,

Przeksztalcenie terenu ogrodow  dziatkowych w parking strategiczny
wielopoziomowy systemu park and ride,

Poprawa stanu technicznego uktadu drogowego,

V - Strefa rozwoju ushug ponadlokalnych i funkcji mieszkaniowej:

Rewitalizacja zdegradowanych terenéw przemystowo-sktadowych,
Budowa szpitala powiatowego w rejonie ulicy Grudzie,

Stopniowa eliminacja zabudowy mieszkaniowej ze strefy uciazliwosci od linii
kolejowej 1 drogi krajowej,

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej na terenach le$nych i rolnych,
Poprawa obstugi wypoczynkowej poprzez wydzielenie zielencow,

Poprawa obstugi komunikacyjnej,

Poprawa stanu technicznego uktadu drogowego,

Pelne wyposazenie w media.

VI - Strefa zachowania dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

Ograniczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej w strefie uciazliwosci drogi
krajowej i linii kolejowej,
Poprawa stanu technicznego uktadu drogowego,

Pelne wyposazenie w media.
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VI ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

VIII.1. Obszary obje¢te formami ochrony przyrody

W Studium adaptuje sig istniejace formy ochrony przyrody tj.: pomniki przyrody- 3:
e Dab szypulkowy - ul. Graniczna 4, .
e Dab szyputkowy - ul. Sobieskiego 55 w ogrodzie,
e Dab szyputkowy - ul. Kolejowa 1 w parku obok zabytkowej willi,

W Studium nakazuje si¢ bezwzgledna ochrong pomnikéw przyrody oraz zakazuje si¢ w ich
sasiedztwie dziatan, ktére moga negatywnie oddziatywa¢ na stan zdrowotny drzew lub
ekspozycje krajobrazowa pomnikow.

VIIL.2. Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowania zwigzane z
potencjalnym lub rzeczywistym przekroczeniem dopuszczalnym
standardow jakosci Srodowiska

Na terenie miasta do tej kategorii zaliczono:
- strefy wokot cmentarzy,
- strefy wokot linii 1 urzadzen elektroenergetycznych,
- strefy wokot gtéwnych ciagoéw komunikacyjnych,

- strefy wokot kolei.

VIIIL.2.1. Strefy wokol cmentarzy

W Studium wyznaczono dwie strefy wokét cmentarzy: 50 1 150- metrowa. W strefach tych
wprowadza sig:

= nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej wszystkich uzytkownikow

= nakaz docelowego odprowadzania $ciekdw sanitarnych do zorganizowanego systemu
kanalizacji dopuszczajac — do czasu realizacji zorganizowanego systemu kanalizacji —
odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikéw, opréznianych taborem
asenizacyjnym.

Ponadto, w strefie 50 m od granic cmentarza wyklucza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuly Zywnos$ci, zaktadow Zywienia zbiorowego
badz zaktadéw przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz lokalizacji uj¢¢ wody, a w strefie
150 m wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody w przypadku, gdy wszystkie budynki korzystajace
z wody sa podiaczone do sieci wodociagowe;.

VIIIL.2.2. Strefy wokot linii i urzadzen elektroenergetycznych

Dla linii elektroenergetycznych 110 kV ustala si¢ strefy uciazliwosci po 19 m w kazda strone
od osi linii.

Zakazuje si¢ lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefach
ucigzliwosci linii elektroenergetycznych.

VIIIL.2.3. Strefy wokotl glownych ciagow komunikacyjnych

W Studium wyznacza si¢ strefy zaktdcen klimatu akustycznego wokot drogi krajowej nr 61 i
strefe mozliwego ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego linii kolejowych, gdzie
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postuluje si¢ ograniczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz wykluczenie lokalizacji
inwestycji publicznych takich jak: przedszkola, szkoly, ztobki, szpitale, o$rodki zdrowia i
domy opieki spoteczne;.

W strefach zaklocen klimatu akustycznego planuje si¢ przede wszystkim rozwdj funkcji
ustugowej i innych funkcji gospodarczych.

VIIL.3. Ochrona drzewostanow
Dla zachowania waloréw krajobrazowych miasta wyznacza si¢ w Studium obszary
zachowania istniejacej roslinnosci wysokie;j.

Dla terendéw lesnych wyznaczonych dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej
ustala si¢ maksymalna dopuszczalna wielkos¢ wylesienia — 20%.

Dla dziatek, gdzie czgsciowo wystepuje roslinnos$¢ lesna wprowadza si¢ nakaz jej zachowania
przy realizacji inwestycji.

VII1.4. Ochrona naturalnej rzezby terenu

Nie dopuszcza si¢ zmiany obecnej rzezby terenu, szczegdlnie dotyczy to terenow lesnych
wyznaczonych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej oraz terendw zieleni.
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IX ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW

IX.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Na terenie miasta Legionowo ogétem znajduje si¢ 19 obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow. Najwicksza grupe (13 obiektéw) stanowia budynki dawnego Garnizonu Jabtonna
powstate w latach 1897-1899. Sa to:

=  zespot budynkow koszarowych dawnego Obozu Feldmarszatka Hurki (budynki w
obrysie muroéw zewngtrznych) — nr rejestru A-36:

0 budynek biurowo sztabowy;
wartownia;

magazyn;

warsztat;

budynek warsztatowo-magazynowy;

budynek koszarowy;

O O O o o o

budynek biurowo-sztabowy;
0 apteka;

= zespdt budynkéw koszarowych dawnego Oddziatu Balonowego (budynki w obrysie
murow zewngtrznych) — nr rejestru A-37:

0 budynek koszarowy,
0 budynek koszarowo-biurowy,
0 budynek koszarowy kadry oficerskiej,
O budynek latryny;
= budynek kasyna — nr rejestru A-26.

Pozostate 6 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewoddztwa mazowieckiego
znajdujacych si¢ w miescie Legionowo, stanowig budynki mieszkalne, zbudowane gtownie w
okresie dwudziestolecia migdzywojennego. Sa to budynki potozone przy ulicach:

= Jagiellonskiej 20 — nr rejestru 1433;

= Mickiewicza 3 — nr rejestru 1657;

= Mickiewicza 25 (willa wraz z zielenig) — nr rejestru A-81;
= Reymonta 24 — nr rejestru 1388;

= Smereka 2 (willa wraz z zielenia) — nr rejestru 941;

=  Warszawskiej 72 (willa wraz z zielenia) — nr rejestru 1232.

W stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow przy pracach budowlanych
zakazuje si¢ zmiany wystroju 1 rytmu elewacji oraz geometrii dachu. Wszelkie prace
zwiazane z prowadzeniem robo6t budowlanych przy obiektach zabytkowych i w otoczeniu
zabytkéw, a takze zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytkow oraz
podejmowanie innych dziatan mogacych prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
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wygladu obiektow zabytkowych wymagaja pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

W stosunku do =zabytkowej zieleni towarzyszacej budynkom mieszkalnym ustala sig
konieczno$¢ bezwzglednego zachowania ro$linno$ci wysokiej, postuluje si¢ takze
rewaloryzacj¢ uktadu przestrzennego ogrodow. Wszelkie prace zwiazane z rekompozycja
zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wymagaja pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

Ustala sig, ze powyzsze zasady sa wiazace przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

IX.2. Obszary i obiekty wpisane do ewidencji zabytkow

W ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkéw znajduje kilkadziesiat obiektow
polozonych na terenie miasta Legionowo. Najwigksza grupe stanowia budynki mieszkalne
potozone przy ulicach:

= Batorego 4, 18, 21, 22A, 26, 26A, 28, 84;
= Jagiellonskiej 18, 30, 74, 82;
= Kopernika 13,16;
=  Kosciuszki 9-9A, 37, 88, 154,
= Krakowskiej 1;
=  Kruczej 16;
=  Mazowieckiej 4;
=  Mickiewicza 5;
= Norwida 8, 10, 14, 16;
= Pilsudskiego 11;
= Reymonta 22;
= Sienkiewicza 15, 27, 35, 36;
= Ks. Skorupki 11, 23;
= Slowackiego 11, 65;
= Sowinskiego 3;
= Szczyglej 5, 14;
= Szopena 7,
=  Warszawskiej 2, 16, 76;
= Waskiej, Struzanskiej, Zegrzynskiej (zespot ok. 60 willi i domow)
= Wilcza 2;
» Zeromskiego 6.
Oprécz w/w wymienionych budynkow w ewidencji zabytkow znajduja si¢ takze:
= budynek kolejowy potozony przy ul. Kosciuszki 2;

* cmentarz rzymsko-katolicki potozony przy ul. Zeromskiego 20;
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= zesp6l budynkéw IMGW zlokalizowany przy ul. Zegrzynskiej 38/40;
= historyczny obszar garnizonu w Jablonne;.

W stosunku do historycznego uktadu przestrzennego garnizonu w Jabtonnej postuluje si¢
utworzenie strefy ochrony konserwatorskie;j.

Ustala sig, ze powyzsze zasady sa wiazace przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Szczegotowy zakres ochrony obiektéw ujetych w ewidencji zabytkoéw bedzie ustalony na
etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

IX.3. Stanowiska archeologiczne

Na terenie miasta Legionowo znajduje si¢ osiem stanowisk archeologicznych:
= przy ul. Stowackiego nr 53-65/8;
= przy ul. Miedzianej nr 53-65/9;
= przy ul. Kochanowskiego nr 53-65/12;
= przy ul. Olszankowej nr 53-65/18;
= przy ul. Zegrzynskiej na terenie IMGW nr 53-66/99;
= przy ul. Wspoélnej nr 53-66/1, 53-66/2, 53-66/107.

Na wszystkich stanowiskach archeologicznych dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy. Wszelkie
prace inwestycyjne realizowane na terenie stanowisk archeologicznych wymagaja uzgodnien
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw a takze przeprowadzenia niezbgdnych badan
archeologicznych przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego lub w jego trakcie.

Ustala sig, ze strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych, wraz ze
szczegbtlowymi zasadami ich ochrony, ustanawiane bgda w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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X INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

X.1. Zaopatrzenie w wodg¢

Bilans zapotrzebowania wody

na cele bytowo-gospodarcze 150 /'M.d

na cele uzytecznosci publiczne;j 15

przemyst drobny, ustugi 15

utrzymanie zieleni, ulic 10

woda ppoz. oraz straty na sieci 10
razem 200

Na podstawie w/w wskaznika q = 200 1/M,d obliczono zapotrzebowanie wody dla miasta (bez
przemystu wodochtonnego, ktéry korzysta z wlasnych wodociagow) — tabela X.1

Tabela X.1. Bilans zapotrzebowania wody dla miasta Legionowo

Lp. [Miasto Liczba mieszkancow Obliczeniowe zapotrzebowanie wody**
projekcja
30.06.2004 2020* Qsérd | Qmaxd Qmaxh
m’d | m’/d m>/h I/s
1 |Legionowo| 50416 55 000 11000 14300 953 264,8
Razem 50416 55 000 11 .000| 14300 953 264,8

* przyjgto urealnione dane, nizsze od wezesniejszych projekeji z lat 90-tych rzedu 63 500
**przyjeto wspotczynniki Nd=1,3, Ng=1,6

Uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejacego

Legionowo zuzywa rocznie 1,7 mln m® wody pobieranej z sieci wodociagowej oraz okoto 0.6
mln m’ wody pobieranej z indywidualnych ujeé. Zaréwno wodociagi miejskie jak i
indywidualne ujecia eksploatuja wody podziemne pierwszej warstwy wodonos$nej
(czwartorzed). Na terenie miasta sa eksploatowane jedynie 4 studnie oligocenskie
(trzeciorzed). Jest to 1 studnia publiczna przy ul. Sienkiewicza/Pitsudskiego oraz 3 studnie
przy ul. Piaskowej na terenie Szkoty Oficerskie;.

Sie¢ wodociagowa jest eksploatowana przez gminng spdtke Przedsigbiorstwo Wodno—
Kanalizacyjne ,,Legionowo”. W 2005 roku PW-K przejelo do eksploatacji sie¢ 1 urzadzenia
wodociaggowe, w tym stacje wodociagowa z ujgciem przy ul. Sybirakéw na terenie os. Piaski,
d. terenie zamknigtym.

Nie liczac os. Piaski, woda czerpana jest z dwoch ujeé: SUW ,,Broniewskiego” przy ulicy
Broniewskiego (6 studni o giebokosciach od 35 do 46m) oraz SUW ,Lajski” przy ulicy
Sikorskiego (3 studnie od 50 do 52m glebokos$ci). Pozwolenie wodnoprawne na pobor wod z
tych uje¢ obowiazuje do konca 2012 roku. Cisnienie wody w sieci jest zapewniane przez
SUW ,,Broniewskiego” i SUW ,.Lajski” Sie¢ wodociagowa w Legionowie i w Lajskach jest
ze soba potaczona.

Obecnie z wodociagu miejskiego korzysta 36 tysigcy mieszkancow, tj. ok. 71% ogodhu.

Aktualna dlugo$¢ sieci wodociagowej wynosi 53km.
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Zdolnos¢ produkcyjna wszystkich trzech ujeé komunalnych to 10340m’/d. Sredniodobowa
produkcja wody na poszczegdlnych ujeciach na poczatku 2006 roku ksztattowala si¢ na
poziomie:

SUW ,,Broniewskiego” — 435m’/d
SUW ,Lajski” — 494m’/d
Hydrofornia na os. ,,Piaski” — 800m>/d

Wiasne ujecia wod podziemnych eksploatuja Centrum Szkolenia Policji, Jednostka
Wojskowa, Wojskowa Agencja Mieszkaniowa 1 PSS ,,Spolem”.

Istniejace zrodta wody zapewniaja wode w odpowiedniej iloSci i jako$ci na potrzeby bytowe,
1 cele przeciwpozarowe.

Planowane dzialania w zakresie zaopatrzenia miasta w wode¢

Strategia rozwoju Gminy Miejskiej Legionowo do 2015 roku zaklada wsréd celow
operacyjnych m.in. alternatywne zaopatrzenie w wod¢ miasta Legionowa z Wodociagu
Potnocnego. Jest czgsciowo wybudowana juz pompownia III stopnia ,,Polna”. Aktualnie
wydajnos$¢ lokalnych uje¢ wody na terenie miasta i jako$¢ wody sa jednak zadawalajace i
brak jest przeslanek do przy$pieszania podiaczenia miasta do Wodociagu Poinocnego.
Ponadto realizacja tego celu uwarunkowana jest inwestycjami, ktore bardzo obciazylyby
budzet miasta. Sa wsérod nich:

Modernizacja pompowni II st. SUW ,.Broniewskiego”

Budowa przewodu tranzytowego wody ze Stacji ,,Polna” do zbiornikow SUW
,Broniewskiego”

Budowa przewodu dosylowego wody z Wodociagu Poénocnego do SUW ,.Lajski”
Zaopatrzenie w wodg budownictwa jednorodzinnego strefy Bukowiec
Zaopatrzenie w wod¢ budownictwa jednorodzinnego strefy I Parcela

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa z 2001 roku
przewiduje trzy strefy zasilania w wod¢ miasta:

strefa Bukowca,
strefa Lajsk,
strefa Centrum.
Zasieg dziatania poszczegolnych stref obejmie nastgpujace tereny:

Strefa 1 — ,,Bukowiec” — obszar zabudowy jednorodzinnej Bukowca oraz tereny specjalne
wojskowe. Zrodtem wody bedzie Wodociag Potnocny. Wiaczenie do przewodow
przesylowych na wysokos$ci ul. Polnej rég Struzanskiej. Odpowiednie ci$nienie wody
zapewni pompownia III stopnia ,,Polna”.

Strefa 2 — Centrum — obejmuje centrum miasta, Srodmiescie oraz tereny sasiadujacej
zabudowy jednorodzinnej. Zrodto wody — Wodociag Pétnocny poprzez magistralg tranzytowa
od punktu wilaczenia w przewody przesylowe przy ul. Polnej do stacji strefowej
,Broniewskiego”, wykorzystujacej obiekty 1 urzadzenia istniejace SUW.

Strefa 3 — ,.Eajski” — obejmuje tereny dzielnicy Lajski. Zrodtem wody bedzie Wodociag
Potnocny. Wiaczenie do przewodow przesytowych na wysokosci ul. Topolowej. Cisnienie w
sieci zapewni projektowana pompownia , t.ajski”.
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Niezaleznie czy i kiedy bedzie realizowany dosyt wody z Wodociagu Poéinocnego, w
najblizszych latach planowana jest budowa przewodu wodociagowego do osiedla Piaski oraz
zaopatrzenie w wode¢ budownictwa jednorodzinnego strefy Centrum (Ludwisin, Legionowo-
Przystanek, stare Legionowo). Do pelnego zaspokojenia potrzeb mieszkancoOw nalezy
wybudowac jeszcze ponad 50km sieci.

Uchwalony przez Rad¢ Miasta Legionowo ,,Plan rozwoju i modernizacji urzqdzen
wodociqgowych i wurzqdzen kanalizacyjnych Przedsiebiorstwa Wodno—Kanalizacyjnego
,,Legionowo” Sp. z o.0. na terenie Gminy Legionowo na lata 2004 — 2006” z 2004 roku
okresla podstawowe zamierzenia inwestycyjne PW-K z jego wlasnych §rodkow finansowych.

X.2. Odprowadzenie i oczyszczanie SciekOw komunalnych

Bilans Sciekow sanitarnych

Wskazniki jednostkowe dla $ciekdéw sanitarnych przyjeto jak dla wody pitnej 1 zuzywanej na
cele gospodarcze, tj. 200 1/M,d.

Obliczeniowa ilo$¢ $ciekdw sanitarnych w miescie jest rowna ilo$ci zuzywanej wody (tabela
X.1.), przy czym miarodajne dla wymiarowania oczyszczalni sa wielkosci Qsrd.

W miescie ilos¢ powstajacych Sciekéw sanitarnych w okresie kierunkowym wyniesie
11000m’/d.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejacego

Z kanalizacji sanitarnej korzysta 40 tysigcy mieszkancow, czyli ok. 78% ogotu. Sie¢
kanalizacji sanitarnej ma aktualnie dhugos¢ 61km. Odbiornikiem $ciekdéw sanitarnych jest
oczyszczalnia $ciekow ,,Czajka” w Warszawie. Scieki bytowo - gospodarcze z miasta
Legionowa transportowane sa do oczyszczalni $ciekéw dla Warszawy prawobrzeznej
"Czajki" poprzez pompownig glowna PG usytuowana przy ul. Piotr Skargi 16 i dalej jednym
przewodem ttocznym d315mm.

Pozostate pompownie §ciekow sanitarnych w eksploatacji PW-K to pompownia zastgpcza PZ
przy ul. Pilsudskiego, PLP w dzielnicy Lajski Przemystowe, PP przy ul. Parkowej, PK przy
ul. Kolejowej, pompownia centralna PC przy ul. Le$nej 16, pompownia ,,Piaski” przy ul.
Sybirakéw, pompownia P-4 przy ul. Piaskowej, PEM przy ul. Suwalnej. Pompownia
»Kozlowka” w Kozléwcee i pompownia PW przy ul. Waskiej.

Sie¢ kanalizacyjna jest eksploatowana przez gminna spotke Przedsigbiorstwo Wodno—
Kanalizacyjne ,,Legionowo”. W 2005 roku PW-K przejelo do eksploatacji sie¢ i urzadzenia
kanalizacyjne, w tym dwie pompownie na terenie os. Piaski, d. terenie zamknigtym.

10 tysigcy mieszkancow korzysta z szamb. Oprdznianiem ich zajmuja si¢ prywatni
przedsigbiorcy, ktérzy uzyskali stosowne zezwolenia od Prezydenta Miasta. Scieki sa
przewozone do punktu zlewnego w rejonie ul. Sikorskiego, skad, za posrednictwem lokalne;j
pompowni $ciekOw poprzez miejska sie¢ kanalizacyjna trafiaja do oczyszczalni ,,Czajki”.

Wystepuja dysproporcje przestrzenne w zakresie wyposazenia poszczegdlnych terendow
miasta w sie¢ kanalizacyjna. Na terenach zabudowy wielorodzinnej mieszkancy w petni
korzystaja z sieci, za$ na terenach zabudowy jednorodzinnej odsetek korzystajacych z sieci
kanalizacyjnej ksztattuje si¢ na poziomie ok. 35%. Brak jest sieci kanalizacyjnej w dzielnicy
Bukowiec C i III Parcela oraz w dzielnicy Przystanek.
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Planowane dzialania w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych

Strategia rozwoju Gminy Miejskiej Legionowo do 2015 roku zaktadal wsroéd celow
operacyjnych szeregu pompowni S$ciekéw sanitarnych wraz z przewodami tlocznymi i
uktadami podstawowych kanatéw grawitacyjnych, m.in.:

Budowe kanalizacji sanitarnej w zlewni przepompowni PG przy ulicy P. Skargi
(kontynuacja);

Budowg przepompowni P-8 przy ul. Prymasowskiej ;
Budowg przepompowni P-7a przy ul. Wilenskiej ;
Budowg przepompowni P-7 przy ul. Gdanskiej ;

Budowe kanalizacji sanitarnej na terenach III Parceli, Legionowa-Przystanku i
Ludwisina;

Budowe przepompowni §ciekow P-6 przy ul. Targowe; ;
Budowe przepompowni $ciekéw P-3 przy ul. Swierkowej ;
Budowe przepompowni §ciekow P-5 przy ul. Wardenckiego ;
Budowg przepompowni §ciekow P-2 przy ul. Sosnowej ;

Budowe drugiego przewodu tlocznego z przepompowni $ciekow PLP w Lajskach do ul.
Jagiellonskiej;

Budowg przepompowni §ciekow P-1 przy ul. Brzozowej;

Budowg kanalizacji sanitarnej w zlewni przepompowni $ciekow PP przy ul. Parkowej;
Modernizacj¢ przepompowni Sciekow PP przy ul. Parkowej;

Budowg kanalizacji sanitarnej na terenie Bukowca C;

Budoweg przepompowni $ciekéw P-9 przy ul. Zegrzynskie; ;

Budowg przepompowni §ciekéw P-10 przy ul. Grudzie;

Budoweg przepompowni $ciekéw ,,Struzanska” ;

Modernizacjg kanalizacji sanitarnej w zlewni przepompowni centralnej PC;
Modernizacj¢ przepompowni zastepczej PZ przy ul. Pitsudskiego;

Przebudowg kolektora A $ciekow sanitarnych od ul. Jagiellonskiej do ul. Sowinskiego.

Cze¢s$¢ w/w zadan bedzie realizowana w najblizszych latach, czegs¢, jak budowa pompowni P-2
1 P-10, w latach p6zniejszych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa z 2001 roku
przewidywat skanalizowanie miasta w systemie kanalizacji rozdzielczej. W Studium, standard
obstlugi siecia kanalizacji sanitarnej przyjmuje si¢ za w/w planem na poziomie 100% dla
budownictwa wielorodzinnego i ustug oraz 95% dla budownictwa jednorodzinnego.

Do pelnego zaspokojenia potrzeb nalezy wybudowac jeszcze 43,5km sieci.

Uchwalony przez Rad¢ Miasta Legionowo ,,Plan rozwoju i modernizacji urzqdzen
wodociqgowych i urzqdzen kanalizacyjnych Przedsiebiorstwa Wodno—Kanalizacyjnego
., Legionowo” Sp. z o.0. na terenie Gminy Legionowo na lata 2004 — 2006” z 2004 roku
okresla podstawowe zamierzenia inwestycyjne PW-K z jego wtasnych srodkéw finansowych.
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Pojedyncze budynki zabudowy jednorodzinnej, znacznie odlegte od proponowanej kanalizacji
sanitarnej, przewiduje si¢ wyposazy¢ w szczelne zbiorniki bezodptywowe badz przydomowe
oczyszczalnie $ciekoOw, a nastgpnie S$cieki wywozi¢ transportem asenizacyjnym do
istniejacego punktu zlewnego w dzielnicy Lajski Przemystowe.

X.3. Odprowadzenie i oczyszczanie wod deszczowych

Bilans wéd opadowych

Catkowita planowana powierzchnia odwadniana do sieci kanalizacyjnej i pompowni PD to Fc
= 143ha. Catkowita powierzchnia zredukowana, objgta zasiggiem istniejacej sieci
kanalizacyjnej i pompowni PD to Fz = 46,0ha. Przy sptywie jednostkowym rzedu 28 1/s daje
to obciazenie istniejacej pompowni PD ok.1,3m’/s (wobec istniejacej przepustowosci uktadu
rzedu 3,5m’/s).

Uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejacego

Istniejacy uklad kanalizacji deszczowej obejmuje w zasadzie centralng czg$¢ obszaru z
niewielkimi wyjatkami. Zasi¢g tego uktadu obejmuje obszar zawarty pomigdzy ulicami:
Krakowska, Sowinskiego, Mickiewicza, Jagiellonska, Warszawska, granica miasta, ul.
Patacowa, Senatorska i Rycerska.

Dodatkowo odwadniane kanatowo sa nastepujace ulice:
Stowackiego i Pitsudskiego do Handlowe; ;
3-go Maja do Batorego;
Jagiellonska do Krasinskiego;
Jana III Sobieskiego do B. Chrobrego;
B. Chrobrego do Jagiellonskiej;
Jagiellonska od B. Chrobrego do Parkowej;
Sowinskiego od Warszawskiej do Kwiatowe;.

Gloéwny szkielet ukladu kanalizacji deszczowej w Legionowie stanowia trzy kolektory
deszczowe: D, D3 i D6 oraz pompownia wod deszczowych PD zlokalizowana w rejonie ul.
Sobieskiego 1 Kazimierza Wielkiego. Z pompowni PD wody deszczowe odprowadzane sa
dwoma przewodami tlocznymi 2xd1200mm do kolektora grawitacyjnego o srednicy d1,60m z
wylotem do rowu otwartego A - B przeptywajacego przez teren osiedla Sobieskiego 1
uchodzacego do rowu Jabtonna. Réw Jabtonna na znacznej dtugosci jest zasypany i nie
posiada odptywu do rz. Wisty.

Planowane dzialania w zakresie odprowadzenia wod deszczowych

Za obwiazujaca w miescie i opracowana w BPRW S.A. w 2000 roku Analizq mozliwosci i

sposobu  rozwiqzania technicznego docelowego odprowadzenia wod deszczowych z

potudniowej czesci miasta Legionowa, objetej zasiegiem dziatania istniejqcej pompowni wod

deszczowych PD, w zakresie urzadzen kanalizacji deszczowej planuje si¢ nastgpujace

dzialania:

a) wykorzystanie (po modernizacji) istniejacej pompowni wod deszczowych PD,

b) wykorzystanie istniejacych przewodoéw ttocznych 2xd1200mm z pompowni PD do
kolektora grawitacyjnego d1,6m do wylotu do rowu A-B,

¢) budowe zbiornika retencyjno - osadnikowego dla wod deszczowych o pojemnosci ca
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6800m’, zlokalizowanego w Legionowie, miedzy ul. Husarska a Rejtana,

d) budowg pompowni PDI dla transportu wod deszczowych ze zbiornika retencyjnego do
istniejacych przewodow tlocznych 2xd 400mm z pompowni PC do rzeki Wisty,

e) wykorzystanie istniejacych przewodéw tlocznych 2xd 400mm z pompowni PC do rz.
Wisty - dla zrzutu wod deszczowych do odbiornika.

W okresie docelowym jako minimalny, niezbgdny zakres terytorialny dziatania krytej sieci
kanalizacji deszczowej przyjmuje si¢, poza zasiggiem istniejacym, konieczno$é
odwodnienia ulic zbiorczych, terenow MW, MW/U, U, AUC, KS (oznaczenie planu
miejscowego z 2001 roku) - dzisiaj nieodwodnionych oraz wazniejszych, dzi$
nieodwodnionych, skrzyzowan.

Poza zasiggiem istniejacym przewiduje sig, zatem odwodnienie:

a) ulicy gtownej Warszawskiej na odcinku od Jagiellonskiej do torow PKP,
b) ulic zbiorczych:

- Handlowej na catej dtugosci,

- Kosciuszki na catej dlugosci,

- Zeromskiego na catej dlugosci,

- Krasinskiego od Sowinskiego do Ko$ciuszki,

- Parkowej na calej dtugosci,

- Sobieskiego od Krasinskiego do Krakowskiej,

- Krakowskiej na dlugosci do toréw PKP,

- Jagiellonskiej - odcinki dzi$ nieodwodnione.

¢) ulic lokalnych:

- 3 Maja - odcinek od koncowki dzis odwodnionej do ul. Handlowej,
- Batorego od Zeromskiego do Krasinskiego

d) skrzyzowan ulic, ktore sa zalewane w czasie nawalnych deszczow:
- Warszawska z ul. Handlowa,

- Zeromskiego z Batorego (rondo AK),

- Jagiellonska z Parkowa,

- Krakowska z Zygmuntowska.

e) terenow AUC potozonych przy ul. Kosciuszki,

f) terendéw MW polozonych przy ul. Warszawskiej i Jagiellonskiej,
g) terendw MW potozonych przy ul. Krasinskiego,

h) terenow KS potozonych przy ul. Czarnieckiego,

1) terendéw szkoty przy ul. Jagiellonskiej i Parkowe;,

j) terenow stadionu.

Generalnie, w przypadku obiektow ustugowych z utwardzonymi placami postojowymi/
manewrowymi, powierzchni szczelnej terendw przemystowych i1 sktadowych, budowli
kolejowych, baz transportowych, parkingdbw o pow. powyzej 0,1 ha, drogi krajowej (ul.

44



Warszawska 1 Zegrzynska) wustala si¢ obowiazek budowy lokalnych uktadow
odwodnieniowych zakonczonych urzadzeniami oczyszczajacymi zgodnie z wymogami
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 8 lipca 2004 (Dz.U. Nr 168, poz. 1763). Stosowne
zapisy powinny znalez¢ si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wykonywanych na terenie m. Legionowa.

Budowa zbiornika retencyjno - osadnikowego dla Legionowa (dla zlewni pompowni PD) jest
konieczna juz dla stanu istniejacego i powinna by¢ rozpoczeta jak najszybciej, ze wzgledu na
brak odptywu z rowu A-B do rowu Jablonna. W Studium podtrzymuje si¢ wskazanie budowy
zbiornika retencyjno - osadnikowego wedlug wariantu II usytuowania w przywolanej
Analizie. Zaglgbienie zbiornika proponuje si¢ przyja¢ 2,5m, co daje mozliwo$¢ uzyskania
objetosci zbiornika V =6750m’, przy zalozeniu zbiornika dwukomorowego o ksztalcie
gruszkowym.

Po zrealizowaniu inwestycji w system odwodnieniowy miasta spodziewane jest osiagnigcie
nastepujacych korzysci:

o zmniejszenie tadunku zanieczyszczen do wod powierzchniowych w miescie,

o zmniejszenie czgstotliwoscei 1 ilosci podtopien,

o zmniejszenie sptywu wod opadowych do uktadu kanalizacji sanitarnej,

o zmniejszenie nielegalnych 1 niezamierzonych podtaczen do kanalizacji
deszczowe;.

Propozycje odnoszace si¢ do rozbudowy sieci kanalizacji deszczowe] na terenie miasta
pokazano na rysunku.

Odwodnienie drog osiedlowych w centralnej czg$ci miasta oraz na terenach budownictwa
jednorodzinnego zlokalizowanych na obrzezach miasta proponuje si¢, za Planem Miejscowym
z 2001 roku, w systemie infiltracji powierzchniowej np. poprzez powierzchnie trawiaste,
przesiakalne krawezniki, badz nawierzchnie 1 parkingi utozone z ptyt lub kostek
profilowanych wykonanych z materialow przesiakalnych.

Dla terenéow zabudowy jednorodzinnej nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w
granicach dziatki.

X.4. Zaopatrzenie w gaz

Bilans zapotrzebowanie gazu

Wskazniki jednostkowe zapotrzebowania gazu zuzywanego na cele bytowo gospodarcze i
grzewcze przyjeto dla miasta, jak nizej:

dla przygotowania positkow —0,03nm’/M,h
dla podgrzewania wody uzytkowej — 0,077nm’/M,h
dla ogrzewania pomieszczen —0,5nm°/M,h
lacznie: 0,6O7nm3/M,h

Tabela X.2. ilustruje maksymalng ilo§¢ gazu, jaka moze by¢ zapotrzebowana przez ludno$é
przy jego powszechnym zastosowaniu w miescie.

W miescie ilo$¢ gazu ziemnego niezbg¢dna dla ludnosci w okresie kierunkowym wyniesie
ok.13.400nm’/h. Dane te nie obejmuja zapotrzebowania gazu przez przemyst. Dla odbiorcow
przemystowych mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz musi by¢ kazdorazowo potwierdzona przez
wlasciwego dostawce obecnie przez Mazowiecka Spotke Gazownictwa.
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Tabela X.2. Bilans zapotrzebowania gazu dla miasta Legionowo

Lp. Miasto Liczba mieszkancow Obliczeniowe zapotrzebowanie gazu**
projekcja  |odbiorcy | odbiorcy Razem miasto
30.06.2004 2020* komunalnijprzemystowi Qmaxh
nm’/h nm’/h nm’/h
1 |Legionowo| 50416 55000 13 400 15200 28 600
Razem 50416 55 000 13 400 15200 28 600

* przyje¢to urealnione dane, nizsze od wezesniejszych projekcji z lat 90-tych rzgdu 63 500

**przyjeto prognoze na rok 2020 za Projektem zatozen do planu zaopatrzenia miasta
Legionowa w cieplo, energie elektrycznq i paliwa gazowe

Uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejacego

Podstawowym zZrédlem dostawy gazu dla gminy miejskiej Legionowo sa gazociagi
wysokiego ci$nienia o ci$nieniu roboczym 6,3MPa: D500mm relacji Rembelszczyzna —
Wioctawek 1 d400mm relacji Rembelszczyzna — Warszawa.

Od strony podinocnej Legionowo zasilane jest gazem ziemnym poprzez stacje¢ gazowa I
stopnia ,,Wieliszew” 1 gazociag S$redniego cisnienia 0,4MPa d200mm, a od strony
poludniowej ze stacji gazowej I stopnia ,JJablonna” i gazociag $redniego cisnienia 0,4MPa
d200mm.

Gmina i miasto zgazyfikowane sa gazem pod $rednim i niskim ci$nieniem, w zaleznosci od
rodzaju zabudowy. Na terenie osiedla ,,Sobieskiego™ zlokalizowana jest stacja gazowa II
stopnia o przepustowosci 300nm’/h zasilajaca poprzez sie¢ niskoprezna mieszkancow osiedla.

Sie¢ gazowa $redniopr¢zna jest w stanie pokry¢ zapotrzebowanie odbiorcéw tak na cele
bytowe, jak tez grzewcze i technologiczne.

Gtloéwne sieci obejmuja przewody od d65mm do d200mm.

Z ziemnego gazu przewodowego korzysta w miescie ok. 95% mieszkancéw. Diugos¢ sieci
gazowej wynosi 105,4km, w tym 4,7km sieci niskiego ci$nienia. W ostatnim roku
statystycznym, z ktérego dostgpne sa dane, tj. w roku 2004, na terenie miasta bylo 12°918
odbiorcéw indywidualnych gazu.

Sprzedaz gazu w 2004 roku ogétem w gminie wyniosto 10°060°000m’, w tym 8°610°000m’
dla odbiorcow indywidualnych, 346°000m’ dla przemystu i 1°104°000m’ na cele pozostate
(handel, ustugi).

Aktualnie gaz dostarczany jest do zaspokajania potrzeb bytowych i1 grzewczych oraz dla
przemyshu bez ograniczen. Wedtug informacji uzyskanych u operatora sieci gazowej sie¢
gazowa na terenie miasta nie posiada duzych rezerw przepustowosci, ale w miarg
zwigkszonego poboru istnieja techniczne mozliwos$ci rozbudowy tych urzadzen.

Planowane dzialania w zakresie gazyfikacji przewodowej

Nie przewiduje si¢ ograniczen w dostawie gazu w przysztosci. System zasilania w gaz ziemny
jest zdolny sprosta¢ zwigkszonemu zapotrzebowaniu. Za Projektem zatozen do planu
zaopatrzenia miasta Legionowa w cieplo, energie elektrycznq i paliwa gazowe opracowanym
w 2000 roku przyj¢to, ze nastapi wzrost zuzycia gazu na potrzeby grzewcze w budynkach
jednorodzinnych tak, ze okoto 85% tych budynkéw bedzie ogrzewane gazem.
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Spodziewana jest zmiana rodzaju paliwa w cieptowni ,.t.ajski” (konwersja 1 kotta WR-25 z
wegla na gaz) oraz budowa tamze uktadu kogeneracyjnego. W efekcie, prognozowane
zuzycie gazu do roku 2020 bedzie o Ok. 2,8 razy wigksze niz obecnie. Jest to zgodne z
zatozeniami polityki energetycznej Panstwa, w ktorych to przewidziano wzrost poziomu
zuzycia gazu tak, aby po roku 2015 wynosit on do 20% zuzywanej energii pierwotne;j.

Dalsza gazyfikacja miasta jest warunkowana przede wszystkim spetnieniem kryteriow
ekonomicznych okreslanych przez Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w
Warszawie, Mazowiecka Spotka Gazownictwa, Oddziat Gazownia Warszawska.

X.5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

Bilans zapotrzebowania mocy i energii elektrycznej

Za Projektem zatozen do planu zaopatrzenia miasta Legionowa w ciepto, energie elektryczng
i paliwa gazowe opracowanym w 2000 roku przyje¢to, ze wzrost zuzycia energii elektryczne;j
na cele bytowo-komunalne i ustugi bgdzie wynosit sredniorocznie 2,3% za$ przez przemyst
mniej, bo 0,9% rocznie. W grupie odbiorcow komunalnych wzrost zuzycia energii bgdzie
przede wszystkim efektem jednostkowego zapotrzebowania energii, mniej efektem wzrostu
liczby mieszkancow w Legionowie.

Wskazniki jednostkowe zapotrzebowania na moc elektryczna odniesione do potrzeb
komunalnych miasta przyjmuje si¢ w wysokosci SOOW/M.

Aktualne $rednioroczne zuzycie energii elektrycznej na terenie miasta szacuje si¢ na ok.
1180kWh na 1 mieszkanca (razem z odbiorcami przemystowymi). Wskaznik ten, zgodnie z
Zatozeniami Polityki Energetycznej Polski do 2020 roku, wzro$nie srednio w kraju o 66%,
czyli do ok. 1900kWh na 1 mieszkanca. Dla miasta Legionowo przyrost bgdzie mniejszy,
wyniesie 26%, a wielko$¢ jednostkowego zuzycia energii w roku 2020 wyniesie odpowiednio
1490kWh na 1 mieszkanca.

Tabela X.3. ilustruje moc i energi¢ elektryczna, jaka moze by¢ zapotrzebowana w miescie
Legionowo.

Kierunkowe zapotrzebowanie mocy szczytowe] przez odbiorcow komunalnych
zlokalizowanych na terenie miasta wylicza si¢ na ok. 77MW. Dane te nie obejmuja
zapotrzebowania mocy elektrycznej przez przemyst. Dla odbiorcow przemystowych
mozliwo$¢ zaopatrzenia w moc elektryczna musi by¢ kazdorazowo potwierdzona przez
wiasciwego dostawce, obecnie przez Zaktad Energetyczny Warszawa-Teren.

Tabela X.3. Bilans zapotrzebowania mocy i energii elektrycznej dla miasta Legionowo

Obliczeniowe zapotrzebowanie mocy i
Lp. [Miasto Liczba mieszkancow energii elektrycznej **
projekcja Zapotrzebowanie na
30.06.2004 2020* moc elektryczng P Zuzycie energii E
kW kWh/rok
1 |Legionowo| 50416 55000 22 000 82 000
Razem 50416 55 000 22 000 82 000

* przyjeto urealnione dane, nizsze od wczesniejszych projekcji z lat 90-tych rzedu 63 500
**przyjeto prognoze na rok 2020 za Projektem zalozen do planu zaopatrzenia miasta
Legionowa w cieplo, energie elektrycznq i paliwa gazowe

Uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejacego

Sie¢ elektroenergetyczna SN na terenie gminy zasilana jest napowietrznie w energi¢
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elektryczna z krajowego systemu za posrednictwem stacji dwu stacji RPZ 110/15kV:
,»Cegielnia” przy ul. Sobieskiego o mocy zainstalowanej 2 x 10MVA,
,Bukowiec” przy ul. Kolejowej o mocy zainstalowanej 1 x 16MVA,

1 zlokalizowanych przy nich rozdzielni 15kV.

Na terenie miasta zinwentaryzowano 137 stacji transformatorowych 15/0,4kV o tacznej mocy
zainstalowanej 41°045kW. Ponad jedna trzecia (36%) ogdlnej dlugosci sieci
elektroenergetycznej w miesécie stanowia sieci napowietrzne, ktore sa bardziej podatne na
uszkodzenia np. podczas silnych wiatréw.

Generalnie niezawodnos$¢ dostaw energii elektrycznej jest wystarczajaca i nie odbiega od
sredniej w wojewodztwie mazowieckim.

Wszyscy odbiorcy energii elektrycznej posiadaja przylacza do sieci energetycznej poprzez
stacje transformatorowe 15/0,4kV. Wedhug informacji RE Legionowo, na terenie miasta ich
stopien wykorzystania szacuje si¢ na 40 do 80% w zaleznosci od lokalizacji.

Liczba odbiorcéw przemystowych wynosi 11 1 w 2005 roku zuzyli oni 9,21MWh.
Na os$wietlenie uliczne zuzyto 1,75MWh.
Drobny przemyst 1 ustugi to ok. 2 080 odbiorcow zuzywajacych 42,55MWh.

Odbiorcy komunalni w liczbie ok. 20 400 gospodarstw domowych i innych podmiotow zuzyli
38,80MWh.

Urzadzenia WN zapewniaja dostawg mocy I energii elektrycznej na poziomie obecnych I
prognozowanych potrzeb. W stacji ,,Cegielnia” rezerwa mocy czynnej wynosi ok.15MW, w
stacji ,,Bukowiec” ok.10MW, za$ w stacji ,,Michatow” lezacej w sasiedztwie Legionowa, az
ok. 35MW.

Planowane dzialania w zakresie elektroenergetyki

Projekt zalozen do planu zaopatrzenia miasta Legionowa w ciepto, energie elektrycznq i
paliwa gazowe ustalil, Ze istnieje mozliwo$¢ zasilania w energi¢ rozbudowywanych czgsci
miasta, do co najmniej 2020 roku, bez koniecznos$ci rozbudowy istniejacej sieci 110kV oraz
GPZ-tow.

Jedyne nowe inwestycje elektroenergetyczne zgloszone przez ZEW-T S.A. do Studium to
modernizacja istniejacych i budowa nowych urzadzen na sieci SN i nn. W sieciach SN
mozliwe jest zwigkszenie dostawy mocy, np. do celow grzewczych, poprzez wykorzystanie
tzw. ,rezerwy ukrytej”. W przypadku niektérych stacji 15/0,4kV moze si¢ to wiazaé z
koniecznoscia wymiany niektorych transformatorow na jednostki odpowiednio wigksze
tacznie z dostosowaniem sieci nn. Generalnie, urzadzenia SN i nn nie znajduja zapisu w
dyspozycjach przestrzennych Studium.

X.6. Zaopatrzenie w cieplo

Bilans zapotrzebowanie ciepla

Za obowiazujacym Projektem zalozen do planu zaopatrzenia miasta Legionowa w cieplo,
energie elektryczng i paliwa gazowe z 2000 roku przyjeto w obszarze przewidzianym do
ucieptownienia z kottowni miejskiej 7 rejondw miasta o powierzchni ogrzewanej budynkow
(stan 2005r.) 1.150.000m’. Dla obicktéw znajdujacych sie w poszczegdlnych rejonach
okreslono zapotrzebowanie na moc cieplna wykorzystywana do celow grzewczych, do
przygotowywania cieptej wody oraz do wytwarzania ciepta technologicznego. Dla kazdego z
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rejonéw obliczono wskaznik gestosci mocy wyrazony jednostka kW/ha. Jest to parametr,
ktory okresla posrednio wielkos$¢ rynku, czyli popyt na dostawg energii cieplnej. Waha si¢ on
od 40kW/ha w rejonie V (pld.-wschodnia czg§¢ miasta) do 417kW/ha w rejonie III (centrum
miasta z zabudowa wielorodzinna wysoka). Srednio ggsto$é mocy cieplnej w Legionowie
wynosi 109kW/ha.

Wedtug ustalen Projektu zalozen do planu zaopatrzenia miasta Legionowa w cieplo, energie
elektrycznq i paliwa gazowe na terenie Legionowa na skutek przeprowadzanych procesow
termomodernizacyjnych przewiduje si¢ 39% spadek zapotrzebowania na moc cieplna oraz
35% ograniczenie zuzycia energii cieplnej do 2020 roku. Jednak zmniejszenia te sa znacznie
wyzsze, jezeli analiza dotyczy wylacznie potrzeb grzewczych istniejacych budynkéw. W tym
przypadku zapotrzebowanie na moc obnizy si¢ z 9OMW (w roku 2005) do ok.65MW (w roku
2020) za$ zuzycie energii cieplnej odpowiednio z 800TJ do ok.580T]J.

Potrzeby cieplne na terenach pozostajacych poza zasiggiem sieci cieplnej zabezpieczane sg i
beda w oparciu o zrédla indywidualne (kottownie wbudowane, piece statopalne, piece
kaflowe, ogrzewanie elektryczne akumulacyjne). Sa to drobne zrdédla niepodlegajace
inwentaryzacji ani ocenie w Studium.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejacego

Potrzeby cieplne zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej zlokalizowanej w Legionowie
zabezpieczane sa w oparciu o Cieptownig Centralna w dzielnicy Lajski. Moc tego zrodta
ciepta P=116 MW 1 pokrywa w zdecydowanej wigkszosci zapotrzebowanie na ciepto
mieszkancoOw miasta Legionowo. Cieplo wyprowadzane jest rurociagiem 2 x Dn600mm. Poza
terenem cieptowni sie¢ rozdziela si¢ na dwa ciagi po 2 x Dn500mm.

Z systemu cieplowniczego ogrzewane jest okolo 745 tys.m”> powierzchni poprzez 44,4 km
sieci cieplnych 1 319 weztow cieplnych. Sie¢ jest w znacznej czeg$ci zmodernizowana i
przebudowana w technologii preizolowanej z automatyka (zwlaszcza na osiedlach Piaski i
Jagiellonska). Wystepuje tez sie¢ tradycyjna kanatowa, a w dzielnicy Lajski jeszcze sie¢
napowietrzna.

Sprzedaz ciepta jest w caloSci opomiarowana. Eksploatatorem podsystemu jest
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej "Legionowo" Sp. z o.0.

Niekomunalne kotlownie na paliwa statle w centrum miasta stanowiace w przesztosci istotne
zrédla emisji zanieczyszczen atmosfery sa praktycznie z tego obszaru wyeliminowane.

W nowej zabudowie wielorodzinnej 1 w zabudowie jednorodzinnej do ogrzewania uzywany
jest powszechnie gaz ziemny.

Na terenie miasta taczne zapotrzebowanie na moc cieplna (bez potrzeb przemystu) szacuje si¢
na blisko 90MW, z tego potrzeby pokrywane sa z kottowni systemowych i obiektowych
pokrywane w ilosci 8 1MW, z indywidualnych piecow gazowych i olejowych 6,7MW, piecow
weglowych 1,4AMW, przy uzyciu energii elektrycznej 0,SMW.

Planowane dzialania w zakresie ucieplownienia

Strategia rozwoju Gminy Miejskiej Legionowo do 2015 roku zaklada wsrod celow
operacyjnych m.in. speilnienie wymogoéw ochrony $rodowiska w cieptowni ,tajski”.
Realizacja tego celu uwarunkowana jest inwestycjami, wérod ktorych sa:

Modernizacja instalacji odzuzlania.;
Modernizacja instalacji naweglania;

Modernizacja systemu odpylania spalin;
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Instalacja odsiarczania spalin;

Docelowo budowa skojarzonego bloku wytwarzania energii elektrycznej 1 ciepta z
wprowadzeniem gazu ziemnego jako paliwa.

Projekt zalozen do planu zaopatrzenia miasta Legionowa w cieplo, energie elektrycznq i
paliwa gazowe z 2000 roku m.in. zakladaja dziatania w celu pozyskania nowych odbiorcow
ciepta przez PEC ,Legionowo” Sp. z 0.0., w tym przez rozbudowg sieci na terenach
osciennych gmin (np. w gminie Jabtonna). W samym Legionowie nastapi znaczny spadek
zapotrzebowania na moc i energi¢ cieplna. Nalezy si¢ liczy¢ ze zmniejszeniem mocy
zainstalowanej w cieplowni ,,Lajski” przez odtacznie kolejnego kotta WR-25.

Na terenie miasta nie mozna jednoznacznie wskaza¢ obszarow zasilanych przez system
gazowy badz zaopatrywany w ciepto wylacznie z miejskiej sieci cieptowniczej. Miasto jest
niemal rdwnomiernie pokryte siecia gazowa i cieplownicza, w zwiazku z tym wszystkie
rejony miasta sa i beda obszarem konkurencji miedzy operatorami sieci gazowej i
cieplownicze;.

X.7. Telekomunikacja

Bilans zapotrzebowania na lqcza telefoniczne

Aktualny wskaznik telefonizacji dla gminy miejskiej Legionowo wynosi 0k.300
abonentow/1000 mieszkancow. Przy zniesionych ograniczeniach w przylaczaniu nowych
abonentow telefonii przewodowej odpowiada on stanowi nasycenia.

Na okres kierunkowy przyjeto wskaznik telefonizacji (gestos¢ telefoniczna) 350NN/1000M,
co pozwala oszacowac potrzeby na 19.250 taczy telefonicznych w miescie,

Rezerwa w sieci = 10% . Zapotrzebowanie na numery centralowe dla okreslonej wyzej liczby
taczy wylicza si¢ przy zalozeniu 15% rezerwy katalogowej niezbednej dla prawidlowego
funkcjonowania centrali telefonicznej. Zatem zapotrzebowanie na numery centralowe
wyniesie docelowo 21.175/0,85 = 0k.25.000NN.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejacego

W podsystemie obstugi telekomunikacyjnej nie jest mozliwe analityczne wyodregbnienie
miasta Legionowo ze strefy numeracyjnej. Na terenie miasta dziala 1 operator telefonii
przewodowej: TP S.A.

W uktadzie TP S.A. podstawowym zrddlem zasilania miasta w tacza telefoniczne jest centrala
automatyczna CA "Legionowo" przy ul. Sobieskiego. Jest centrala elektroniczna z polem
komutacyjnym, posiada potaczenia z siecia warszawskiego wezla telefonicznego poprzez
centrale tranzytowe w Warszawie oraz z centrala mi¢gdzymiastowa i mi¢gdzynarodowa réwniez
w Warszawie. Urzadzenia telekomunikacyjne na terenie miasta obejmuja sieci kablowe
telefoniczne migdzymiastowe, okrggowe, magistralne 1 rozdzielcze oraz szafki kablowe.

Eksploatacje podsystemu prowadzi Zaktad Telekomunikacyjny Warszawa Polnoc Rejon
Legionowo. Ilo$¢ abonentow TP S.A. na terenie miasta na koniec 2005 roku nie jest
ujawniana przez TP S.A., szacuje si¢ ja na ok.15.000.

Na terenie miasta Legionowa zlokalizowane sa 4 stacje bazowe telefonii komérkowej przy
ulicach: Sobieskiego, Jagiellonskiej, Sikorskiego i Zegrzynskie;.

Planowane dzialania w zakresie telekomunikacji

Operatorzy telekomunikacyjni obecni w Legionowie nie zglosili do Studium zadnych
zamierzen inwestycyjnych. Mozna, zatem przyjac, ze ogranicza si¢ one do modernizacji
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istniejacych i budowy nowych sieci przesylowych i abonenckich. Urzadzenia sieciowe
telekomunikacji nie znajduja zapisu w dyspozycjach przestrzennych Studium.

X.8. Gospodarka odpadami komunalnymi

Bilans odpadow komunalnych

W miar¢ rozwoju gospodarczego i wzrostu zamozno$ci spoleczenstwa, sklad odpadéw
komunalnych bedzie si¢ zmienial w czasie, zar6wno pod wzgledem ilosci jak i sktadu
morfologicznego. Roéwniez na sklad morfologiczny powstajacych odpadow wpltyw ma
postawa proekologiczna ludnosci, czyli swiadomy stosunek do problematyki $rodowiska
1 odpadow.

Uwzgledniajac powyzsze prognozy oraz wskazniki zmian poszczegoélnych frakcji w odpadach
komunalnych w latach 2004-2011 w opracowanym w 2003 roku Planie gospodarki odpadami
dla powiatu legionowskiego na lata 2004-2011 oszacowano ilosci powstajacych odpadéw
komunalnych. Ilo§¢ prognozowanych odpadéw komunalnych w Legionowie w 2020 roku z
podziatem na poszczegdlne frakcje przedstawia tabela X.4.

Tabela X.4. Prognoza ilo$ci wytworzonych odpadéw komunalnych w Legionowie [Mg]

Nazwa strumienia (odpadu) 2011 2020

Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji 4870 6090,
Odpady zielone 640 800
Papier i tektura (nieopakowaniowe) 1220 1525
Opakowania z papieru i tektury 1290 1610
Opakowania wielomateriatowe 290 360
Tworzywa sztuczne (nieopakowaniowe) 1450 1820
Opakowania z tworzyw sztucznych 690 860
Tekstylia 500 620
Szkto (nieopakowaniowe) 210 265
Opakowania ze szkta 1240 1545
Metale 440, 550
Opakowania z blachy stalowej 135 165
Opakowania z aluminium 65 80
Odpady mineralne 1850 2315
Drobna frakcja popiotowa 2240 2800
Odpady wielkogabarytowe 1075 1340
Odpady budowlane 2280 2850
Odpady niebezpieczne 135 170
[Ogéltem 20620 25765

Uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejacego

Gospodarka odpadami w gminie miejskiej Legionowo odbywa si¢ podobnie jak w calej
Polsce w oparciu o ustawe¢ o odpadach oraz ustawe o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach.

Wytworcy odpadow z terenu gminy prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza uzyskuja
zezwolenia, w ktorych wlasciwy organ administracji publicznej okresla sposdb wykorzystania
lub unieszkodliwiania odpaddw.
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Takze na usuwanie i unieszkodliwianie odpadow komunalnych potrzebne jest zezwolenie
administracyjne, ktore wydaje prezydent Legionowa. Obecnie kilkanascie firm prowadzi
usuwanie z terenu Legionowa odpadéw komunalnych statych oraz nieczystosci ptynnych.

Legionowskie odpady stale wywoza migdzy innymi firmy z Warszawy, z gminy Serock, z
gminy Zakroczym, z Ostroteki i Legionowa. Odpady trafiaja na pobliskie wysypiska w
Dgbem, Serocku, Zakroczymiu, Lubnej w gminie Gora Kalwaria, a takze na odlegle
wysypiska pod Poznaniem, Bydgoszcza i Ketrzynem. Nie jest to z pewnoscia najbardziej
efektywny sposob unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

W 2003 r. z terenu Legionowa usuni¢to w sposob zorganizowany (za posrednictwem
uprawnionych firm) 15 tysigcy ton [Mg] odpadéw. Oznacza to, Ze na jednego mieszkanca
przypada 300kg odpadéw komunalnych rocznie.

Aby uregulowac gospodarke odpadami komunalnymi w mie$cie Rada Miejska w Legionowie
w 1998 roku uchwalita Regulamin utrzymania porzadku i czystoSci na terenie miasta
Legionowa. Naklada on na wilascicieli nieruchomos$ci obowiazek zawarcia umowy na
usuwanie odpadéw z uprawniong do tego firma. Odbior odpadéw moze odbywaé sig nie
rzadziej niz 1 raz na dwa tygodnie, praktycznie jest to 1 raz w tygodniu.

Gtownymi zrodtami wytwarzania odpadéw komunalnych na terenie miasta sa gospodarstwa
domowe oraz obiekty infrastruktury spotecznej, tj. handel, ustugi, zaklady rzemieslnicze,
targowiska, szkolnictwo, i inne.

Na terenie miasta jest prowadzona selektywna zbiorka odpadow stalych. Na terenie miasta
rozstawione sa zestawy pojemnikow (poj. 1,5-2,5m’), w ktorych zbierane sa: tworzywa
sztuczne, makulatura, szkto biate 1 szklo kolorowe. Pojemniki te sa rozstawione w sposob
umozliwiajacy wszystkim mieszkancom tatwe korzystanie z nich (pojemniki nie sg ustawione
na terenach szkot). Oprozniane sa w miarg potrzeb. System dziata bezptatnie na podstawie
porozumienia z firmami wywozowymi. Zbiorka surowcOw nie przebiega w sposob
prawidtowy. Do pojemnikdéw na poszczegolne surowce wtorne trafiaja rowniez inne odpady.

Na terenie gminy brak jest instalacji do odzysku odpadéw komunalnych (sortownia,
kompostownia), na jej obszarze nie dziata tez zadne sktadowisko odpadoéw komunalnych.

Planowane dzialania w zakresie gminnej gospodarki odpadami

Zgodnie z Wojewodzkim planem gospodarki odpadami dla woj. mazowieckiego 1 Planem
gospodarki odpadami dla powiatu legionowskiego na lata 2004-2011 odpady z terenu
miejskiej gminy Legionowo beda kierowane do Migdzygminnego Zaktadu Unieszkodliwiania
Odpadéw Komunalnych w Jaskétowie.

Ponadto, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa z 2001 roku
przewidywat lokalizacj¢ zakladu segregacji i utylizacji odpadéw w dzielnicy przemystowe;j
Lajski rezerwujac teren pod tg funkcje. Studium podtrzymuje to ustalenie.

Na terenie miasta rozwijana begdzie selektywna zbidrka odpadow surowcowych. W
planowaniu miejscowym 1 przy wydawaniu warunkow zabudowy nalezy dla nieruchomosci
zabudowanej budynkiem lub budynkami wielolokalowymi, w ktérych zamieszkuje ponad 20
mieszkancoOw nalezy zabezpiecza¢ mozliwos¢ ustawienia pojemnikow na odpady
niesegregowane o lacznej objetosci, co najmniej 1,Im’ lub mniejszej rekompensowanej
wigksza czestotliwoscia oprdzniania. Nieruchomos$¢ nalezy wyposazy¢ w dostateczna ilos¢
pojemnikow shuzacych do zbierania odpadéw komunalnych, tj. surowcowych i pozostatych
niesegregowanych.
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Odpady niebezpieczne rozumiane jako odpady komunalne, ktore zawieraja sktadniki
niebezpieczne oraz posiadaja wiasciwosci niebezpieczne okreslone w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001 r. o odpadach, gromadzone beda , jak obecnie, nastepujaco:

1. leki przeterminowane - w punktach zbiorki zlokalizowanych w aptekach,

2. zuzyte baterie - w wyznaczonych punktach zbiorki,
3. zuzyte akumulatory - w placowkach handlowych oraz w stacjach obstugi i naprawy
samochodow,

4. 1inne odpady niebezpieczne - w przeznaczonych do tego punktach zbiorki.

Polityka samorzadu legionowskiego odno$nie gospodarowania odpadami organicznymi z
ogrodow oraz terenow zielonych powinna uwzglednia¢ nastgpujace rekomendacje Studium:

1. Odpady roslinne powstajace na terenie nieruchomosci nalezy kompostowa¢ we
wlasnym zakresie w sposob nie powodujacy uciazliwosci dla otoczenia lub
przekazywa¢ do wyznaczonej kompostowni poza terenem miasta,

2. Odpady roslinne pochodzace z pielegnacji publicznych terenow zieleni
miejskiej oraz ogrodow dziatkowych przekazywaé nalezy do wyznaczonej
kompostowni j.w.,

3. Dopuszcza si¢ spalanie odpadow roslinnych, jezeli pochodza zroslin
porazonych przez choroby i szkodniki.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest wiasciwym
dokumentem dla tak szczegdélowych kwestii, jak zbieranie, transport i unieszkodliwianie
zwlok bezdomnych zwierzat lub ich czgsci. Na pewno obowiazywa¢ musi zakaz grzebania
zwlok zwierzat domowych poza grzebowiskami zwlok zwierzecych i ich czeséci. Obiekt taki
lub inny np. do termicznej utylizacji padtych zwierzat i ich czgéci powinien by¢ wyznaczony
dla powiatu lub czesci wojewddztwa — nie na terenie m. Legionowa.
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XI KOMUNIKACJA
XI.1. Wprowadzenie

Jakos$¢ systemu transportowego jest jednym z kluczowych czynnikéw, warunkujacych jakosé
zycia mieszkancOw 1 rozw6j gospodarczy kraju 1 regionéw. Stosowanie zasady
zrOwnowazonego rozwoju bedzie zapewniato réwnowage migdzy aspektami spotecznymi,
gospodarczymi, przestrzennymi oraz ochrony $rodowiska w warunkach rozwijajacej si¢
gospodarki rynkowe;.

Zgodnie z Polityka Transportowa Panstwa na lata 2006 — 2025, prognozy zapotrzebowania na
ushugi transportowe, opracowane na podstawie analiz iloSciowych sytuacji w polskim
transporcie w latach 1995-2003 z zastosowaniem modeli dla poszczegélnych segmentdéw
rynku transportowego wskazuja, ze w zakresie transportu osobowego do roku 2020 nalezy si¢
spodziewac:

e dalszego wzrostu motoryzacji indywidualnej; przewidywany jest wzrost z okoto 13
mln pojazdéw obecnie do 19 mln (wzrost o0 45%),

e wzrostu pracy przewozowej w przejazdach samochodami osobowymi o od 80% do
110%,

e niekorzystnych zmian w podziale zadan przewozowych w miasta, w tym zwigkszenia
si¢ udziatu transportu indywidualnego w przewozach do 60-70%; prowadzi to do
znacznego spadku (o ok. 20-25%) liczby pasazerow miejskiego transportu
publicznego, w szczego6lno$ci autobusowego 1 tramwajowego, a tym samym
zwigkszenia nacisku na rozbudowe uktadu drogowego i parkingowego w zatloczonych
obszarach §rodmiejskich oraz trasach dojazdowych,

e spadku przewozéw w zamiejskim transporcie kolejowym i autobusowym (w obu az po
ok. 20%),

Prognozy przewozoéw tadunkow uwzgledniajace warianty rozwoju gospodarczego oraz
tendencje zmian transportochlonnosci przewiduja, ze w okresie 2004-2020 przewozy
tadunkéw (tonokilometry) w transporcie ladowym wzrosna od 30% do 67% w zaleznos$ci od
tempa rozwoju gospodarczego. Prognozy zmiany struktury pracy przewozowej ze wzgledu na
udzial gatezi transportu: kolejowego, drogowego, rurociaggowego oraz transportu wodnego
srédladowego i morskiego wykonane na podstawie analizach trendow zaktadaja, ze obecny
podziat zadan przewozowych nie ulegnie istotnym zmianom.

XI.1.1. Cele polityki transportowej

1. Poprawa dostgpnosci transportowej i1 jakosci transportu jako czynnik poprawy
warunkoéw zycia 1 usuwania barier rozwojowych gospodarki,

2. Wspieranie konkurencyjnos$ci gospodarki polskiej jako kluczowy instrument
rozwoju gospodarczego,

Poprawa efektywnosci funkcjonowania systemu transportowego,
4. Integracja systemu transportowego — w ukladzie gal¢ziowym i terytorialnym,

Poprawa bezpieczenstwa prowadzaca do radykalnej redukeji liczny wypadkoéw i
ograniczenie ich skutkéw (zabici, ranni) oraz w rozumieniu spotecznym — do
poprawy bezpieczenstwa osobistego uzytkownikoOw transportu 1 ochrony
tadunkow,
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6. Ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko naturalne i warunki
zycia.

XI.2. Kierunki rozwoju ukladu transportowego

Rozwo6j uktadu komunikacyjnego Legionowa ukierunkowany jest na wzmocnienie powigzan
komunikacyjnych z Warszawa oraz na ograniczenie ucigzliwosci ruchu tranzytowego
przebiegajacego przez Legionowo. Jest to mozliwe poprzez rozbudowg ponadlokalnego
uktadu komunikacyjnego oraz rozwdj istniejacej infrastruktury transportowej na terenie
miasta Legionowo.

XI.2.1. Uklad kolejowy
X1.2.1.a. Stan istniejacy
Na uktad kolejowy w miescie Legionowo skladaja sig:

e linia kolejowa normalnotorowa magistralna zelektryfikowana nr 9 Gdansk —
Warszawa — Katowice, ze stacja Legionowo oraz przystankiem Legionowo
Przystanek.

¢ linia kolejowa normalnotorowa zelektryfikowana pierwszorz¢dna nr 10 Legionowo —
Thuszcz, na ktorej zlokalizowany jest obecnie nieczynny przystanek kolejowy
Legionowo - Piaski

W pdinocnej 1 wschodniej czesci miasta znajduja si¢ bocznice kolejowe obstugujace tereny
przemystowe i magazynowe.

Na stacji kolejowej Legionowo brak jest budynku dworca i poczekalni dla podréznych. Uktad
torowy stacji jest rozbudowany, wystgpuja dwa perony pasazerskie, tory odstawcze oraz
oddzielne tory dla pociagdw dalekobieznych nie zatrzymujacych si¢ na stacji Legionowo.

XI.2.2. Kierunki rozwoju ukladu kolejowego

Planuje si¢ zwigkszenie udzialu transportu szynowego w obstudze lokalnego ruchu
pasazerskiego oraz usprawnienie potaczen kolejowych z Warszawa. Skrocenie czasu podrozy
i zwigkszenie czgstotliwosci kursowania pociagdw zwigkszy atrakcyjno$¢ tego $rodka
transportu wzgledem komunikacji autobusowe;.

Planowane dzialania obejmuja:

= realizowana przez PKP modernizacj¢ linii kolejowej Warszawa — Gdansk do osiagania
maksymalnej predkosci pociagéw pasazerskich 160 km/h.,

= budowg dworca kolejowego w polaczeniu z kompleksem handlowo — ustugowym i
parkingiem systemu ,,Parkuj i jedz”,

= ograniczenie ucigzliwosci oddzialywania linii kolejowej poprzez budowg ekranow
akustycznych,

= zachowanie istniejacych przejazdow w poziomie terenu przez lini¢ kolejowa nr 10,

= przywrdcenie przewozow pasazerskich na linii kolejowej nr 10 na odcinku Zegrze -
Legionowo — Zegrze wraz z ponownym uruchomieniem przystanku Legionowo — Piaski,

= dostosowanie parametrow polaczenia z Warszawa do standardow Szybkiej Kolei
Miejskiej, gwarantujacego szybka, komfortowa, bezpieczna i niezawodna obstuge
pasazerska,
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= wprowadzenie zintegrowanego systemu transportowego w ramach aglomeracji
warszawskiej (wspolny bilet dla kolei podmiejskiej 1 transportu publicznego w
Warszawie).

LEGIONOWO
PIASKI

LEGIONOWO._ ./ T~/
2 ™,

Linia kolejowa Warszawa - Gdansk

Linia kolejowa Legionowo - Tluszcz

Rys. 2. Schemat linii kolejowych przebiegajacych przez Legionowo

XI.2.3. Uklad drogowy
XIL.2.3.a. Charakterystyka ukladu drogowego Legionowa

Na terenie miasta Legionowo wystepuja drogi nastepujacych kategorii:

e droga krajowa nr 61 Warszawa — Ostrolgka — Augustow (klasy technicznej G)
przebiegajaca na terenie gminy Legionowo odcinkiem o dtugosci 3,5 km.

Wedlug przeprowadzonego przez GDDKiA w 2000 roku Generalnego Pomiaru
Ruchu, $rednie dobowe natgzenie ruchu w obu kierunkach (SDR) na drodze nr 61
wyniosto:

- na odcinku Jablonna — Legionowo 25590 poj./dobg przy 9% udziale samochodow
cigzarowych
- na odcinku Legionowo — Zegrze 10942 poj./dobg przy 13,5% udziale samochodow
cigzarowych

Natgzenie ruchu na drodze nr 61 na odcinku Legionowo — Jablonna — Warszawa
osiagneto maksymalna przepustowos¢ uktadu drogowego, co powoduje tworzenie si¢
zatorow w kierunku Warszawy w godzinach porannych oraz w kierunku przeciwnym
w godzinach szczytu popotudniowego.
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Droga krajowa nr 61 ma charakter drogi tranzytowej prze miasto oraz gtéwnej ulicy
wyprowadzajacej ruch z Legionowa w kierunku Warszawy.

e droga wojewoddzka nr 632 — Legionowo-Rembelszczyzna-Marki (klasa drogi Z), o
tacznej dtugosci na terenie gminy 1,1 km

e 5 drog powiatowych, o facznej dtugosci na terenie gminy 11,4 km

e drogi gminne uzupelniajace wyzej wymieniony uktad o tacznej dtugosci 94,5 km, z
czego 57,5 km (61%) o nawierzchni utwardzone;.

Lacznie na terenie miasta Legionowo zlokalizowano drogi o tacznej dtugosci 110,5 km.

XI.2.4. Kierunki rozwoju ukladu drogowego

X1.2.4.a. Powigzania z zadaniami inwestycyjnymi powiatu, wojewodztwa i kraju

Obwodnica Jablonnej

Na lata 2006-2007 planowana jest realizacja obwodnicy Jablonnej w ciagu drogi krajowe;j
nr 61. Planuje si¢ budowg¢ nowego odcinka dwujezdniowej obwodnicy oraz modernizacje
istniejacego odcinka drogi do przekroju dwujezdniowego na odcinku ok. 1 km.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego przewidziano kontynuacj¢ obwodnicy
Jabtonnej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 630.

Budowa obwodnicy Jabtonnej poprawi potaczenie drogowe Legionowa z Warszawa
poprzez skrdcenie czasu podrozy i uniknigcie zatoréw tworzacych si¢ na skrzyzowaniu
drogi krajowej nr 61 i drogi wojewddzkiej nr 30 w Jabtonnej.

Trasa Mostowa

Trasa Mostowa wraz z mostem przez Wistg polaczy gming Lomianki z gming Legionowo
oraz trasa Olszynki — Grochowskiej. Umozliwi mieszkancom Legionowa potaczenie z
drogami ekspresowymi S7 i S8 oraz poprzez tras¢ S7 polaczenie z autostradqa A2 w
kierunku todzi i Poznania. Przebieg trasy mostowej planowany jest na terenie gminy
Wieliszew, po potnocno wschodniej stronie gminy Legionowo.

Trasa Olszynki Grochowskiej

Trasa Olszynki Grochowskiej jest jednym z najwazniejszych elementéw planowanego
uktadu drogowo - ulicznego miasta stolecznego Warszawy, stanowi ogniwo taczace
prawobrzezne czg$ci miasta w kierunku gmin usytuowanych na péinocno-wschodnich i
wschodnich rubiezach metropolii. Planowany przebieg Trasy Olszynki Grochowskiej po
wschodniej stronie miasta Legionowo na terenie gminy Nieporgt. Potaczenie Legionowa z
Trasa Olszynki Grochowskiej zostanie zapewnione poprzez drogg krajowa nr 61.

Droga wojewddzka nr 632

Planowana jest budowa nowego odcinka drogi wojewddzkiej nr 632 tlaczacej
ul. Struzanska w Legionowie z przedtuzeniem ul. Marywilskiej w gminie Warszawa —
Bialol¢ka.
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e Przedluzenie ul. Parkowej do ul. Chotomowskiej w gm. Jablonna

Budowa nowego odcinka drogi klasy Z.

X1.2.4.b. Uklad drogowo - uliczny Legionowa

Dla osiagnigcia podstawowych zmian jakosciowych w uktadzie komunikacyjnym obszaru
Legionowa proponuje si¢ utrzymaé dotychczasowe rezerwy terenowe ustalone w planie
miasta dla uktadu gléwnego i1 zbiorczego oraz wyznaczy¢ nowe korytarze komunikacyjne.
Postulowany uktad docelowy funkcjonowatby w oparciu o zmodernizowana i1 przebudowana
istniejaca sie¢ drog taczacych teren miasta Legionowa z planowanymi trasami obwodowymi.

Ustala si¢ sie¢ nastgpujacych ulic stanowiacych elementy podstawowego uktadu ulicznego

Legionowa:

1. Klasy gtownej (G)

0 ciagulic Warszawska — Zegrzynska
2. Klasy zbiorczej (Z)

O O O O OO OO O OO OO O O 0o o o

UL
UL
UL
UL
UL
UL
UL
UL
UL
Al
Al

Struzanska

Sobieskiego

Krakowska

Jagiellonska

Pitsudskiego

Kosciuszki — odc. Pitsudskiego — Handlowa
Kosciuszki — odc. Krakowska — gr. Miasta
Handlowa

Parkowa odc. Jagiellonska — Prymasowska
Roz

Legionow

Ciag ul. Mireckiego — Jana Pawta I

Ul.Cynkowa

Ul.Suwalna

Ul.Partyzantow

Ul.Piaskowa

Ul.Polna

Ul.Kolejowa — odc. gr. gm. Jabtonna — ul. St. Wyszynskiego.
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e Drogi klasy G
Drogi klasy Z

—— Drogi klasy L

Sciezki rowerowe

|
I
1
!
1
I
I
I
]
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]
]
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Rys. 3. Schemat uktadu drogowégo
Postuluje si¢ wzbogacenie uktadu drogowo — ulicznego Legionowa o nastepujace elementy:

e W zakresie usprawnienia powigzan komunikacyjnych miasta z otoczeniem

0  modernizacja drogi krajowej nr 61

W ramach planowanej przebudowy drogi krajowej nr 61 (ul. Warszawska i ul. Zegrzynska)
przewiduje si¢ remont wiaduktu nad torami kolejowymi, wykonanie drog serwisowych
obstugujacych ruch lokalny, chodnikow i §ciezki rowerowej. Z uwagi na duze nat¢zenie ruchu
na drodze planuje si¢ zwigkszenie przekroju drogi do dwoéch pasow ruchu w kazdym

kierunku.

(o] modernizacja i budowa drogi wojewddzkiej nr 632 (ul. Struzanska) — potaczenie
Legionowa z Nieporgtem i Markami,

o] przedtuzenie ul. Parkowej do ul. Chotomowskiej (w gminie Jabtonna) -
polaczenie Legionowa z gming Jablonna,

o] modernizacja ciagu ulic: Jagiellonska 1 Tadeusza Kos$ciuszki, taczacego
Legionowo z gming Jabtonna (wie$ Chotomow),

o] modernizacja 1 budowa ciagu ulic: Jana III Sobieskiego (na odcinku

Warszawska — Parkowa docelowo budowa drogi dwujezdniowej), Krakowska
(budowa bezkolizyjnego skrzyzowania z trasa kolejowa), Aleja R6z (budowa

drogi),
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XL.2.4.c.

0}
0}

modernizacja 1 budowa ciagu ulic: Parkowa (urzadzenie drogi), kard. Stefana
Wyszynskiego, Cynkowa, Suwalna, Szarych Szeregéw — potaczenie z gmina
Jabtonna i gmina Wieliszew oraz dzielnic: Przystanek i I1I Parcela,

budowa ul. Kolejowej od ul. Wyszynskiego do Chotomowa — potaczenie
Legionowa z gming Jabtonna,

modernizacja ciagu ulic: Jozefa Mireckiego i Jana Pawla I — potaczenie
Legionowa z gming Wieliszew,

modernizacja ul. Grudzie — polaczenie Legionowa z gmina Nieporgt,

budowa dworca kolejowego w Legionowie wraz z parkingami,

w zakresie ukladu lokalnego

0}

modernizacja ciagu ulic: Tadeusza Ko$ciuszki, Handlowa, Polna — potaczenia
dzielnic 1 osiedli z centrum miasta, dworcem kolejowym PKP, komunikacja
mig¢dzy Bukowcem B i Bukowcem C,

modernizacja ul. Gen. Jozefa Sowinskiego — wyprowadzenie ruchu z osiedla
,Jagiellonska” na drogg krajowa nr 61, obstuga komunikacji publicznej,

budowa ul. Dlugiej (odcinek Wita Stwosza — Obroncéw Lwowa) —
wyprowadzenie ruchu z dzielnicy Bukowiec C na drogg wojewddzka nr 632,

budowa ul. Wrzosowej (odcinek Polna — Zegrzynska) — potaczenie dzielnicy
Bukowiec B, osiedle Piaski, III Parcela,

modernizacja ul. Dolnej — potaczenie dzielnicy Bukowiec B — osiedle Piaski —
III Parcela,

budowe drogi obstugujacej tereny mieszkaniowo-ustugowe potozone pomigdzy
ul. Olszankowa a Cmentarzem, w dzielnicy Lajski,

budowa i modernizacja innych drog gminnych wynikajacych z przeznaczenia
terenow pod nowe inwestycje.

Drogi dla rowerow

Rozwoj systemu rowerowego bedzie nastgpowac poprzez:

tworzenie drog dla rowerow w obrebie pasa drogowego,

budowe samodzielnych drég rowerowych prowadzonych w terenie niezaleznie od uktadu
drogowego,

budowa szlakow rowerowych taczacych Legionowo z gminami sasiednimi:

- wzdhluz drogi krajowej 61,

- wzdhluz drogi wojewodzkiej 632,

tworzenie stref ruchu uspokojonego z ograniczaniem predkosci do 30 km/h i
wyposazaniem drog w techniczne $rodki uspokajania ruchu.
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Xl OBSZARY DO OBJECIA PLANEM

Rada Miasta Legionowa przyjeta 5 uchwal o przystapieniu do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa. Uchwaty te obejmuja prawie caty
obszar miasta w granicach administracyjnych za wyjatkiem terenéw zamknigtych 1 dzielnicy
Bukowiec A.

I UCHWALA NR XV/204/2003 Rady Miasta Legionowo z dnia 10 grudnia 2003 roku
- zmiana planu obejmuje obszar, ktérego granice stanowia: od pdlnocy granica
administracyjna z gmina Nieporet, od wschodu wzdluz linii rozgraniczajacej ulicy
Zegrzynskiej wyznaczonej w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Legionowa, od poludnia od osi linii kolejowej relacji Warszawa-
Nasielsk, od zachodu obszar ograniczony osia linii kolejowej relacji Nasielsk - Ttuszcz,
wzdhuz osi ulicy Piaskowej, wzdhuz granicy ewidencyjnej dzialki ozn. nr ew. 1/94 w obrg¢bie
63, wzdluz granicy administracyjnej z gmina Wieliszew;

II UCHWALA NR XIV/190/2003 Rady Miasta Legionowo z dnia 19 listopada 2003
roku - zmiana planu obejmuje obszar, ktorego granice stanowia: od pdinocy: od osi linii
kolejowej relacji Warszawa-Nasielsk, od wschodu wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy
Warszawskiej] wyznaczonej w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Legionowa, od potudnia granica administracyjna z gming Jabtonna, od
zachodu obszar ograniczony - ul. Mieszka I, ul. Prymasowska, osia ul. Rycerskiej, osia ul.
Sobieskiego, osia ul. Krasinskiego.

111 UCHWALA NR XIV/189/2003 Rady Miasta Legionowo z dnia 19 listopada 2003
roku - zmiana planu obejmuje obszar, ktérego granice stanowia: od pdinocy granica
administracyjna z gming Nieporgt, od wschodu granica administracyjna z gming Nieporgt 1
gmina Jabtonna, od potudnia granica administracyjna z gmina Jablonna, wzdluz granic
dziatek ozn. nr ew.34, 15/2, 15/1, 14/2, 14/1, 13, 12, 11, 10, 9/1, 8, 7, 6, 5, 4, 3/2, 3/1, 2, 1/2,
od zachodu wzdhuz linii rozgraniczajacej ulicy Zegrzynskiej wyznaczonej w obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa.

v UCHWALA NR XIV/191/2003 Rady Miasta Legionowo z dnia 19 listopada 2003
roku - zmiana planu obejmuje obszar, ktdrego granice stanowia: od pdinocy: od osi linii
kolejowej relacji Warszawa-Nasielsk, od wschodu obszar ograniczony osia ul. Krasinskiego,
osig ul. Sobieskiego, osig ul. Rycerskiej, od potudnia wzdtuz granicy dziatki ozn. nr ew. 1 w
obrebie ew. nr 58, od zachodu granica administracyjna z gming Jabtonna i miejscowoscia
Chotomow.

A% UCHWALA NR XIV/192/2003 Rady Miasta Legionowo z dnia 19 listopada 2003
roku - zmiana planu obejmuje obszar, ktorego granice stanowia: od pdinocy granica
administracyjna z gming Wieliszew, od wschodu: od osi linii kolejowej, wraz z dziatka ozn.
nr ew. 1/94 w obregbie ew. nr 63 potozonej przy ulicy Piaskowej, od potudnia od osi linii
kolejowej relacji Warszawa- Nasielsk, od zachodu granica administracyjna z miejscowoscia
Chotomoéw.

Uchwata nr XIV/192/2003 obejmuje obszary na ktérych Studium dopuszcza lokalizacje
obiektéw handlowych o pow. uzytkowej 2000 m2.
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Uchwata XIV/192/2003

Uchwata XIV/204/2003

o™

/ *

: .
4

Uchwata XIV/191/2003

L
Uchwata XI1V/190/2003

Rys. 4 Zasigg przestrzenny zmian planu ustalony poszczegdlnymi uchwatami

W Studium wskazuje si¢ do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszar strefy VI zawarty pomigdzy potudniowo-wschodnia granica miasta a ulica
Warszawska 1 torami kolejowymi linii magistralnej nr 9. Celem planu jest dostosowanie
przeznaczenia poszczegllnych terendw i zasad ich zagospodarowania do kierunkéw zmian
okreslonych w Studium.

W przypadku zmiany statusu terenow zamknigtych wskazuje sig¢ te tereny do objgcia
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

| Tereny objete sporzadzaniem mpzp
I Teren wskazany do objecia mpzp w Studium

Rys. 5 Zasigg przestrzenny obszaru wskazanego w Studium do objgcia planem
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XII.1. Ustalenia i wytyczne do planow miejscowych

Zagospodarowanie przestrzenne

W Studium ustala sig, ze opisane w rozdziale V i VI kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Legionowa oraz zasady zagospodarowania poszczego6lnych obszaréw
stanowia wytyczna do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ korekte przebiegu
linii wyznaczajacych dominacj¢ poszczegoélnych rodzajow funkcji lub poszczegdlnych
terendw oznaczong na rysunku Studium.

Ochrona Srodowiska przyrodniczego

W  Studium ustala sig, ze opisane w rozdziale VIII zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego stanowia wytyczna do miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego.

Ochrona dziedzictwa kulturowego

W Studium ustala sig, ze opisane w rozdziale IX zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
stanowia wytyczna do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Aspekty obronne

Ustala si¢ konieczno$¢ przestrzegania n/w aspektow obronnych w procesie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Aspekty obronne w zakresie gospodarki wodne;j:

e zabezpieczenie warunkow do awaryjnego zasilania stacji wodociagowych 1 ujec
wody oraz pompowni $ciekéw z rezerwowych zrodet energetycznych,

e adaptacja nieeksploatowanych istniejacych studni publicznych, ktéore moga by¢
wykorzystywane na studnie awaryjne do zaopatrywania ludnosci w wodg¢ w
warunkach specjalnych,

e dla nowo projektowanych osiedli na terenach miasta przewidywanie budowy
awaryjnych uj¢¢ wody, przyjmujac norme zuzycia wody 7,5 litra na osobg (odlegltos¢
studni nie moze przekroczy¢ 800m),

e ograniczenie do bezwzglednego minimum wykorzystania wod glgbinowych w
przemysle w celu zachowania ich jako rezerwy wody pitnej w wypadku awarii,

e wypracowanie systemOw magazynowania 1 przerzutow wody dla wyrdéwnania
lokalnych deficytow, a takze zastgpowania wod skazonych woda zdatna do picia.

Aspekty obronne w zakresie tacznosci:
e sukcesywne wymienianie linii napowietrznych na kablowe,

e zapewnienie obiektom lacznosci zasilania w energi¢ elektryczna z dwodch
niezaleznych zrodet,

e rownolegte rozwijanie tacznos$ci przewodowej,

e utrzymywanie istniejacych na terenie miasta 1 gminy 1 radiowej systemow
alarmowania,
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e uodpornianie urzadzen 1 obiektow taczno$ci przed dziataniem impulsu
elektromagnetycznego.

Aspekty obronne w zakresie energetyki:
e promowanie budowy lokalnych i indywidualnych Zrédet energii elektrycznej,

e utrzymywanie i budowa nowych zbiornikéw dla magazynowania paliw ptynnych
(gaz, olej opatowy) przy obiektach wrazliwych wyposazonych w awaryjne agregaty
pradotworcze,

e przy modernizacji oraz budowie os$wietlenia zewngtrznego obiektow oraz ulic
uwzglednianie wymogow jego zaciemniania i wygaszania.

Zaopatrzenie w media

W Studium ustala si¢, ze opisane w rozdziale X (Infrastruktura techniczna) wskazniki
docelowe i zasady oraz kierunki rozwoju poszczegélnych sieci stanowia wytyczna do
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zaopatrzenie wod¢

1) W Studium do zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ kwalifikuje si¢ cate miasto
Legionowo,

2) W miescie udziat ludnosci korzystajacej z wodociagu przyjmuje si¢ w wysokosci
100%,

3) Dla terendéw specjalnych, gdzie ze wzgledow technicznych oraz ekonomicznych brak
jest uzasadnienia budowy wodociagdw zbiorczych dopuszcza si¢ w planach
miejscowych eksploatacje indywidualnych wodociagéw opartych o lokalne ujecia
wody,

4) Zaopatrzenie odbiorcow na terenie gminy w wode realizowane bgdzie w warunkach
pracy normalnej z nastepujacych zrédet: SUW , Broniewskiego”, SUW | Lajski”,
Hydrofornia na os. ,,Piaski” 1 Wodociag Potnocny.

Odprowadzenie i unieszkodliwienie Sciekéw

Teren calej gminy winien by¢ skanalizowany. Odprowadzenie nieczystosci do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci plynne winno by¢ dopuszczalne jedynie na
okres czasowy (do chwili wybudowania kanalizacji sanitarnej) lub na state na terenach, gdzie
ze wzgleddéw technicznych oraz ekonomicznych brak jest uzasadnienia budowy kanalizacji
zbiorczych.

1) W Studium do zbiorowego skanalizowania kwalifikuje si¢ cate miasto Legionowo,

2) W miescie udzial ludnosci korzystajacej z kanalizacji zbiorczej przyjmuje si¢ w
wysokosci 98%.

Odprowadzenie wod deszczowych

Za obwiazujaca w miescie i opracowana w BPRW S.A. w 2000 roku Analizq mozliwosci i
sposobu rozwiqzania technicznego docelowego odprowadzenia wod deszczowych z
potudniowej czesci miasta Legionowa, objetej zasiegiem dzialania istniejqcej pompowni wod
deszczowych PD, w zakresie urzadzen kanalizacji deszczowej ustala sig:

e) wykorzystanie (po modernizacji) istniejacej pompowni wod deszczowych PD,

f) wykorzystanie istniejacych przewodoéw ttocznych 2xd1200mm z pompowni PD do
kolektora grawitacyjnego d1,6m do wylotu do rowu A-B,
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g)

h)

f)

budowe zbiornika retencyjno - osadnikowego dla wod deszczowych o pojemnosci ca
6800m’, zlokalizowanego w Legionowie, miedzy ul. Husarska a Rejtana,

budowe¢ pompowni PDI dla transportu wéd deszczowych ze zbiornika retencyjnego do
istniejacych przewodow tlocznych 2xd400mm z pompowni PC do rzeki Wisty,

wykorzystanie istniejacych przewodéw tlocznych 2xd 400mm z pompowni PC do rz.
Wisty - dla zrzutu wod deszczowych do odbiornika.

Zaopatrzenie w gaz

1))
2)

3)

4)

W Studium do zbiorowego zaopatrzenia w gaz ziemny przewodowy kwalifikuje si¢ cale
miasto Legionowo,

W miescie udzial ludno$ci korzystajacej z gazu przewodowego przyjmuje si¢ w
wysokosci 95%,

Dla terendéw, gdzie ze wzgleddw technicznych oraz ekonomicznych brak jest
uzasadnienia budowy gazociagow rozdzielczych dopuszcza si¢ w planach miejscowych
eksploatacje¢ indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny,

Zobowiazuje si¢ projektantéw plandw miejscowych opracowywanych na terenie gminy
do respektowania ograniczeh wewnatrz stref bezpieczenstwa obowiazujacych dla
urzadzen gazowniczych zbudowanych przed 11 grudnia 2001r. (Rozporzadzenie MPiH,
Dz.U. Nr 139 z grudnia 1995). Generalnie w strefie bezpieczenstwa (o réznej szerokosci
dla réznych elementow zagospodarowania przestrzennego) nie nalezy wznosic¢
budynkow, urzadza¢ statych sktadéw i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢
podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas jego
eksploatacji.

Zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag

1) W Studium do zbiorowego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng kwalifikuje si¢ cate
miasto Legionowo,

2) W miescie udzial ludnosci korzystajacej z energii elektrycznej przyjmuje si¢ w
wysokosci 100%,

3) Ustala si¢ nakaz respektowania ograniczen wewnatrz stref ochronnych
obowiazujacych dla urzadzen elektroenergetycznych wysokich napigé. Linie 110kV
generuja strefe ochronnag w pasie 2 x 19,0m praktycznie wolng od zabudowy
mieszkaniowej. Szczegbtowe wytyczne w tym zakresie podaje Zarzadzenie Ministra
Gornictwa 1 Energetyki z dnia 28 stycznia 1985 (MP nr 3, poz. 24) i sa one zwiazane
z wielko$cia natgzenia pola elektromagnetycznego wytwarzanego przez linie
wysokiego napigcia,

Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie miasta nie mozna jednoznacznie wskaza¢ obszaréw zasilanych przez system
gazowy badz zaopatrywany w ciepto wylacznie z miejskiej sieci cieptowniczej. Miasto jest
niemal rownomiernie pokryte siecia gazowa i cieptownicza, w zwiazku z tym wszystkie
rejony miasta sa i beda obszarem konkurencji miedzy operatorami sieci gazowej i
cieptownicze;j.

1) Ustala si¢ rozbudoweg uktadu cieptowniczego na terenie miasta wedtug
obowiazujacego Projekt zatozen do planu zaopatrzenia miasta Legionowa w cieplo,
energie elektrycznq i paliwa gazowe z 2000 roku,
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2) Ustala si¢ petna modernizacje sieci cieplnych wraz z weztami cieplnymi w kierunku
pelnej regulacji przeptywu i ci$nienia dyspozycyjnego, co pozwoli na:

e zmniejszenie strat ciepla,
e zwigkszenie wykorzystania istniejacej mocy znamionowej kottowni miejskiej
e wprowadzenie indywidualnego rozliczania ciepta dla kazdego budynku.

3) Dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych systeméw ogrzewania opartych na
paliwach ekologicznych lub odnawialnych zZrodtach energii dla zabudowy
jednorodzinnej, a takze dla innego przeznaczenia terenu.

Lacznos¢ telefoniczna

1) Ustala si¢ utrzymanie w planach miejscowych jako podstawowego zrodia zasilania
obszaru w tacza telefoniczne - centralg automatyczna CA ,,Legionowo”

2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sytuowania stacji bazowych telefonii komorkowej w strefie
urbanizacji, za wyjatkiem strefy ochrony konserwatorskiej, 1 terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, z preferencja obszarow produkcyjnych i ustugowych.

Gospodarka odpadami

1) Ustala si¢, zgodnie z Wojewodzkim planem gospodarki odpadami dla woj.
mazowieckiego 1 Planem gospodarki odpadami dla powiatu legionowskiego na lata
2003-2011, ze odpady zterenu Legionowa beda kierowane do Migdzygminnego
Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow Komunalnych w Jaskotowie,

2) Zobowiazuje si¢ projektantdéw planéw miejscowych opracowywanych na terenie
gminy do uwzgledniania rozwigzan zawartych w opracowanym w 2004 roku Planie
gospodarki odpadami dla powiatu legionowskiego na lata 2003-2011, w tym do
zabezpieczania mozliwosci realizacji  infrastruktury wspomagajacej system
selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych z terenu miasta.

Komunikacja

1) Ustala si¢ rozbudowg uktadu komunikacyjnego miasta Legionowo w nastgpujacym
zakresie:

* budowa Trasy Mostowej

= budowa parkingu przy planowanym dworcu kolejowym na stacji Legionowo

* budowa ul. Dlugiej na odcinku ul. Wita Stwosza — Obroncow Lwowa

» budowa ul. Wrzosowej na odcinku ul. Polna — ul. Zegrzynska

* modernizacja i budowa ciagu ulic: Jana III Sobieskiego, Krakowska, Aleja R6z
— wraz z budowa bezkolizyjnego przejazdu nad trasa kolejowa

* modernizacja i budowa ciagu ulic: Parkowa, kard. Stefana Wyszynskiego,
Cynkowa, Suwalna, Szarych Szeregow — wraz z budowa bezkolizyjnego
przejazdu pod linig kolejowa

* modernizacja ciagu ulic: Jagiellonska i Tadeusza Kosciuszki

= przebudowa ciagu ulic Warszawska — Zegrzynska

= budowa ul. Kolejowe;j

* modernizacja ciagu ulic: Jozefa Mireckiego i Jana Pawta I

» modernizacja ul. Grudzie

* modernizacja ul. Dolnej

» budowa i modernizacja innych drog gminnych wynikajacych z przeznaczenia
terenow pod nowe inwestycje
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2)

* budowg drog dla rowerow

Ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych
nowoprojektowanych ulic o przekroju jednojezdniowym:

= KlasyG — 25m
= Klasy Z - 20 m
= KlasyL - 12m
= Klasy D - 10 m

Szerokosci ulic powinny by¢ odpowiednio zwigkszone, jezeli przewiduje sig
umieszczenie w tej ulicy wigkszej liczby pasow ruchu, $ciezek rowerowych, paséw lub
zatok postojowych, pasow zieleni wysokiej lub urzadzen odwodnienia powierzchniowego.

3)

a)

b)

4)

Xl

Ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji miejsc parkingowych dla obiektéw nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:

zaleca si¢ zastosowanie nastepujacych wskaznikoéw parkingowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: I1miejsca/ 1 mieszkanie

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca/l dom lub segment

— dla biur 1 urzedow : min. 18 miejsc / 1000 m” p.uz.

— dlahandlu i ustug : min. 25 miejsc / 1000 m” p.uz.

—  dla magazynéw i sktadéw: min. 10 miejsc/1000 m* p.uz.

— dla zabudowy przemystowej/produkcyjnej: min. 25 miejsc na 100 zatrudnionych.

Dopuszcza sig¢ stosowanie innych niz zalecane wskaznikow parkingowych dla
budownictwa socjalnego, w zaleznosci od specyfiki i struktury zabudowy.

ustala si¢ zasadg bilansowania miejsc parkingowych na terenie wlasnym kazdej
dzialki inwestycyjne;.

Dopuszcza si¢ urzadzanie zatok parkingowych ogélnodostgpnych w obrebie terenow
ulic zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) 1 dojazdowych (KDD), pod warunkiem
zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego — w

formie zespoléw stanowisk prostopadlych do jezdni Iub pasow stanowisk
réwnoleglych do jezdni, w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na terenie miasta Legionowo wyznacza si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publiczne;j:

— Parki 1 zielence,
— Cmentarze,
— Ustugi sportu i rekreacji,

— Drogi publiczne.

Ww. obszary przestrzeni publicznych objgte sa uchwalami o przystapieniu do sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub znajduja si¢ w granicach obszaru
wskazanego w Studium do sporzadzenia planu.
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XIV INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w rozumieniu art. 10 ust. 2 pkt
7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Budowa Legionowskiej Trasy Mostowej;
Rozbudowa drogi krajowej nr 61;
Modernizacja kolejowej linii magistralnej nr 9 Warszawa-Gdansk;

Budowa drugiej nitki rurociagu Wodociagu Pétnocnego prowadzacej z Wieliszewa do
Biatoteki, ktéra przebiega¢ bedzie rownolegle do nitki istniejacej we wspolnym korytarzu
infrastruktury technicznej;

Budowa 1 utrzymanie systemu transportu ropy naftowej (w terenach zamknigtych);
Utrzymanie gtéwnych punktéw zasilania w energig elektryczna i linii 110 kV;

Budowa parkingu Park & Ride.

Pozostale ponadlokalne inwestycje celu publicznego

Modernizacje i remonty placéwek oswiatowych Starostwa Powiatowego;

Modernizacja i budowa drogi wojewddzkiej Nr 632 (ul. Struzanska, budowa nowego
odcinka drogi taczacej ul. Struzanska z Gmina Warszawa-Bialotgka) - potaczenie
Legionowa z Nieporgtem 1 Markami (droga krajowa Nr 18);

Budowa III Nitki Rurociagu ,,Przyjazn’;

Budowa czterooddzialowego Szpitala Specjalistycznego o znaczeniu powiatowym (przy
ul. Grudzie);

Rozbudowa i modernizacja obiektow Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarne;j;
Rozbudowa i modernizacja budynkéw Komendy Powiatowej Policji i Komisariatow;

Budowe pompowni PD 1 dla transportu wod deszczowych ze zbiornika retencyjnego do
istniejacych przewodow ttocznych 2xd 400mm z pompowni PC do rzeki Wisty;

Przedtuzenie ul. Parkowej do ul. Chotomowskiej - polaczenie Legionowa z Gmina
Jabtonna;

Modernizacja ciagu ulic: Jagiellonska i Tadeusza KoS$ciuszki, laczacego Legionowo z
Gming Jabtonna (wie§ Chotomdéw) - wyprowadzenie ruchu z miasta na drogg krajowa Nr
61, potaczenie migdzy dzielnicami miasta, potaczenie z dworcem kolejowym PKP
Legionowo-Przystanek;

Modernizacja i budowa ciagu ulic: Jana III Sobieskiego (na odcinku Warszawska -
Parkowa docelowo budowa drogi dwujezdniowej), Krakowska (budowa bezkolizyjnego
skrzyzowania z trasa kolejowa), Aleja R6z (budowa drogi), taczacego dzielnice miasta,
potaczenie z dworcem kolejowym Legionowo-Przystanek, wyprowadzenie ruchu na droge
krajowa Nr 61;

Modernizacja 1 budowa ciagu ulic: Parkowa (urzadzenie drogi, modernizacja przejazdu
kolejowego), kard. Stefana Wyszynskiego, Cynkowa, Suwalna, Szarych Szeregéw -
polaczenie z Gmina Jabtonna i Gming Wieliszew oraz dzielnic: Przystanek i I1I Parcela

Modernizacja ciagu ulic: Jozefa Mireckiego 1 Jana Pawta II - polaczenie Legionowa z
gming Wieliszew;
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Modernizacja ul. Grudzie . polaczenie Legionowa z Gmina Nieporgt.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Modernizacje i remonty przedszkoli i szkot miejskich;
Budowa placowek o$wiatowych - przedszkola na o$. Sobieskiego
Budowa drugiego ztobka miejskiego;

Budowa przychodni Podstawowej Opieki Zdrowotnej dla mieszkancow III Parceli 1
osiedla przy ul. Gen. Roi;

Budowa Kompleksu Sportowo-Rekreacyjnego na terenie Stadionu Miejskiego;
Budowa $ciezek rowerowych na terenie miasta;

Budowa Ratusza;

Modernizacja pompowni II st. SUW , . Broniewskiego”

Budowa przewodu tranzytowego wody ze Stacji ,,Polna” do zbiornikow SUW
,Broniewskiego”;

Budowa przewodu dosylowego wody z Wodociagu Potnocnego do SUW , L ajski”;
Zaopatrzenie w wode budownictwa jednorodzinnego strefy Bukowiec;
Zaopatrzenie w wodg budownictwa jednorodzinnego strefy III Parcela;

Budowe kanalizacji sanitarnej w zlewni przepompowni PG przy ulicy P. Skargi
(kontynuacja);

Budowg przepompowni P-8 przy ul. Prymasowskiej ;

Budoweg przepompowni P-7a przy ul. Wilenskiej ;

Budowg przepompowni P-7 przy ul. Gdanskiej ;

Budowe kanalizacji sanitarnej na terenach III Parceli, Legionowa-Przystanku i Ludwisina;
Budowg przepompowni §ciekow P-6 przy ul. Targowe; ;

Budowg przepompowni $ciekéw P-3 przy ul. Swierkowe; ;

Budowg przepompowni §ciekéw P-5 przy ul. Wardenckiego ;

Budoweg przepompowni §ciekéw P-2 przy ul. Sosnowe;j ;

Budowe drugiego przewodu ttocznego z przepompowni $ciekow PLP w Lajskach do ul.
Jagiellonskiej;

Budowg przepompowni §ciekéw P-1 przy ul. Brzozowej;

Budowe kanalizacji sanitarnej w zlewni przepompowni $ciekéw PP przy ul. Parkowe;;
Modernizacjg przepompowni $ciekdw PP przy ul. Parkowej;

Budowe kanalizacji sanitarnej na terenie Bukowca C;

Budowg przepompowni §ciekéw P-9 przy ul. Zegrzynskie; ;

Budoweg przepompowni $ciekéw P-10 przy ul. Grudzie;

Budowge przepompowni $ciekow ,,Struzanska” ;

Modernizacj¢ kanalizacji sanitarnej w zlewni przepompowni centralnej PC;
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= Modernizacjg przepompowni zastepczej PZ przy ul. Pitsudskiego;
= Przebudowg kolektora A $ciekdw sanitarnych od ul. Jagiellonskiej do ul. Sowinskiego;

= Budowg zbiornika retencyjno - osadnikowego dla wod deszczowych o pojemnosci ca
6800m’,

= Budowa zakladu segregacji i utylizacji odpadow w dzielnicy przemystowej Lajski;

= Budowa ul. Kolejowej od ul. Wyszynskiego do Chotomowa - polaczenie Legionowa z
Gming Jabtonna;

= Budowa dworca kolejowego PKP w Legionowie w potaczeniu z kompleksem usthugowo-
handlowym i parkingami;

= Ponowne uruchomienie stalych przewozow pasazerskich na linii kolejowej Zegrze .
Legionowo - Warszawa Gdanska wraz z przystankiem Legionowo-Piaski;

= Modernizacja ciagu ulic: Tadeusza Kos$ciuszki, Handlowa, Polna - potaczenie dzielnic i
osiedli z centrum miasta, dworcem kolejowym PKP, komunikacja migdzy Bukowcem B i
Bukowcem C;

= Modernizacja ul. gen. J6zefa Sowinskiego - wyprowadzenie ruchu z osiedla Jagiellonska.
na droge krajowa Nr 61, obstuga komunikacji publicznej;

= Budowa ul. Piaskowej od Al. Sybirakéw do ul. Zegrzynskiej i Al. Sybirakow oraz ulicy
jeszcze bez nazwy - wyprowadzenie ruchu z osiedla Piaski w kierunku Bukowca;

= Budowa bezkolizyjnego skrzyzowania (tunel) z linig kolejowa w ul. Aleja 3 Maja;

= Budowa ul. Dhugiej (odcinek Wita Stwosza . Obroncéw Lwowa) wyprowadzenie ruchu z
dzielnicy Bukowiec C na drogg wojewodzka Nr 632;

= Budowa ul. Wrzosowej (odcinek Polna - Zegrzynska) - polaczenie dzielnicy Bukowiec B,
osiedle Piaski, III Parcela z wytaczeniem drogi krajowej Nr 61;

= Modernizacja ul. Dolnej - potaczenie dzielnicy Bukowiec B . osiedle Piaski - I1I Parcela;

= Budowa wiaduktu nad torami kolejowymi taczacego ulice Krakowska i Al. R6z.
XV OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

W Studium wyznacza si¢ obszary osiedli Sobieskiego, Jagiellonska, Mtodych i Piaski jako
tereny do rehabilitacji polegajacej na:

— Poprawie walorow estetycznych i uzytkowych,
— Poprawie jakosci zieleni osiedlowe;,
— Poprawie obstugi parkingowe;.

W Studium wskazuje si¢ znaczny obszar miasta, za wyjatkiem terendw zabudowy
jednorodzinnej w zachodniej i wschodniej czgsci, do rewitalizacji. Dziatania rewitalizacyjne
obejmowac¢ bgda zaréwno rehabilitacj¢ zabudowy i1 zagospodarowania ww. osiedli, jak i
budowg i przebudowg systemow infrastruktury technicznej i uktadu komuniiacyjnego oraz
wprowadzanie nowych funkcji na monofunkcyjnych terenach zabudowy wielorodzinnej, a
takze wzmocnienie istniejacych funkcji poprzez ich rozwoj np: rozbudowa Miejskiego
Osrodka Sportu 1 Rekreacji. Dziatania rewitalizacyjne obejmowa¢ beda takze
zagospodarowanie terenéw zdegradowanych polozonych pomigdzy ul. Zegrzynska,
Struzanska i Waska oraz rozwoj zagospodarowania funkcji gospodarczej w dzielnicy Lajski.
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Prace obejmowac beda takze kontynuacje prac nad wytworzeniem obszaru koncentracji ustug
w rejonie ul. Pitsudskiego.

7S

N — e CONTY PLANDWAMY REWITALIZACH

Rys. 6 Zasieg przestrzenny obszaru wskaznego do rewitalizacji

XVl TERENY ZAMKNIETE

Na obszarze miasta Legionowo znajduja si¢ obiekty wojskowe (obrgb 63 - dz. 1/748 i 1/99,
obreb 43 — dz. 58/2, obreb nr 21 —dz. 2/4, 2/5, 2/11 1 2/74) oraz Centrum Szkolenia Policji
oraz tereny kolejowe (obreb 21 dz. 6/4, obrgb 24 dz. 73, obreb 25 dz. 56/2, obrgb 26 dz. 126,
obreb 27 dz. 126, obreb 31 dz. 81, obreb 32 dz. 114, obreb 63 dz. 3/13), ktore stanowia tereny
zamknigte w rozumieniu art. 2 pkt.9 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 17
maja 1989 r. (Dz.U. z 2000 r., Nr 100, poz. 1086 z p6zn. zmianami). Zgodnie z art. 3.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ksztaltowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na tego rodzaju terenie nie jest zadaniem gminy.
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