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KOREKTA WNIOSKU

o ustalenie lokalizacji inwestycji na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.
U. 2018 poz. 1496) ztozonego dn. 8.03.2019 r. dla zamierzenia inwestycyjnego przy ul.
Zbigniewa Herberta w Legionowie, dziatki nr ew. 14/1, 14/2 oraz czes¢ dziatek nrew. 14/3 |
13/4 obreb 69.

W wyniku braku mozliwoéci — na dzier skfadania korekty wniosku — przeprowadzenia
zmiany w klasyfikacji gruntéw lesnych oznaczonych w ewidencji symbolem Ls na terenie
fragmentu dziatki nr ew. 14/3, teren ten zostat wytaczony z obszaru objetego wnioskiem o

ustalenie lokalizacji inwestycji.

W wyniku wprowadzenia powyzszej zmiany uaktualnieniu ulegajg dane dotyczace
powierzchni terenu inwestycji i powierzchni biologicznie czynnej zawarte we wniosku z dnia

8.03.2019r znajdujace sie w ponizszych punktach (zmienione dane zostaty pogrubione):




- pkt 10. ,Zestawienie charakterystycznych parametrow technicznych dotyczgcych

inwestycji”, dziat Il Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

powierzchnia terenu inwestycji: 7 405,0 m®

- dziatka z budynkiem A (ew. nr 14/1): 24140 m?

- czesc dziatki z budynkiem B (ew. nr 14/3): 2771,0m?

- dziatka pod droge (ew. nr 14/2): 270,0 m?

- cze$¢ dziatki z parkingiem (ew. nr 13/4): 1.950,0 m?
powierzchnia zabudowy: ok. 1871,0m?

- budynek A: ok. 1 069,0 m?

- budynek B: ok. 802,0 m?
powierzchnia catkowita: ok. 9698,0 m?
w tym: nadziemna: ok. 7 452,0 m?

- budynek A: ok. 4 276,0 m?

- budynek B: ok. 3206,0 m?
podziemna: ok. 2 246,0 m?

- budynek A: ok. 1 130,0m?

- budynek B: ok. 1116,0 m?
powierzchnia uzytkowa: ok. 4 650 m*
powierzchnia biologicznie czynna (min. 25%): ok. 2 607,0m*
liczba kondygnacji nadziemnych: 4
liczba kondygnacji podziemnych: 1
wysokos¢ zabudowy: ok. 14,0 m
przewidywana liczba miejsc parkingowych: 106

- pkt 15. ,Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem
terenow o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu

parku kulturowego.”, dziat Ill Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje si¢ na terenie oznaczonym na
rysunku symbolem:

- MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- U —teren zabudowy ustugowej

Planowane budynki mieszkaniowe znajduja si¢ na terenie przeznaczonym pod
zabudowe wielorodzinnag.

Wymagany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow zabudowy

wielorodzinnej wynosi 25% powierzchni dziatki budowlanej a dla terenéw ustugowych 15%.
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Maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 20 m.

W planowanej inwestycji mieszkaniowej powierzchnia biologicznie czynna
wynosi 0k.35% a wysokos¢ zabudowy ok.14 m.

Powyzsze wytyczne studium zostaty uwzglednione w koncepcji planowanej inwestyciji
mieszkaniowej.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest wiec sprzeczna z zapisami studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz nie bedzie

prowadzona na obszarze objetym uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

W wyniku wytgczenia z obszaru objetego wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji
gruntéw lesnych oznaczonych symbolem Ls uaktualnieniu ulegajg dane dotyczace
powierzchni terenu inwestycji i powierzchni biologicznie czynnej zawarte w koncepcji
urbanistyczno - architektonicznej z dnia 8.03.2019r znajdujace si¢ w ponizszych punktach

(zmienione dane zostaty pogrubione):

- pkt 3. ,Stan istniejgcy terenu inwestycji i jego otoczenia”, dziat C. Opis koncepcji

urbanistyczno — architektonicznej

Teren inwestycji potozony jest na terenie Legionowa przy ulicy Zbigniewa Herberta
(przecznica od ul. Suwalnej) i obejmuje dziatke ew. nr 14/1 obrgb 69 o powierzchni
2414,0m?, dzierzawiong dziatke ew. nr 14/2 obreb 69 o powierzchni 270,0 m? oraz czesé
dziatki ew. nr 14/3 obreb 69 o powierzchni 2771,0 m? (cato$é dziatki 6010,0 m?) i
dzierzawiony pas dziatki ew. nr 13/4 o powierzchni 1 950 m?. Na czesci graficznej
opracowania dziatki ujete sg jako zakres opracowania.

Ksztatt obszaru przeznaczonego pod inwestycje jest prostokatny, podiuzny. Teren
stanowi praktycznie ptaskg powierzchnie z lokalnymi niewielkimi obnizeniami zas na skraju
potudniowym teren zaczyna sie wznosi¢. Cato$¢ porosnigta jest aktualnie niewielkimi
krzewami i zielenig tgkowa. Dziatka nie posiada zadrzewienia. Na terenie planowane;j
inwestycji nie wystepuja obiekty kubaturowe. Droge dojazdowa stanowi droga gruntowa w
czesci utwardzona (na wysokosci istniejgcej zabudowy wielorodzinnej).

Teren inwestycji znajduje sie w sasiedztwie:
- budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych o wysokosci 4 i 5 kondygnacji — od strony
zachodniej;
- terendw przemystowo — technicznych — od strony potnocnej;
- terendw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng i/lub ustugi techniczne, aktualnie

w wiekszosci niezagospodarowanych, poro$nietych zielenig — od strony wschodniej;




- obszaru przeznaczonego pod cmentarz miejski — od strony potudniowe;j.

Na terenach potozonych w najblizszej okolicy planowanej inwestycji zdecydowanie
przewaza zabudowa jednorodzinna a od strony potnocnej zabudowa ustugowo -
przemystowo — magazynowa. Wyjatek stanowi tu Osiedle Mtodych czyli zespét blokéw z
poczatku lat 80-tych oraz sasiadujgce z nim nowe budynki wielorodzinne z ustugami w

parterach, w ktorych poblizu zlokalizowana zostanie planowana inwestycja.

- pkt 4.1.  Uktad urbanistyczny i struktura funkcjonalna proponowanej zabudowy”,

dziat C. Opis koncepcji urbanistyczno — architektonicznej

Teren przeznaczony pod inwestycje mieszkaniowg zajmuje powierzchnie w
sumie 7405,0 m®. Na czesci graficznej opracowania ujety jest jako zakres opracowania.

Na obszarze projektuje sie dwa budynki mieszkalne wielorodzinne. Budynek A
znajduje sie na dziatce ew. nr 14/1 a budynek B na dziatce ew. nr 14/3. Wysokos¢ obu
budynkow wynosi¢ bedzie 4 kondygnacje nadziemne. Oba obiekty posiada¢ bedg garaze
podziemne oraz niezbedng infrastrukture.

Projektowane budynki usytuowane zostaty prostopadle do ul Z. Herberta i
zlokalizowane bedg po bu stronach tejze ulicy. Kazdy z dwoch projektowanych budynkow
opisany jest na planie prostokata. Zgodnie z wymaganiami zawartymi w ustawie Warunki
techniczne jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie budynki zlokalizowane sg
w odlegtosci 4 m lub wiekszej od granic dziatki. Budynek A znajdujgcy na pétnoc od ul. Z.
Herberta posiada trzy wejécia od strony zachodniej, do ktoérych prowadzi utwardzone
dojscie. Budynek B znajdujacy na potudnie od ul. Z. Herberta posiada dwa wejscia od
strony zachodniej. Do wej$¢ rowniez prowadzg utwardzone dojscia. Wzdtuz budynku
znajduje sie dwukierunkowa droga wewnetrzna prowadzaca do parkingu naziemnego.

Od strony zachodniej na pasie dziatki nr ew. 13/4 planowane jest wykonanie
parkingu naziemnego uzupetniajgcego zapotrzebowanie na wymagane miejsca parkingowe

oraz w odpowiedniej odlegto$ci od miejsc postojowych plac zabaw dla dzieci.

- dziat D. Parametry inwestycji

powierzchnia terenu inwestycji: 7 405,0 m?
- dziatka z budynkiem A (ew. nr 14/1): 24140m?
- cze$¢ dziatki z budynkiem B (ew. nr 14/3): 2771,0 m?
- dziatka pod droge (ew. nr 14/2): 270,0 m?
- cze$¢ dziatki z parkingiem (ew. nr 13/4): 1 950,0 m?
powierzchnia zabudowy: ok. 1871,0m*
- budynek A: ok. 1 069,0 m*
- budynek B: ok. 802,0 m?




powierzchnia catkowita:

ok. 9 698,0 m?

w tym: nadziemna: ok. 7 452,0 m*
- budynek A: ok. 4 276,0 m?
- budynek B: ok. 3206,0 m?
podziemna: ok. 2 246,0 m?
- budynek A: ok. 1130,0m?
- budynek B: ok. 1 116,0 m?
powierzchnia uzytkowa; ok. 4 650 m?
powierzchnia biologicznie czynna (min. 25%): ok. 2 607,0m*
liczba kondygnacji nadziemnych: 4
liczba kondygnacji podziemnych: 1
wysokos¢ zabudowy: ok. 140 m
przewidywana liczba miejsc parkingowych: 106

Zataczniki:

1.

2,
3.

Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 z zaznaczeniem terenu inwestycji i strefy jej

oddziatywania.
Zagospodarowanie terenu w skali 1:500.

Obszar oddziatywania obiektu, rysunek w skali 1:1000.




